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Editoriale

Questo quarto fascicolo é prevalentemente dedicato a uno studio di Maria Luisa Neri sviluppatosi
nell’ambito della ricerca di interesse nazionale 40% di M.P.1. «Le capitali italiane dell’Ottocento. Torino
Firenze Roma Palermo», che aveva per oggetto specifico la trasformazione delle citta nel periodo preunitario.
Basata essenzialmente su documenti d’archivio, quasi tutti inediti, che vengono qui resi disponibili agli
studiosi nell’ Appendice documentaria, la ricerca dimostra come il problema delle abitazioni per i ceti pis
poveri fosse costantemente presente ai pontefici romani nella prima meta dell’Ottocento, ¢ come pis volte si
tentasse di risolverlo per mezzo di interventi radicali. La forte tensione speculativa privata, orientata
naturalmente verso investimenti pi sicuri e renumerativi, fa da sfondo a una vicenda tanto scarsa di
realizzazioni materiali quanto ricca di spunti e riflessioni teoriche e di proposte sistematiche sia di carattere
urbanistico che di carattere economico.

Possiamo constatare come le diverse proposte, pur interessanti ¢ rivelatrici di una sensibilita moderna per i
compiti dello Stato, siano rimaste sulla carta, per Uincapacita del governo pontificio a trasformare le
proprie strutture politico-amministrative; cosi che il problema delle abitazioni popolari sara trasmesso allo
Stato Italiano, e assumera proporzioni ben pis vaste e drammatiche nei tumultuosi decenni della prima
espansione di Roma capitale.

Donato Tamblé ci mostra, sulla scorta dei documenti conservati presso I’ Archivio di Stato di Roma, come
dalla discussione, per nulla accademica, su chi dovesse conservare la chiave del Tabularium, emerge la
contraddizione giuridica tra pubblico ¢ privato in un’epoca di profonde modificazioni della sensibilita per
gli antichi monumenti romant.

Infine Sofia Varoli Piazza analizza con lausilio di una completa schedatura botanica, una tra le pis note
alberate che caratterizzano il Viterbese: uno studio che apre la strada ad una maggiore ¢ pis approfondita
attenzione per il secolare patrimonio botanico del nostro territorio, troppo a lungo trascurato ¢ minacciato
dall'inquinamento ¢ dal traffico.

E.G.



[’edilizia popolare a Roma
tra beneficenza e speculazione (1826-1870)

Maria Luisa Neri

La «mancanza di case» ¢ uno tra i problemi che
storicamente hanno caratterizzato la vita di Ro-
ma. Anche agli inizi dell’Ottocento quello
dell’abitazione era uno tra i tanti e gravi temi che
si ponevano all’attenzione della restaurata autori-
ta pontificia. In particolare il problema della casa
per le classi pitt povere andava lentamente trasfor-
mandosi in una rivendicazione sociale cui biso-
gnava dare risposta; nel passato la sua soluzione
era stata trovata all’interno di un modello di societa
suddiviso in caste gerarchicamente organizzate, re-
golato da un costo della vita contenuto in limiti bas-
si, e basato sull’esistenza di attive istituzioni di pub-
blica beneficenza, ereditate dalla Controriforma.
Ma i pochi anni di governo francese avevano tra-
sformato antiche consuetudini nei modi di vivere
e nell’'uso della citta.

Da una parte un progressivo incremento degli
«abbellimenti» degli edifici', dall’altra il notevole
aumento, nei primi trent'anni del secolo, del
prezzo dei materiali ¢ di quello della mano d’ope-
ra (aumentati quasi del doppio), avevano fatto si
che solamente nelle zone centrali e nelle «fabbri-
che nobili» si trovasse sufficiente profitto sui capi-
tali impiegati; da cid era anche derivato che I'atti-
vita degli speculatori avesse totalmente scacciato
dal centro stesso le abitazioni dei poveri, in modo
particolare quelle risultanti passive. Del fenome-
no si incolpavano quegli «inconvenienti insepara-
bili dell’infima classe»: il degrado eccessivo delle
abitazioni, il contenutissimo fitto, I'incertezza
del pagamento e la nullitd dei mezzi coattivi’.
Queste concrete difficolta, unitamente al fatto
che la diminuzione delle tasse accordata a chi af-
fittava ai poveri non aveva prodotto alcun effetto,
e che nella realta le leggi non venivano rispettate’,
furono alla base dei motivi che causarono un esor-

bitante aumento degli affitti e, di conseguenza,
un forte squilibrio nel mercato della casa, feno-
meno tanto pill grave quanto pill poveri erano i
ceti cui essa doveva servire.

Le soluzioni al problema non furono di facile at-
tuazione ed ebbero una storia lunga e complessa
che, nella maggioranza dei casi, non porto a dei
reali mutamenti, né alla politica edilizia né alla
configurazione urbana.

1l problema della residenza popolare si confonde-
ri con i temi del pauperismo, indigenza e mendi-
cita, oltre che con i pil generali problemi della ca-
sa ¢ dello sviluppo della citta.

Prima di giungere ad una pit precisa politica degli
alloggi, avviata solo quando Roma assume il ruo-
lo di capitale, si possono registrare molti tentativi
di superare qualitativamente le consuete forme di
intervento, basate sui sussidi e sulla carita pubbli-
ca o religiosa; per lunghi anni, perd, continueran-
no a sopravvivere comprensenza di situazioni tra-
dizionalmente consolidate a tentativi di innova-
zione e una grossa confusione di ruoli unitamente
ad una inattiva supplenza negli incarichi.
Ripetutamente si passa da un’idea di ampliamen-
to urbano ad una sua negazione, e ripetutamente
di fronte al proporsi di situazioni di necessita si
manifesta 'incapacita del governo a risolverle.
Anche sul problema della casa Roma rimase in
uno stato di arretratezza rispetto alle altre capitali
europee dove, sulla base di inchieste sugli «alloggi
insalubri», e sulla spinta di un cospicuo inurba-
mento, si costruiva una politica di organizzazione
della popolazione e delle abitazioni, e dove si at-
tuavano interventi consistenti sotto il controllo
diretto dello Stato che promuoveva ed indirizza-
va le iniziative dei privati.

Vale perd la pena di analizzare progetti e realizza-



zioni romane, vedere come esistano proposte di
particolare rilevanza e come esse non riescano, se
non marginalmente, ad incidere nella soluzione
di un problema che perduré anche in periodo po-
stunitario; comprenderemo cosi quale fosse la
realtd della situazione abitativa quando, dopo la
«Breccia», migliaia di italiani si stabiliscono in
questa «metropoli paesana».

La cultura romana, vista attraverso la storia della
casa popolare, appare particolarmente sensibile
alle proposte di riorganizzazione economica e so-
ciale, vivace sul piano dei contributi teorici, ma
incapace di inserirsi in un reale processo di rinno-
vamento. Lo Stato non attua un esplicito pro-
gramma di intervento, gli imprenditori e i privati
agiscono in modo sporadico e solo per i propri in-
teressi, e il Municipio prende iniziative che falli-
scono per mancanza di denaro.

Le idee direttrici delle poche costruzioni realizza-
te si formano sui bisogni della vita domestica e si
collocano lungo linee di economie di spazio e di
materiali, e semplicitd di architettura. Gli stessi
professionisti che hanno partecipato alla realizza-
zione dei singoli interventi, mostrano la loro profes-
sionalita nella adesione al problema e alla reale por-
tata delle opere costruite, per le quali si limitano ad
una risposta igienicamente e tecnologicamente cor-
retta, funzionalmente semplice, economicamente
povera, linguisticamente semplificata ma decoro-
sa, reintroducendo in essa la categoria dell’utile.
Proposte e progetti, se visti in relazione al futuro
sviluppo di Roma capitale, acquistano un loro
preciso significato. Esaminiamoli in dettaglio.

I provvedimenti legislativi di Leone XII.

Nel 1824, quando esce I'editto sulle celebrazioni
dell’Anno Santo (1825), per controllare il merca-
to della casa vi si inserisce, fra le altre disposizioni,
quella del divieto di sfratto; e, sempre nello stesso
anno, il camerlengo card. Pacca, pubblica la con-
ferma del decreto camerale del 1513, con il quale
si vietava I'espulsione degli affittuari e 'aumento
delle pigioni.

Queste proibizioni, perd, non fanno che provoca-
re ulteriori vessazioni, da parte dei proprietari, su-
gli inquilini®.

Nel gennaio 1826, terminato I’anno santo e cessa-
to il termine del decreto camerale, Leone XII pen-
sa di pubblicare una legge stabile con la quale le
precedenti disposizioni vengano prorogate per un
triennio.

Subito si accende una pubblica discussione sul
problema della casa e sulla liceita dei decreti ca-
merali, nella quale si interviene con pareri ora a
favore dei proprietari, ora a favore degli inquilini.

Se il giurista Carlo Fea tende a responsabilizzare il
governo e gli istituti di beneficenza difendendo i
diritti della collettivita contro I'arbitrio del libero
mercato degli affitti®, altri, in risposta, e a favore
dei privati, ritengono la legge restrittiva della li-
berta di commercio, non incisiva rispetto alle cau-
se che producono I'aumento degli affitti, super-
flua, «incoraggiante le liti» e, infine, contraria al
comune interesse; piuttosto si propone di vietare
il subaffitto, moderare il lusso e aumentare I’offer-
ta delle case: «concorrendo il governo con qual-
che incoraggiamento, potrebbe sperimentarsi la
costruzione di qualche casamento o borgata in lo-
calita salubre e meno centrale, dando alle fabbriche
forma esclusivamente adatta a piccole abitazioni»’.
Ma il 9 maggio del 1826 Leone XII, confortato an-
che da una serie di memorie e pareri favorevoli’,
rinnova e conferma il decreto per tre anni, con lo
scopo di incoraggiare 'ampliamento delle case
esistenti e la costruzione di nuove abitazioni, ac-
cordando esenzione di imposte fondiarie e altri
privilegi a chi le porti a termine in un triennio, du-
rante il quale é fatto divieto di sfratto e aumento
di pigione, salvo casi particolari®. Il 22 giugno del-
lo stesso anno si aggiungono al precedente editto
altre modalita’.

Numerose sono le polemiche che sorgono tra pro-
prietari ¢ inquilini e la questione delle abitazioni
inizia ad assumere un tono nuovo di rivendicazio-
ne sociale, della quale viene investita direttamen-
te l'autorita pontificia’®. Ma quest'ultima, per
mantenere la quiete pubblica, non sembra avere
altri strumenti che quelli, indiretti, del controllo
degli affitti ¢ dell’incoraggiamento a nuove co-
struzioni, suggerendo, per esse, il tradizionale in-
tervento realizzativo degli enti assistenziali.

La situazione generale delle abitazioni tende per-
ci6 ad aggravarsi nel periodo seguente, anche per-
ché aumento di popolazione ne aveva fatto au-
mentare la richiesta e di conseguenza gli affitti"".
Nella realta, durante questo periodo, non si attua-
no interventi di particolare peso. Vi sono, pero,
una serie di suggerimenti ¢ alcuni contributi di
idee di un certo interesse, dedicati alla soluzione
del problema, soprattutto da parte di privati citta-
dini; mentro lo Stato, pur apprezzando alcuni
progetti pervenutigli, continua ad agire con metodi
indiretti, vietando e limitando pit che edificando.
Piccole trasformazioni, ad esempio, vengono atti-
vate da alcune Notificazioni, della Presidenza del-
le strade e acque, «sopra i fondi demoliti, rovinosi
ed abbandonati»”, dei quali vengono forniti una
serie di elenchi. Con esse si cerca di stimolare il re-
stauro o la riedificazione di case, ma anche di sal-
vaguardare I'aspetto della citta. Nella maggioran-
za dei casi, perd, e nonostante le particolari agevo-
lazioni concesse, queste notificazioni non otten-
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1/ Un esempio di Notificazione della Presidenza delle
Strade, risalente al 1826, con la quale si cercava di stimo-
lare la riedificazione delle case :Lbandonate odemolite,
con I'elenco dei «fondi» disponibili.

2/3/ Esempio di trasformazione operata in una delle ca-
se di cui all’elenco del 1826, quella di via di Borgo Pio
nn. 161-162, dal contratto di cessione in enfiteust ai la-
vori di ricostruzione che vengono attuati dal nuovo pro-

rietario.
ASV, Segreteria di Stato, 1829, rub. 53, fasc. 3).
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4/ Progetto del S:F' Michele Cantoni per «I'ampliazio-
ne dei caseggiati di Romas; la proposta, che prevede la
sopraclevazione delle case fino al livello delle contigue
in alcune strade di particolare larghezza, secondo

gono risposta, cosi che la maggior parte delle ca-
sette popolari vengono abbandonate e lasciate an-
dare in rovina: si reputa diseconomico restaurarle
e, soprattutto, il loro stato precario consente di
non pagarvi le tasse.

Sopraelevare le case o abbassare il prezzo degli
affitti? Le proposte di Michele Cantoni e di An-
gelo Tedeschi.

Allo scadere del primo triennio della legge leoni-
na, nel 1829, si infittiscono discussioni, proposte
e progetti.

Tra gli altri, quello del signor Michele Cantoni,
un privato cittadino «bramoso di essere utile non
solo a sé stesso ma ben anche ai suoi concittadi-
ni», che presenta al Pontefice un progetto che
avrebbe il doppio vantaggio di «contenere 'avidi-
ta dei padroni di case», senza intaccarne gli inte-

ISP 00 A A D (£ V. 7Y M—w‘w&u ::9""4""' AR -7;‘;;’
PSSTEORUNE o o s 0. :

I'autore avrebbe permesso di ottenere qualche mi-
gliaio di nuovialloggi e un «abbellimento» delle vie della
cittd.

(ASV, Segreteria di Stato, 1829, rub. 53, prot. 1144).

ressi, ¢ di mettere in moto un processo di circola-
zione di denaro; e servirebbe anche ad eliminare
il vagabondaggio e ad abbellire la cittd"”.

La sua idea parte dall’osservazione che in citta esi-
stono tante case di una bassezza sproporzionata
rispetto alle contigue; perché allora non rialzarle
fino al livello delle limitrofe? Non sarebbe questo
un modo per rendere piti belle le strade di Roma e
contemporaneamente aumentarne le abitazioni?
Lasciando il diritto di prelazione al proprietario,
nella sua proposta, chiunque intenda farlo potra
sopraelevare, acquistando con cio la proprieta dei
nuovi piani edificati.

Naturalmente questa operazione edilizia dovra
essere regolata da precise norme che stabiliscano
diritti e doveri dei diversi proprietari*’, dovra esse-
re gestita da una speciale deputazione nominata
dal Governo e si dovra limitare a quelle sole case
situate in strade che abbiano una larghezza di al-
meno sei metri.

11

Secondo il progetto Cantoni gli appartamenti co-
struibili sarebbero stati qualche migliaio, poiché,
come dimostra in un disegno allegato, «il risultato
delle sole tre Strade maestre con sue traverse come
da detta Pianta delineate aumentano Piani n. 470».
Questo progetto per «I'ampliazione dei caseggiati
di Roma» suscita un certo interesse e viene atten-
tamente esaminato dalla Direzione centrale delle
strade ed acque, e rinviato, con un commento sul-
la sua fattibilita, al card. Albani, Segretario di Stato.
Se la proposta viene giudicata lodevole sul piano
teorico, «per il bene dei cittadini e per 'ornato
della capitale», meno certa sembra la sua riuscita
pratica, soprattutto per le difficolta che si verreb-
bero a creare sul piano giuridico. Nei fatti la si ve-
de come troppo lesiva della proprieta privata, ve-
nendo questa ad assoggettarsi ad una gravosiossi-
ma servitl, ed in contrasto con le leggi sui beni co-
muni', Sarebbe stato inoltre improbabile contare
su tanti «intraprendenti», che forse sarebbero riu-
sciti solo a portare disgusto nel ceto «il pit rispet-
tabile, ed insieme utile al Governo»'.

Se quindi non si poteva contare su una certezza
dei risultati, non sembrava neanche giusto andare
ad intaccare quella che era la struttura della pro-
prieta privata, sulla quale lo stesso Governo aveva
fino ad ora volutamente preso provvedimenti so-
lo temporanei. In ogni caso si suggerivano alcune
rettifiche che avrebbero garantito, in caso di con-
troversie, sia il proprietario quanto gli eventuali
inquilini"’.

Infine, pur non negando una certa validita al pro-
getto, si propongono altre soluzioni come quella,
gid inutilmente tentata, della ricostruzione delle
case dirute, magari con nuovi stimoli speculati-
vi'®, o come I'edificazione su aree libere: a tale
proposito vengono indicati alcuni «piazzali» vuo-
ti nella cittd e in Borgo, che con le nuove case po-
tranno migliorare la propria immagine.
Verificata, in pratica, I'estrema complessita del
«progetto Cantoni», ci si orienta nuovamente ver-
so la semplice proroga dell’editto leonino, sugge-
rendo di apportarvi ulteriori modifiche, soprat-
tutto nella seconda parte, che tratta dei divieti di
sfratto e di aumento degli affitti”.

Sul tema degli affitti interviene un altro privato
cittadino, Angelo Tedeschi, che presenta alla Se-
greteria di Stato un progetto per contenerne il
prezzo®. Egli parte dal principio della improroga-
bile necessita di assoggettare alla stima tutti i fab-
bricati abitabili, senza perd riferirsi a quella adot-
tata dal nuovo catasto, cui si sta lavorando e che é
giunto quasi a conclusione; bisogna invece nomi-
nare degli appositi periti che individuino classi di
caseggiati — in base ad una stima non a laudo (ba-
sata sul ricavo dalle pigioni), ma a cemento (basata

sulla qualita e stato dei materiali), che scaturisca
da un esame di ciascun edificio «da cielo a terra» —
e ne stabiliscano un valore di stima su cui siappli-
chera il frutto annuo del 4-5%, netto da qualun-
que onere.

La proposta viene giudicata «semplicissima», ma
presentante alcune difficolta attuative®.

Anche questa proposta risulta, dunque, inaccetta-
bile. E allo stesso tempo si considera la estrema
difficoltd di immaginarne una fattibile.

Se varie sono le ragioni che incidono sull’aumen-
to delle pigioni, dalla speculazione al lusso, in-
dubbiamente la pitt importante & quella della con-
centrazione di abitanti nel cuore della citta; la
prassi, infatti, era stata di sfruttare soprattutto gli
spazi gid coperti non considerando la possibilita
di interesse nuove zone all’edificazione.

Si pensa che se si destinassero «in questi luoghi de-
gli appositi quartieri per le Arti produttive, il pro-
blema potrebbe essere risolto. Nella loro costru-
zione potrebbero impiegarsi i Forzati e gli indivi-
dui addetti alla beneficenza. Cosi si potrebbero
fornire al popolo minuto e alla classe indigente
piccole e comode abitazioni e si diffonderebbe la
popolazione su tutti i punti della citta. Potrebbe
inoltre trasferirsi la legnara di Ripetta in altro sito
e al suo posto ricavare uno spazio per costruire
nuove abitazioni»”.

Una ipotesi di espansione urbana: il progetto di
Domenico Cacchiatelli su un’idea del cav. P.E.
Visconti.

Dunque da lungo tempo la popolazione povera di
Roma continua a vivere su bisogni antichi e su
consolidate tradizioni non avendo la forza di co-
stituirsi come preciso interlocutore nei confronti
dello Stato; e il Governo stabilisce un proprio
ruolo all’interno di questo particolare assetto,
agendo in modo settoriale e lasciando a isolate
iniziative private le poche realizzazioni. Manca-
no da parte dei cittadini precise necessita, possibi-
lita di rivendicazioni, stimoli e richieste che vada-
no oltre lo stato di bisogno urgente e quotidiano;
e, nonostante si possa contare su una certa poten-
zialita finanziaria, mancano all’autorita pubblica
idee e strumenti tecnico-amministrativi per teo-
rizzare una reale trasformazione della citta ed ipo-
tizzarne un suo ampliamento.

Gli anni Trenta-Quaranta corrispondono ad una
maggiore circolazione di idee, a nuove esigenze, a
maggiori richieste ed aspettative, ma purtroppo,
come vedremo, anche ad altrettanti fallimenti.
E agli inizi degli anni Trenta che comincia a deli-
nearsi una prima ipotesi di espansione urbana ol-
tre il Tevere per edificare i Prati di Castello, secon-
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do P'idea del Cav. P.E. Visconti e su progetto
dell’architetto Domenico Cacchiatelli”.

In questi anni si registra ancora una sostanziale
paralisi dell’attivita edilizia, in particolare di quel-
la residenziale, tanto che il 18 aprile 1830 una
nuova Notificazione della Segreteria di Stato pro-
mulga che a «coloro che avendo in mira di molti-
plicare le abitazioni ad uso delle infime classi, si
proponessero di procedere a grandi e dispendiose
costruzioni in luoghi ora vacanti di edifizii, ed ac-
conci all’uopo», vengano accordati ulteriori inco-
raggiamenti e facilitazioni «fin dove le circostan-
ze potranno permetterlo».

Proprio in adesione a questo invito, in due mesi
viene redatto e presentato alla Segreteria di Stato
il progetto di una nuova «Borgata da erigersi sulle
sponde del Tevere rimpetto al Porto di Ripetta».
La realizzazione di questa borgata & prevista sulla
riva sinistra del fiume, fra Castel Sant’Angelo e la
Valle dell’Inferno. La proposta consiste nell’ade-
guare, sia quantitativamente che qualitativamen-
te, le abitazioni per la popolazione povera, nel
fornire la citta di nuovi indispensabili servizi, e,
infine, nel creare un incentivo al commercio e alla
circolazione di denaro.

Tutto cio, spiega I'autore, si potri ottenere senza
aggravare il bilancio dell’Erario conciliando cor-
rettamente investimenti e redditi; mentre la sua
effettiva realizzazione sara subordinata ad una se-
rie di concessioni governative, sulla base delle
quali sara facile la costituzione di una Societa, per
la quale si sa gia di poter contare su capitali dispo-

5/ Progetto dell’arch. Domenico Cacchiatelli, su
un’idea del Cav. P.E. Visconti, per una «Nuova Borgata
zuil;l;lo;inistm del Tevere rimpetto al Porto di Ripetta»
1 f
1. Porto di Ripetta / 2. Nuovo Ponte di comunicazione
alla Borgata / 3. Stradoni alberati, che fanno capo alla
gran Piazza / 4. Gran Piazza ornata delle seguent: Fabri-
che / 5. Chiesa con locali annessi per maggior decoro
della medesima, e per comodo della publica istruzione /
6. Circo e Naumachia / 7. Teatro diurno, ¢ sala per acca-
demie / [8. Fabricati porticati ad uso d’abitazioni] / 9.
Fontana / 10. Passeggio sul Tevere / 11. Cordonate per
comodo dello scarico e imbarco / 12. Giuoco del Pallo-
ne con abitazioni annesse / 13. Sito scoperto per deposi-
toditutta la Leéna daardere, e Giardini/ 14. Capannoni
per i fascinari, Vacche, Capre ecc. / 15. Linea di Fabrica-
to per abitazioni, e Magazzeni / 16. Sito scoperto ove re-
sta conservato il Casino Altuiti destinato per deposito
dei castelli dei legnami da lavoro, ¢ Giardini / 17. Galle-
ria per Iesposizioni annuali per oggetti di Arte, e abita-
zioni / 18. Studi da Pittori, ¢ Scultori / 19. Gran Capan-
none, e sito scoperto per i Verniciari / 20. Linea di fabri-
cato per abitazioni, ¢ magazzeni/ 21. Altra linea di fabri-
cato simile all’antecedente e sito scoperto per uso della
fabricazione del sapone, e candele di sego, e scuaglio de
grassi / 22. Panorama, ¢ Cosmorama stabili / 23. Predio,
e gran casino, ed altre piccole fabriche, che resterebbero
f\on_sc_rvatc / 24. Serrajo per gli animali per lo studio degli
rtisti.

Osservazioni / La tinta gialla indica il terreno da occu-
parsi dalla nuova Borgata / La verde il resto della campa-
gna / La tinta rossa indica 'interno di Roma ¢ il Castel S.
Angelo, ed i fabricati esistenti all’esterno delle mura / La
mezza tinta nera i nuovi Fabricati / La lettera «a» ’area
dell’attuale Legnara.

(ASV, Segreteria di Stato, 1830, rub. 53, prot. 19707).
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nibili, che si assumera la responsabilita dell’esecu-
zione del progetto. Questa borgata potrebbe essere
completata nel giro di tre anni fornendo cosi allog-
gio a circa duecento famiglie, quante sono appunto
quelle che al momento sono in cerca di casa e che,
con la loro richiesta, ne fanno crescere il prezzo.
La borgata viene immaginata come quartiere au-
tosufficiente ma propulsivo di attivit lavorativa e
di svago, e quindi nello stesso tempo pensata non
come nucleo isolato dalla citta, bensi come stret-
tamente interdipendente e, per alcune funzioni,
complementare e percio direttamente collegata
ad essa da un nuovo ponte, la cui idea ¢ «del tutto
nuova per Roma»; esso costituisce uno degli ele-
menti cardine del progetto e si dovra chiamare
Ponte Pio in onore di Pio VIII, il pontefice al qua-
le viene inviato, e dedicato, questo progetto.
Per Roma I’idea risulta assai innovativa nella con-
cezione di ampliamento ed espansione, ma nel
progetto ripropone un metodo di costruzione ur-
bana assai simile a quello della citta antica. Il mo-
tivo tradizionale romano del «tridente» come for-
ma portante del’impianto urbano, mediato daun
accademismo di matrice francese, si organizza su
«percorsi alberati», «poli di attrazione» e «fonda-
li», a cui viene lasciato il ruolo di memoria del pas-
sato. Qui ne nasce un modello insediativo con-
chiuso in sé stesso, che preclude qualunque ulte-
riore sviluppo: il progetto fa riferimento a quei mo-
delli insediativi della tradizione settecentesca, ideati
da ecclesiastici, filosofi e ingegneri militari!, che si
preoccupavano di garantire un disegno unitario a
parti di citta, senza considerare gli eventuali amplia-
menti urbani e senza entrare nel merito di una vera
e propria scelta architettonica dei singoli elementi.
Questo progetto, di cui 'autore si riserva i diritti
di «invenzione», viene attentamente esaminato
negli uffici del Tesoreriato, che trasmette al Segre-
tario di Stato le proprie osservazioni e uno scan-
daglio delle spese che dovrebbe sostenere il Go-
verno per la sua realizzazione. Per essa si suggeri-
sce, a garanzia del pubblico erario dalle frodi e ad
assicurare che la tassa venga pagata da chi le abiti,
di cingere la borgata di mura e di fosse, magari con
Pinserimento di filari di alberi lungo tutto il recin-
to, che «servirebbero anche d’abbellimento». E si
calcola che la spesa senza rendita, per la fossa e pa-
lizzata, peril ponte e per la chiesa, ammonterebbe
a 264,725 scudi®.

Tutta 'operazione rimane allo stato di progetto,
ma essa ¢ assai interessante poiché rappresenta il
primo tentativo di impostare il problema della ca-
sa popolare in una visione pitt ampia di riorganiz-
zazione della forma della citta. Essa ciinforma an-
che dell’esistenza di persone o gruppi interessati
al finanziamento, segno di un iniziale coinvolgi-
mento capitalistico nell’edificazione.

L’«Archivio delle Proprieti Urbane»: un proget-
to «moderno» di Vincenzo Caponera.

Durante il pontificato di Gregorio XVI si tende a
valorizzare Roma come centro di cultura erudita,
tralasciando quei problemi sociali che nella «Do-
minante» sono particolarmente pressanti. Abbia-
mo visto che per risolvere il problema della casa,
nonostante la popolazione sia ora aumentata di
circa 20.000 unita®, ci si limita a disposizioni rela-
tive al contenimento del prezzo degli affitti, e si
continua a lasciare largo spazio all’azione dei pri-
vati che agiscono per 1 propri interessi, aggravan-
do cosi ulteriormente la situazione”. E mentre su-
baffitto e divisione di grandi dimore in piccoli ap-
partamenti costituiscono la principale fonte di
guadagno per la piccola e media borghesia, le ca-
sette popolari vengono lasciate andare in rovina,
tanto che nel 1842 se ne contano ben 234%.

I privati continuano ad agire nel senso di una mi-
crotrasformazione modernizzante, mentre I"auto-
rita pontificia ripropone la secolare immobilita.
Solo in seguito a precise istanze dei cittadini viene
nominata, nel 1832, una Commissione, presiedu-
ta dal card. Falzacappa che si impegna a trovare
una soluzione al problema dell’abitazione; si di-
scute se sia opportuno prorogare ancora la legge
edittale del ’26 e successive modifiche, se conven-
ga adottare misure indirette per ampliare i fabbri-
cati della citta, «se coi materiali che si trovano nel
foro romano convenga erigere dei borghi nelle
adiacenze», se sia necessario conoscere lo stato
delle «case da locarsi, con le rispettive pigioni», se
sia, infine, necessario censire gli edifici sopraele-
vati e quelli di nuova costruzione. Ma restano so-
lo vane discussioni.

Ancora una volta, alla fine dei lavori, la Commis-
sione & del parere di consigliare al Pontefice una
semplice proroga delle precedenti leggi, in attesa
di stabilire misure pit idonee”; e la Presidenza
delle Strade ripropone, come sempre, la riedifica-
zione o il riuso delle case in rovina®™. Nella realta,
quindi, non si propone nulla di concreto.

Quasi contemporaneamente ai lavori della Com-
missione, nel 1836, viene presentato, ancora una
volta da un semplice cittadino, Vincenzo Capo-
nera, un progetto che ipotizza la soluzione del
problema abitativo attraverso un controllo del
mercato della casa e del sistema degli affitti, piut-
tosto che sul rilancio dell’attivita edilizia®.

La proposta, tanto particolareggiata operativa-
mente da giungere fino al dettaglio di un elenco
degli impiegati necessari, consiste nell’attivazio-
ne di un «Pubblico Officio per I’Archiviazione
delle Proprieta Urbane esistenti in Roma ed Agro
Romanon, ufficio che avrebbe organizzato e con-
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NOTIFICAZIONE

Enhlcnda da gran tempo abbandenati li qul a pie designati

Locali , dei quali ignoransi li Proprietarj.
§'invita Chiunque avesse sit li medesimi diritto tanto diretto ,
che utile, o p jeate d'alteo qualsisiasi titolo di d iarl

nel termine di mesi Sei a datare dalla presente nell’ Officio Notarile
delle Strade in Via del Pozzo delle Cornacchie N.” 54. con il cor-
vedo dei respettivi d. ti giustificativi di tali titoli , passato il
qual termine senza , che veruno sia comparso 3 dedurli , s in-
d 1i medesimi devolnli , ed aggiudicati alla Presid delle

Strade , che ne disporrd analogamente a quanto si preserive nel
Mota Proprio della S. M. Pio VII. del di 10. Decembre 1818.

La nte affissa , ¢ publicata nei soliti , ¢ consueti luoghi
della Cittd s' intenderd come personalmente intimata.

Roma li so. Luglio 183:.

DESIGNAZIONE DELLI LOCALI

Casa nel Vicolo Capociuto con li numeri otto , e nove nel claustro

degli Ebrei.
Area con traccie di muro nel Vicolo della Peona frd il No» 1. ¢ a.
L. LANCELLOTTI Chierico di Camera, e Pre-

sidente delle Strade, ed Acque

Giovanni Natali Fiscale
G. L. Tomassucel Seatitute Notaro , e Cameelliere.

ROMA 1832, Melly SBeamperia dells Rev. Cam, Apsstelies

6/ Notificazione della Presidenza delle Strade ed Acque
(20 luglio 1832) sui «fondi abbandonati», da aggiudicare
a chi volesse edificarvi.

trollato la politica degli affitti ¢ la gestione della
popolazione. Un sistema che, se attuato, avrebbe
superato le semplici misure legislative e avrebbe
reso piu efficace una politica sociale degli alloggi,
procurando enormi vantaggi sia al Governo che ai
cittadini.

L’Erario avrebbe percepito notevoli somme dalle
diverse operazioni che I'ufficio avrebbe imposto,
la Polizia avrebbe conosciuto i movimenti di po-
polazione, il Vicariato avrebbe vigilato meglio
sulla comunita dei cittadinni ¢ la Commissione
dei sussidi avrebbe saputo chi effettivamente
avesse avuto bisogno del suo aiuto.

I cittadini, allo stesso tempo, avrebbero potuto
contare su un servizio utilissimo: al momento del-
la ricerca di alloggio I'ufficio avrebbe segnalato le
case disponibili, in base alle esigenze e alla poten-
zialita economica dell’inquilino, mentre i pro-
prietari avrebbero potuto scegliere affittuario in
relazione ai propri interessi”, ,
L’autore ¢ cosi certo della riuscita del progetto che
intende caricarsi di ogni spesa d’impianto, riser-
vandosi solo 'emolumento per i primi sei anni.

1l progetto, che non puo essere attuato «per circo-
stanze dei tempi», parte dal presupposto che le ca-
se esistenti siano pressoché sufficienti a coprire il
fabbisogno della popolazione e che basti ridistri-
buirle in modo equo, perfezionando i mezzi che
permettono di assicurare una loro corretta gestio-
ne ed istituzionalizzando e controllando un pro-
blema economico nuovo per la cittd, quello
dell’«affittabilita», del quale si prefigura una sorta
di monopolio.

Iniziative, programmi e progetti nella prima eta
del potere riformista di Pio IX.

La questione delle abitazioni procede via via ag-
gravandosi con il lento crescere della popolazio-
ne”, con il diffondersi della poverti e, contempo-
raneamente, di nuove esigenze nel modo di vive-
re, quali si avevano nel resto d’Europa.

Le pressioni della societa europea cominciano ad
essere molto forti e spingono verso una riorganiz-
zazione e modernizzazione delle strutture ammi-
nistrative del Governo pontificio, che affronta un
periodo di trasformazioni significative per la citta.
Agli inizi del pontificato di Pio IX, nel 1846, sono
comunque troppi 1 problemi politici, per cui i bi-
sogni piu urgenti, fra cui quello della casa, vengo-
no rimandati ad altre forme di gestione. Lo Stato
emette un prestito per costruzioni edilizie, ma di
fatto rimane assente da effettive realizzazioni,
poiché cede parte delle sue prerogative ai privati,
agli Istituti di beneficenza e al Comune.

I poveri continuano ad essere ricoverati negli
ospizi (S. Michele a Ripa, S. Galla, etc.); I'ente dei
Pubblici Lavori finanzia la costruzione di gruppi
di case popolari; mentre il Comune, che dal 1847
agisce attraverso il rinnovato Municipio, si preoc-
cupa immediatamente della «fabbricazione di ca-
se per uso della classe bisognosa», intesé quale
«monumento» da erigersi in segno di gratitudine a
Pio IX per aver riorganizzato il Consiglio e Senato
di Roma™.

Molti sono i progetti che si presentano e che si di-
scutono, ma, nella realta dei fatti, vengono co-
struite solo due case —una in via Graziosa ai Mon-
ti, e un’altra al vicolo del Mascherino presso il Va-
ticano (iniziata ad edificare dalla pubblica benefi-
cenza prima che fosse devoluta al Comune) —, an-
che se contemporaneamente si elabora un gran-
dioso progetto di abitazioni per i ceti meno ab-
bienti a San Crisogono, iniziato ad edificare ma
mai portato a termine®,

Quest’ultimo, opera dell’architetto comunale En-
rico Calderari, concepito quale «monumento da
tramandarsi alla posterita», progettato come unita
abitativa su tre piani con 180 alloggi per circa 800
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persone, e organizzato attorno ad una grande
piazza/mercato dedicata agli usi comuni, costitui
un impegno progettuale e teorico di grande respi-
ro che si sarebbe inserito perfettamente in una di-
mensione «moderna» della citta. Esso ha dei pre-
cisi riferimenti nel prototipo di case per indigenti
che Del Rosso elabora nel 1794 per Firenze e sem-
bra innestarsi nelle elaborazioni teorico-utopisti-
che del «familisterio» di Godin; e si pud anche
considerare una anticipazione delle grandi «caser-
me d’affitto» multipiani che caratterizzeranno,
dopo il 1870, il volto della capitale.

Anche sotto Pio IX, all’attivita pubblica si affian-
cano proposte provenienti da privati cittadini che
sembrano voler stimolare una piu efficace azione
dello Stato.

E particolarmente interessante, per le concrete
possibilita realizzative e per il significato politico,
la proposta sul «modo di provvedere alla penuria
di case per i poveri di Roma», presentata da un
anonimo cittadino™®.

Ritenendo troppo oneroso per I’erario, gia in pes-
sime condizioni economiche, doversi occupare an-
che del problema casa, propone di trovare i finan-
ziamenti presso altre fonti, lasciando al Governo il
ruolo di «autorizzare», «animare» e «dirigere», senza
entrare nel merito della vera e propria costruzione.
La particolarita della proposta consiste nel coin-
volgere nell’operazione gli «appaltatori lucrosi»
del Governo; per essi vi sard 'obbligo «giusto e
oneston, previsto nel capitolato d’appalto, di fab-
bricare una o piu case per i poveri in relazione
all’entita dell’appalto stesso.

Al Governo si chiedono le aree su cui fabbricare,
salvo quando siano di proprieta privata (da ripar-
tire fra i rioni Monti, Cerchi, Trastevere, Traspon-
tina, a Campo Vaccino e lungo lo stradone di San
Giovanni), e la sovrintendenza alla fabbricazione,
mentre al costruttore verranno concesse facilita-
zioni fiscali e la proprieta dell’opera.

Per le case si suggerisce anche una tipologia edili-
zia a tre piani, che contenga un massimo di 4/6 fa-
miglie, e alloggi di 4 camere, di 25 palmi di lato,
«compatibili al loro interno con la sempliciti ac-
concia alla classe pitt infima».

L’autore del progetto si rende conto di tutte le dif-
ficolta che potrebbero sorgere dalla sua applica-
zione e delle incertezze dei risultati. Percio preve-
de, in alternativa, il coinvolgimento nell’opera-
zione di Istituti di pubblica beneficenza, di Cor-
porazioni religose e di famiglie nobili; o altrimen-
ti si potrebbe esigere una percentuale annua su
tutti gli appalti e, attraverso una Cassa, reinvestire
nell’acquisto di aree e nella costruzione di abita-
zioni che, in questo caso, rimarrebbero di proprie-
ta dello Stato.

Di un deputato ai lavori di pubblica beneficenza e
presidente di due rioni popolari, Giuseppe dei
conti Malatesta, e di un architetto particolarmen-
te attivo nel mondo professionale romano, An-
drea Busiri, & un altro progetto che ¢é interessante
ricordare perché parte da una conoscenza diretta
delle necessita della popolazione povera di Roma
e percio concepito con professionale compiutezza.
Questo «Progetto per provvedere la classe infima
della popolazione di Roma di abitazioni con po-
co dispendio per il Governo e per il povero» viene
presentato al Pontefice nel 1846, e prevede la co-
struzione, nei punti eccentrici di Roma, di borga-
te con case popolari da affittarsi a basso prezzo al-
le famiglie bisognose.

Certi della necessiti e improrogabilita di costruire
nuove case, i progettisti ritengono questo un com-
pito irrisolvibile da parte dei privati, che non pos-
sono che appoggiare operazioni speculative che
non tengono conto delle esigenze del popolo, e lo
rimandano percio al potere della pubblica autori-
ta, chiedendo di convogliare a tal fine parte dei
fondi della pubblica beneficenza e di utilizzare le
braccia dei poveri stessi.

Sard la Direzione dei pubblici lavori di beneficen-
za che, una volta ottenuti i fondi, si assumera la
cura della costruzione. Questa dovra eseguirsi te-
nendo conto del progetto, redatto in base alle ne-
cessita del «giornaliero», dell’«artista» e dell’«ope-
raio».

Piti che un vero e proprio progetto, si deve parlare
di un prototipo sperimentale di casa per la forma-
zione di un borgo, prototipo ideato ¢ disegnato
dall’architetto Andrea Busiri. Egli propone una
struttura estremamente flessibile, disponibile a
pil usi e utilizzabile da famiglie pit 0 meno nu-
merose; si preoccupa in modo particolare di dare
una qualitd abitativa alternativa alle residenze
malsane, di garantire autonomia e liberta a cia-
scun nucleo familiare, di concedere il massimo
del «decoro» nella massima sempliciti e di econo-
mizzare in termini sia di spazio che di denaro.
Ogni fabbrica sara pitt 0 meno lunga e composta
in modo vario a seconda dei casi che si presente-
ranno e della forma che assumera la borgata.

Il progetto viene presentato con allegati una det-
tagliata analisi dei materiali da costruzione da uti-
lizzare, e uno scandaglio approssimativo dei costi
di esecuzione.

Nella stessa occasione vengono ridiscusse prece-
denti proposte rimaste nel cassetto, come quella
del Cacchiatelli o altre sulle pigioni di case e sulle
riforme del canone d’affitto, o ancora quelladiun
Ufficio di ricerche dove ognuno possa trovare la
casa pil conveniente. E dall’esame di esse si con-
clude che si hanno solo due mezzi per controllare
il mercato delle abitazioni: da una parte bisogna
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7/ Arch. Andrea Busiri, Prototipo di casa per la costitu-
zione di borgate nei punti eccentrici della citta (1846);
disegno allegato al «Progetto per provvedere la classe in-
fima della Popolazione di Roma di abitazioni con poco
dispendio per il Governo e per il poveros, presentato al
Pontefice Pio IX da Giuseppe de’ Conti Malatesta.
(BAV, Codici Vaticani Latini, 11151; ASR, Tesorierato,
Tit. XIV, Progetti, Misc. (1837-47), b. 431).

frenare la cupidigia dei proprietari, ¢ questo &
compito dello Stato, dall’altra bisogna aumentare
il numero delle abitazioni, e questo puo essere un
ruolo da affidarsi a Societa di capitalisti.

Questi i progetti e le proposte. Per giungere a delle
vere e proprie realizzazioni bisogna attendere che
il Governo si renda responsabile, in prima perso-
na, di trovare mezzi e modi d’intervento diretto,
indispensabili per favorire, indirettamente, uno
stimolo all’edificazione di un’edilizia residenzia-
le di tipo moderno da parte di imprenditori.

Le realizzazioni di Pio IX, papa interventista.

Nel 1860 Roma conta quasi 190.000 abitanti, 130
per ettaro di superficie totale e 481 in rapporto al-
la superficie costruita (che & circa 1/3 di tutto il
territorio urbano), raggiungendo cosi una altissi-
ma densita abitativa, dovuta alla concentrazione
dei servizi nel cuore della citta e quindi alla spon-
tanea centralizzazione delle abitazioni.

E allora che il problema della casa «popolare» vie-
ne affrontato in maniera piu sistematica, legato
com’¢ a quello pit generale della modernizzazio-
ne delle strutture sociali e della razionalizzazione

8/ Ing. Federico Pistrucci, «Nuova casa dei poveri in
Trasteveres (1856-57); edificata tra via delle Fratte ¢ vi-
colo Mazzamurelli, su parte dell’area dove doveva sor-
gere il grosso complesso abitativo progettato dal Muni-
c'ifio nel 1848, poteva ospitare quaranta famiglie.
(ACR, Titolo 54, 1856, prot. 12626).

9/ Una veduta della «Nuova casa dei poveri in Trasteveres.
(da P. Petri, Le Scienze ¢ le Arti sotto il Pontificato di Pio IX,
Roma, 1860).

dei servizi pubblici.
A partire dalla seconda meta degli anni Cinquan-
ta Pattivismo di iniziative sociali ed edilizie che

" caratterizzano il clima culturale e civile della citta

interessa anche, unitamente a quella pit generale
dei servizi urbani, la politica dell’edilizia popola-
re di intervento pubblico. Se pure di valore quan-
titativo e qualitativo modesto, dovuto alla man-
canza di un vero fenomeno di urbanesimo, alle
scarse risorse economiche dell’Erario, ¢ a una non
totale adesione al problema da parte dell’autorita
pubblica, rappresenta tuttavia un momento im-
portante della politica dello Stato e un aspetto parti-
colare della sua attenzione verso 1 problemi sociali.
Le realizzazioni vengono concentrate soprattutto
a Trastevere, Borgo e Monti, nelle zone pit pove-
re della citta, e localizzate in relazione alle trasfor-
mazioni in atto sulla struttura portante delle gran-
di opere pubbliche, struttura che ha come pre-
messa la realizzazione delle strade ferrate.

Il primo esempio realizzato ¢ la «Nuova casa dei
poveri in Trastevere», tra via delle Fratte e vicolo
Mazzamurelli, completata trail 1856 e il 1857* su
parte dell’area che anni prima era stata destinata alla
grande fabbrica/monumento per famiglie del popo-
lo e che, fallito il progetto, era passata all’Erario.
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10/ Arch. Andrea Busiri, «Nuove case per la classe indi-
ente costruite con ordine e spesa di SS.PP. Pio IX presso

ﬁo o Vittorio», 1859-60.

(Al Titolo 54, 1860, prot. 8137).

11/ Casetta per 1 poveri fatta costruire, nel 1857, da Pio

IX nel Rione Monti, tra via Paradisi ¢ piazza degli Zinga-

n, occupando un «fondo abbandonato».

(ASR, Ministero LL.PP., Sez. IV, Fabbriche, b. 323).

con proprio denaro e fa edificare in breve tempo,
su progetto dell’ing. Federico Pistrucci, un com-
plesso abitativo che poi donera all’arcispedale di
S. Giovanni in Laterano. L'edificio ha il fronte prin-
cipale esposto a mezzogiorno; al piano terra sono le
botteghe per il piccolo commercio; mentre ai tre
piani superiori si accede da tre corpi scala che distri-
buiscono un totale di 40 alloggi di 2, 3 e 4 camere.
Sempre per i poveri il Pontefice fa erigere, nel
1857, un’altra casetta sulla Piazza degli Zingari
nel Rione Monti, che poi donera al Monastero di
S. Antonio presso S. Maria Maggiore®.

E ancora, presso il Vaticano, tra il 1859 e il 1860,
vengono fatte edificare «<Nuove case per la classe
indigente, costruite con ordine e spesa di SS. PP.
Pio IX, presso Borgo Vittorio», per le quali, come
nei precedenti casi, la Presidenza del Censo con-
cede nulla osta per I'esenzione della «dativa»®.
Per queste abitazioni I’arch. Andrea Busiri, incari-
cato del progetto, propone un modello di casa du-
plex che deve consentire a ciascuna famiglia di vi-
vere autonomamente; al piano terra una bottega/
tessitoio e una cucina nel retrovano, con una scala
che porta alle due camere superiori e al sottotetto.
Queste case, assemblate con la tipologia a schiera
di tradizione medievale e dall’aspetto assai umile
rispetto a quanto si costruiva altrove, vengono
edificate in piazza delle Vaschette in angolo con
vicolo degli Ombrellari.
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12/13/14/15/16/ Ing. Alessandro Bettocchi, progetto
del fabbricato da destinare alle famiglie povere, edificato
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su piazza di S. Clemente tra il 1860 e il 1862; poteva
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itare ventinove famiglie. )
R, Ministero LL.PP., Sez. IV, Fabbriche, b. 324).
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Un’altra casa per le famiglie indigenti viene fatta
costruire, sempre per volere del Pontefice, sulla
piazza di San Clemente, piazza che viene poi, a
lavori ultimati, abbellita da una fontana*. L’occa-
sione per la costruzione di tale edificio nasce da
due situazioni contingenti: da una parte la neces-
sita di recuperare il materiale ricavato dalla demo-
lizione di alcuni fienili nel foro, e dall’altra I"ur-
genza di risolvere un altro grave problema sociale,
quello della disoccupazione. L’operazione viene
in parte finanziata con i fondi della Pubblica Be-
neficenza, controllata da una speciale Commis-
sione dei lavori straordinari attuati in Roma in
soccorso dei braccianti validi disoccupati, e diret-
ta dall’ingegnere primario pontificio Alessandro
Bettocchi. La fabbrica, una volta scelte Iarea pitt
idonea e, con gara di appalto, 'impresa costruttri-
ce, viene terminata nel giro di due anni, nel 1862,
con il lavoro di 50-60 persone. L'edificio ha un
fronte lungo circa 47 metri, un piano terreno e
due superiori; al piano terra sono previste sette
botteghe con camera d’abitazione e servizi; quat-
tro porte danno accesso ad altrettante scale, cia-
scuna delle quali distribuisce per ogni piano tre al-
loggi separati e disposti in modo che uno sia pit
grande degli altri; la terrazza, volendo, poteva «ri-
dursi ad uso di pubblica scuola» con la costruzio-
ne di ambienti leggeri. L’edificio, che poteva ospi-
tare 29 famiglie di poveri, viene definito «appa-

gante per la sua semplicita e solidita».

Appena terminata la costruzione il Ministero del-
le Armi (ministro ¢ il card. De Merode) ne chiede
la cessione in affitto, che viene concessa, per uti-
lizzare Iedificio a ricovero di famiglie povere di
veterani sgombrati dalle precedenti abitazioni.

L’intervento governativo di maggiore interesse e
di pitt ampio respiro, poiché inserito in un reale
processo di rinnovamento e di riorganizzazione
sociale, & senz’altro il progetto, purtroppo mai
completato, della autosufficiente cittadella ope-
raia di Trastevere®; in essa si pud leggere una riva-
lutazione della dimensione aulica e rappresentati-
va della casa popolare; ma cid ¢ legato al valore
monumentale che deve assumere il quartiere in
onore di Pio IX che, pur compiaciuto peril decoro
delle fabbriche, porta avanti il suo piano sociale
convinto che proprio questo sia «il genere di deco-
razione pit bello, e pit desiderabile, onde la citta
puo trarre maggiore decoro, e i cittadini vero e
reale vantaggio».

L’idea di realizzare un quartiere popolare a Tra-
stevere & di poco posteriore all’intervento di via
delle Fratte, che ne doveva fare parte integrante.
Completata la costruzione della Manifattura Ta-
bacchi, nel 1863, si reputa necessario darne una
immagine piu rappresentativa. Il progetto viene
affidato all’arch. Andrea Busiri che concepisce un

17/ Unaveduta della «Casa per le famiglie pitt indigenti
sulla piazza di S. Clementen.

(da P. Petri, op. cit.).

18/ Mappa del Catasto Urbano (1864) dopo I'apertura
della via Mastai e prima dello sventramento per I'apertu-
ra di viale Trastevere. Si pud notare un inizio di urbaniz-
zazione nell’area che avrebbe dovuto essere occupata
dal «Quartiere Mastai», progettato dall’arch. A. Busiri.

quartiere, il cosidetto «Quartiere Mastai», basato
su criteri di totale autonomia funzionale, sorta di
utopia sociale, ma ispirato a precisi concetti di
monumentalitd. L'urbanizzazione dell’area e
I’espansione del rione vengono organizzate intor-
no alla nuova strada alberata, lunga 80 metri e lar-
ga 13, rettilinea ed obliqua, che dallo stradone di
S. Francesco giunge alla fabbrica, dove si conclu-
de in una piazza semicircolare, anch’essa alberata
al centro della quale viene inserita una fontana.
Tra via delle Fratte e via della Luce, e lungo la
nuova via Mastai si sarebbero dovute sviluppare
tutta una serie di residenze operaie e caseggiati po-
polari, oltre a negozi, scuole, collegi, fontane, la-
vatoi pubblici e granai, che avrebbero fatto del
quartiere — compreso tra i due grossi servizi urba-
ni del porto di Ripagrande e della stazione ferro-
viaria di Trastevere, e incentrato sull’industria
manifatturiera dei Tabacchi — la pili grossa realiz-
zazione del regime in tema di edilizia residenziale
popolare. La sua edificazione non sara mai porta-
ta a termine, e 'apertura di viale Trastevere, pochi
anni dopo, distruggera gran parte del costruito.

L’intervento privato, le societa edilizie e la na-
scita dell’immobile d’affitto.

Con Pio IX si vive, quindi, un momento di mag-
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19/ Una veduta di piazza Mastai con la fontana in pri-
mo piano e dietro la «memoria monumentale» dedicata
a Pio IX, prima della realizzazione dei grandi complessi
abitativi per la classe povera.

(da P. Petri, op. cit.).
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20/ Una foto di piazza Mastai, risalente al 1877, in cui

€Ompaiono 1 grossi «casamenti» per poveri costruiti, lun-
0 via Mastai e tra questa e via delle Fratte, dall’arch. A.
usiri.

(BAV, Archivio Fotografico, Coll. Gen., Pius PP. IX).
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giore apertura a responsabilita politiche e di rottu-
ra dell’isolamento della citta, con la concessione a
Roma di nuove funzioni complementari a quella
religiosa.

Tuttavia si registra una scarsa coscienza della mu-
tata realta fisica della citta, che ora si avvicina ai
220.000 abitanti. Una improrogabile esigenza di
espansione urbana richiede ora nuovi strumenti
di intervento, che superino i tradizionali sistemi
di controllo della citta.

[l Governo non ¢ sensibile a queste nuove necessi-
ta; anzi, in alcuni casi, come per una nuova pro-
posta di espansione ai Prati di Castello, ha una ve-
ra e propria funzione di blocco®.

L’opinione pubblica, al contrario, sull’esempio
europeo e nel tentativo di vivacizzare ’economia,
interviene direttamente con discussioni e propo-
ste che teorizzano i principi della modernizzazio-
ne all’interno di una visione sintetica, e non fram-
mentaria dello sviluppo della citta.
L’«Osservatore Romano», fin dal 1861 — ma an-
cor prima Francesco Gasparoni con la sua rivista
«Arti e Lettere» (poi «Il Buonarroti»), —lamenta la
mancanza di un Piano Regolatore, che molte citta
europee hanno gia adottato, e richiede un piti spe-
cifico intervento pubblico per I'urbanizzazione
di nuove aree verso I’Esquilino e la stazione Ter-
mini; mentre si osserva come «le leggi tutte che fi-
nora si pubblicarono furono intese all’ornato e
decoro della citta, ad ampiare i preesistenti edifi-
cii, ad occupare le aree che gli erano contermini,
non perd veruna finora pubblicavasi la quale di-
rettamente mirasse ad accrescere il perimetro at-
tualmente caseggiato»™.

E nel 1864 viene pubblicato il libro di Saverio

21/ Una foto d’epoca di via Mastai con 1 propilei d’in-
gresso all’incrocio con la via di S. Francesco (non total-
mente conformi agli attuali); si nota in fondo una delle
case d’abitazione per i poveri, in attesa del completa-
mento, a raccordo delle costruzioni poste all’altro capo
della strada.

Malatesta che, sotto forma discorsiva, introduce
un’idea di «Piano Generale» per la citta, soffer-
mandosi in modo particolare sull’espansione ur-
bana all’Esquilino, intorno al fulcro di S. Maria
Magggiore®.

Un progetto su quest’area che «Sua Santita gusto»
fu quello di un architetto/pittore romano, Pietro
Carrarini, che, nel 1865, sempre nel tentativo di
dare soluzione all’oramai esasperante questione
della mancanza di case, suggerisce «I’apertura di
una strada rettilinea, con abitazioni da ambo i lati
da Porta Maggiore a S. Maria Maggiore», una stra-
da larga «palmi 50 ed altri palmi 50 per i due suoli
di fabbricazione; in tutto palmi 150». Un’opera-
zione, questa, che, dice I'autore, potrebbe essere
condotta a termine, nel caso che il Governo non
volesse fabbricare a sue spese, da «intraprendenti»
romani i quali, ottenuto il suolo, edificherebbero
a loro spese®.

Un altro tentativo di creare «un quartiere per abi-
tazione della classe indigente» & quello dell’ing.
Giuseppe Tosi. Partendo dalla constatazione che
a Roma non esiste area dedicata all’insediamento
delle classi piti umili, che in genere abitano in pic-
cole case malsane o in ambienti non previsti per
tale uso, e sulla base di un’analisi dei costumi e
delle tendenze del «basso popolo», egli presenta,
nel 1863, un progetto che, su un incarico affidato-
gli ma senza un preciso luogo su cui essere edifica-
to, tiene conto in primo luogo delle necessita mi-
nime degli abitanti, cui egli aggiunge, perod, una
serie di miglioramenti per garantire loro una vita
pit civile e moderna”.

Ma il tipo di risposta che si ottiene a queste solle-
citazioni ¢ ancora una volta elusiva dei veri pro-
blemi della citta e tendente, semmai, a risolverne

-le strette necessita abitative e funzionali, rinucian-

do ad intervenire su un reale processo di crescita
che sia premessa alla formazione di uno spazio di
vita diverso. Una qualunque ipotesi di amplia-
mento della citta viene sistematicamente impedi-
ta, o per timore o perché ritenuta «inutile». Ai cit-
tadini non resta, allora, che invocare I'intervento
governativo per ottenere, almeno, ulteriori facili-
tazioni e stimoli a costruire nuove case al posto
delle «dirute» o a trasformare in dimore fienili e
granai, come aveva suggerito «L’Album», ora che
le ferrovie ne hanno diminuito I'uso. Cosi aveva
fatto, ad esempio, il duca Grazioli che, nel 1857,
aveva eseguito questo tipo di operazione in una
sua proprieta a S. Giovanni Decollato, destinan-
do poi I’edificio ad abitazione di cittadini di con-
dizioni modeste®.

In questo clima politico-amministrativo conti-
nuano ad agire i privati, i cui interventi di amplia-
mento, ristrutturazione e sopraelevazione sono
assai numerosi”.
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22/ Casain via della Scala, di proprieta dell’Arcispedale
di S. Maria della Consolazione; dopo un primo inter-
vento di restauro, nel 1862, I'anno seguente si chiede,
per essa, una nuova licenza dPgrché si ha in mente, su
progetto dell’arch. Boldrini, di ingrandire ¢ sopraelevare
il fabbricato «onde dar luogo a nuove abitazioni per la
classe meno agiatar.

(ACR, Titolo 54, 1862, prot. 4006; 1863, prot. 10571).
23/24/25/ Ing. Giuseppe Tosi, «Progetto di un quartie-
re per abitazione della gl!assc indigente», 1863. Il fabbri-
cato, un grande edificio quadrangolare con corte centra-
le, ha quattro ingressi ed & cosi descritto dal suo autore:
«Nel p1ano terreno in un lato vi sono combinate abita-
zioni composte le une di cammera ¢ cucina, le altre di
due commere e la cucina. Nel lato a questo parallelo vi
sono gli ambienti piano-terreni destinati ad uso di scuo-
le divise per ambo i sessi, piccola Cappella, e camere re-
troposte per abitazione dei maestri. Ho creduto spende-
re una porzione del fabricato a questo uso per oftrire un
mezzo d’istruzione, e di tutela ai ragazzi che abitano
detto quartiere. Nei lati a questi normali vi sono magaz-
zini disposti in modo che possono soffrire divisione in
due o pi ambienti ove volendo si potrebbe attivare un
tratto discala al fondo onde montare al piano superiore,
talche volendo questt ambienti volgerli ad uso di Botte-
ghe vi si annetterebbe il comodo dell’abitazione nel pia-
no superiore. Il primo ¢ secondo piano vengono alterna-
tivamente divisi in quartieri di due o pit ambienti come
dal tipo che ho I'onore di riunire potra riscontarsi. Cia-
scuna cifra dei numeri arabi distingue ciscuna abitazio-
ne, ed i numeri romani nel piano terreno distinguono le
scuole, ed i magazzini. Nel mezzo del cortile dove met-
tono capo gli androni di tutte le abitazioni avrei divisato
stabilirvi un lavatojo per uso alternativo di tutti gli in-
quilini del quartiere, ed altra annessa fontana a piu boc-
che per attingere I"acqua potabile; ed in luogo del tetto
attuare il progetto di grandi loggie parte coperte, parte
scopeite per uso di stenditori».

{)A R, Disegni e mappe, Coll. 1, Miscellanea, cart. 127,

27

I privati, pero, agiscono senza un preciso quadro
diriferimento o un indirizzo governativo, seguen-
do criteri di necessitd concrete e individuali, e in
modo diffuso e capillare: esiste si una crisi produt-
tiva, ma anche una forte circolazione di denaro
che cerca operazioni speculative le quali vengono
indirizzate soprattutto all’edilizia.

Si inizia a costruire intorno alla nuova stazione
ferroviaria di Termini e si riprende ad abitare
Iarea che congiunge Borgo a Trastevere. Per le ca-
se si continuano ad utilizzare le tradizionali tipo-
logie abitative, ma comincia ad affermarsi un
nuovo tipo di «dimora», 'immobile di specula-
zione» (sia popolare che borghese), che in seguito
contribuira a definire una pit precisa divisione so-
ciale degli stabili e delle aree di insediamento.
L’immobile d’affitto ¢é, infatti, un elemento tipo-
logico che, pur tradizionalmente esistente, verra
reso istituzionale proprio in questo momento.
Esso nasce all'interno di una struttura governativa
inattiva e dentro le nuove condizioni economi-
che e urbane dell’intervento privato: anche la casa
diviene prodotto di mercato, caratterizzandosi at-
traverso un’unica destinazione sociale, I'ugua-
glianza degli alloggi ai vari piani e I'attivita com-
merciale al piano terra.

Nella prima et di Pio IX si era soprattutto discus-
50, sulle diverse questioni e sulle possibili soluzio-
ni, lasciando I’azione a imprese edilizie cui si con-
cedevano incoraggiamenti e prestiti; mentre ora,
sulla spinta di un piu forte processo di trasforma-
zione, sollecitato anche da pressioni europee, ini-
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zia 2 muoversi qualcosa di diverso; e ¢i6 non tan-
to per un maggior contributo dell’intervento go-
vernativo®, quanto per un maggior peso dell’in-
tervento privato, coordinato e sorretto dalle pri-
me societa edilizie di tipo moderno.

Cosi, mentre lo Stato non da soddisfacenti esiti
alle pressioni della popolazione, entrano in azio-
ne le Societa immobiliari*'.

Nel 1866 si costituisce ufficialmente, approvata
dal Pontefice ed appoggiata dal Comune, la prima
«Societa anonima edificatrice di case per la classe
povera e laboriosa di Roma»**; ne sono soci pro-

motori un centinaio di persone, tra cui spiccano i
rappresentanti delle pittimportanti famiglie nobi-
li della citta, la Camera di Commercio, la Cassa di
Risparmio, il Collegio dei commercianti, un rap-
presentante del Comune, oltre ad alcuni monsigno-
ri come De Merode (Ministro delle Armi) ¢ De Wit-
ten (Ministro dell’Interno), e architetti come Salva-
tore Bianchi, Antonio Sarti e Virginio Vespignani.
Scopo della Societa & la costruzione di case, che
resteranno di sua proprieta, da affittare ai poveri a
prezzi contenuti. Il programma che la Societa si ¢
dato dovra essere completato in trent’anni.
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26/27/ Compagnia delle Case economiche ed Abita-
zioni operaie in Roma, «Progetto di quartiere operaio»,

Il primo fabbricato viene edificato, nel 1868, in
via di S. Giovanni in Laterano e consiste nella tra-
sformazione, in residenze, di fienili di proprietd
dei Pallavicini, che sono tra i promotori della so-
cieta stessa™.

Nel giro di pochi anni essa edifica tre caseggiati,
tutti localizzati in zone popolari (via di S. Giovan-
ni, vie Celimontana e Porta Castello), per un tota-
le di 83 alloggi, che hanno da una a tre camere piu
iservizi, con 329 ambienti, 45 vani terreni per ne-
gozi e magazzini, e 4 vasti sotterranei.

Mentre per la prima realizzazione si opta per la
trasformazione di un vecchio edificio, cambian-
dogli destinazione d’uso, negli altri casi si preferi-
sce costruire edifici nuovi, per trarre un maggiore
profitto rispetto ai capitali impiegati. Il problema
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seconda meta del XIX secolo,
(ASR, Disegni e mappe, Coll. I, Miscellanea, cart. 127, b. 27).

rimane, come sempre, quello dell’acquisizione
dell’area; poiché il prezzo dei terreni & notevol-
mente lievitato in tutta la citta, si cerca di interve-
nire in aree piu periferiche, o su terreni concessi
gratuitamente dal Comune, come avverra poi
all’Esquilino, oppure su terreni acquistati con parti-
colari agevolazioni, come a Porta Castello.

Dopo il 1870, divenuta Roma capitale d’Italia, la
Societa inizia le trattative per ottenere terreni nel-
le zone di Castro Pretorio e dell’Esquilino, rite-
nendo che il nuovo palazzo del Ministero delle
Finanze, la Stazione ferroviaria e la nuova Doga-
na avrebbero apportato grande richiesta di abita-
zioni nelle loro vicinanze, e specialmente per gli
impiegati d’infima categoria che vanno annovera-
ti fra la classe laboriosa ma povera.
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28/ «Progetto di case per uso di operai» a Trastevere,
presentato dal Sig, A. Spinetti; purlodando il progetto la
Commissione e ilizia lo respinge ¢ invita I'autore a ri-
presentare i disegni «modellandoli con migliori rapporti
¢ principi architettonici».

(ACR, Titolo 54, via del Mattonato, via della Scala, via
delle Fornaci, 1872, prot. 65484).

29/ Societa Anonima edificatrice di case per la Classe
povera ¢ laboriosa di Roma, «Progetto per la riduzione
di alcuni fienili dell’Ecc.ma Casa Pallavicini posti nella
via di S. Giovanni in Laterano civ. n. 7 al 12».

(ACR, Titolo 54, 1868, prot. 11429).

Vengono, cosi, edificati altri due grandi caseggia-
t1, uno a Castro Pretorio, fra via Goito e via Mon-
tebello, e un altro all’Esquilino, tra via Leopardi e
via Merulana.
In totale, quindi, la Societa costruisce 5 caseggiati
per complessivi 282 alloggi, che ospitano circa un
migliaio di individui®.
Nel 1868 nasce anche la Societi anonima edifica-
trice di case in Roma, sostenuta dall’«Osservatore
Romano»®, che si propone di fabbricare, «sulle
aree libere aperte nella nuova strada partendo dal
largo Termini», case da affittare a «discreto prez-
zo» al medio e basso ceto™.
Di poco posteriori sono altre Societa cooperative,
come quella per la costruzione di «case economi-
che, comode e decenti, per uso e per conto di quei
soci che volessero divenirne proprietari»; per esse
si fornisce anche un modello npologlco-archltet-
tonico cui adeguarsi nelle singole situazioni”’.
iniziata una vera ¢ propria spcculaznone di tipo
capitalistico su terreni e case; ma cio non fa che
peggiorare le cose, tanto che continua a registrarsi
un aumento degli affitti e la carenza di case, che in
maggior parte vengono offerte ad un prezzo libe-
ro ai circa ventimila stranieri che annualmente
transitano per Roma.
La proprieta della casa ¢ divenuto uno dei pit pro-
ficui e sicuri investimenti, realtd che da una parte
attivava un mercato di compravendita e abbelli-
mento della citta per i ceti ricchi, ma dall’altra
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30/31/ Modelli tipologico-architettonici suggeriti, per
la realizzazione, da una delle Societa immobiliari attive
a Roma.

produceva un ulteriore aggravamento al ceto po-
vero che sempre pitt si doveva adattare a vivere in
case piccole e insalubri.

A fare il punto della situazione, intorno al 1870, &
Tito Armellini, che ci fornisce una serie di infor-
mazioni preziose sullo stato delle case di Roma®™.
Dall’inizio del secolo la popolazione della citta ¢
aumentata di circa 80.000 unita, passando dai
146.000 ai 226.500 abitanti e raggiungendo una
densita di 381 ab/ha, densita che risulta di circa 4
volte superiore a quella di Londra; 162.905 sono
gli ambienti abitabili, di cui 13.274 destinati ai
57.305 individui del ceto inferiore (4,31 persone
per camera), mentre 149.631 sono gli ambienti
occupati dal ceto agiato; le famiglie proprietarie
sono 4.019 (1 possidente ogni 50 abitanti), mentre
le altre 38.496 pagano l'affitto.

«La questione delle abitazioni», egli dice, «& di-
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(da Societa Cog;emtiva per la costruzione di Case economi-
che in Roma. Statuto, Roma 1873).

ventata ormai della pit alta importanza sociale».
Percid reputa necessario un preciso intervento go-
vernativo, suggerendo provvedimenti diretti per
le abitazioni insalubri e per le pigioni esorbitan-
ti”, e, per agevolare la costruzione di nuove case,
mezzi indiretti®, basati sul principio della concor-
renza e sulla applicazione della Bolla Grego-
riana — Quae publice Utilia — con opportune
modifiche®, che «sottoponga al retratto coattivo
una buona parte di area dentro la cinta delle
mura».

Quando, nel 1870, diviene capitale dell’Italia uni-
ta, Roma eredita il «problema casa». L’enorme
quantita di «gente nuova» che improvvisamente si
insedia nella citta rende la questione ulteriormen-
te paralizzante e non risolvibile nei tempi brevi.
Ma qui inizia un altro capitolo per la storia delle
case di Roma®.

29

Note

Questa ricerca ¢ stata svolta nell'ambito del Dipartimento di
architettura e analisi della cittd e : finanziata con fo_mg': del Mi-
wistero P.1. quota 60%, all'interno del progetto di ricerca na-
zionale d"Atenco su «Le capitali italiane dell'Ottocento. Tori-
no Firenze Roma Palermo». . o
Per un inquadramento generale del problema si é fatto riferi-
mento al testo di F. Bartoccini, «Roma nell’Ottocento», Bolo-
1985.

%’f:gmzio il Prof. E. Guidoni e gli Arech. C. Cristallini ¢ M.
Naoccioli per le indicazioni fornitemi.

Abbreviazioni:

ASR, Archivio di Stato di Roma
ACR, Archivio storico cspi_tolino
ASV, Archivio Segreto Vaticano

BAV, Biblioteca Apostolica Vaticana

! Altempo del governo francese una gran quantita di ca-
se dei luoghi pi1 fu venduta ai secolari a prezzi bassissi-
mi, per cur molti speculatori, come i Vitelli o i Lezzani,
acquistarono case ¢ le abbellirono rendendole pit lus-
suose, anche all’esterno, con il «dipingerne le mura», co-
sa che prima di allora non era in voga; con il maggiore
lusso viene di conseguenza aumentato anche il canone
d'affitto (cfr. ASR, Camerale I1I, Citta ¢ comune, b. 1925).
? Intorno al 1820 si contano centinaia di edifici diruti ¢
ersino intere «isoles; dati gli scarsi ricavi si preferisce,
infatti, abbandonare le case all'inerzia per poi demolirle
e ricavarne materiali da rivendere. Cié procura seri dan-
ni sia all’Erario, che non puo per legge riscuoterne le tas-
se, ma anche alla cittadinanza, per 'insalubrita dell’aria,
la pericolosita del transito e ir:ie do dell'immagine
della «Dominante» (cfr. ASR, ibidsl.a
* Le antiche leggi imponevano il «diritto di inquilina-
to; era proibit(ﬁo sfratto a quegli inquilini la cui pigio-
ne non superava una certa cifra annua, era proibita agli
istituti di beneficenza la trasformazione per altri usi del-
le case di abitazione per il popolo, era per consuetudine
che molte famiglie principesche non aumentassero gli
affitti, mentre iﬁ ebrei godevano di particolari condizio-
ni (cfr. ASR, bid.).
* ASR, Ibid.: «Relazione sulle vessazioni, che soffrono
fl’inquilini di Roma, e specialmente 1 Bottegaj».
nizialmente le proibizioni previste suscitano un atteg-
giamento n'vencficativo da parte dei proprietari, nono-
stante la loro condizione fosse stata migliorata con la di-
minuzione delle imposte loro accordata dall’editto del 4
ottobre 1823 e dalla notificazione del 12 novembre
1825. Per ottenere maggiori profitti i proprietari costrin-
gono i propri inquilini a rinunciare, per contratto, ai di-
ritti di inquilinato, mentre raddoppiano e anche triplicano
gli affitti; nella maggior parte dei casi gli inquilini accetta-
no questo ricatto, presi alla gola dalla mancanza di abita-
zioni, ma poi se ne lamentano con "autoritd pontificia.
5 C. FEA, Parere sull aumento delle pigioni delle case in Ro-
ma, Roma 1826.
& [L. CECCONI], Risposta al parere sull aumento delle pigio-
ni delle case in Roma, Bologna 1826; Il disinganno suﬁcm-
svita degli affitti delle case in Roma, Roma, s.d. [1826]. Si
fa osservare come «con la soluzione proposta non solo i
ceti meno abbienti avrebbero la casa, ma anche quei ceti
medi che andranno ad occupare le case lasciate libere da
coloro che si trasferiranno nelle nuove borgate; cosi tut-
ta la catena degli affitti delle case risentirebbe il vantaggion.

7 ASR, Camerale Ill, Roma. Citta e comune, b. 1925. In
una memoria del card. Frosini del 13 febbraio 1826 si fa
presente che «essendo Iabitazione al rango di genere di
prima necessiti», debba essere proprio I'Xutomé sovra-
na ad intervenire per adottare tutti i provvedimenti op-
portuni «ad imitazione degli antichi gontcﬁci che si so-
no trovati in simili circostanze». Le abitazioni sono real-
mente scarse ¢ il diritto di inquilinato va fatto rispettare;
d’altra parte la condizione dei proprietari ¢ migliorata
con le concessioni loro accordate. Pgrcié solo il Pontefi-
ce pud intervenire, ¢ per sollecitarlo maggiormente a pren-
dere una decisiva iniziativa in tal senso gli si trasmette, in
allegato, la legislazione che la citta di Torino aveva adot-
tato sull’aumento arbitrario delle pifioni di case ¢ botte-
ghe Slcgge del 10 luglio 1749, editti del 2 novembre 1750
¢ del 24 aprile 1762).
# 1l testo dell’editto, pubblicato dalla Segreteria di Stato
¢ firmato dal Card. della Somaglia, ¢ pubblicato inte-
gralmente in L. GALLO, L’edilizia cittadina romana e le ri-
cerche d’archivio, in «Ricerche di Storia dell’arte», 7 (1978-
79?, pp- 82-83. Vedi Appendice, doc. 1.
? 1l testo di questo editto é stato parzialmente pubblica-
to da F. GIOVANETTI, S. PASQUALL, Ornato pubblico ¢ rin-
novo delle fabbriche, 1826-1870, in AA.NVV., Roma capitale
1870-1911. Architettura e urbanistica, Roma 1984, p. 78,
nota 13. Vedi Appendice, doc. 2.
' Cfr. la numerosa documentazione che, su questo te-
ma, é contenuta in ASR, Camerale IlI, Roma. Cittd e co-
mune, b. 1925.
' Cfr. F. BARTOCCINI, Roma nell'Ottocento, Roma 1985,
p- 208: «una discreta casa di due piani al centro era affit-
tata a 12 scudi mensili (ma in via del Babuino anche 50),
un appartamento di civile, anche se modesta, abitazione
per 7, una casa popolare (due camere ¢ cucina) per 1 scu-
do. Costava poco piti di mille scudi una casa di due pia-
ni, terreno e interrato 519 vani) a Trastevere». Nelle leggi
pontificie era vietato I'aumento degli affitti inferion ai
50 scudi annui, poi ridotti a 40.
12 Vedi in Appendice, doc. 3, la trascrizione di una delle
tante notificazioni emanate, quella del 1° aprile 1825.
All’Archivio Segreto Vaticano (ASV, Segreteria di Stato,
1829, rub. 53, fasc. 3? esiste la pratica di una di queste ca-
se, compresa negli elenchi e posta in Borgo Pio nn. 161-
162, dalla concessione in enfiteusi da parte della Presi-
denza delle strade ed acque, alla richiesta di poter godere
dei privilegi concessi dalla legge leonina con allegati i di-
segni, richiesti dalle norme, del vecchio e del nuovo stato.
3ASV, Segreteria di Stato, 1829, rub. 53, prot. 1144 11
progetto viene presentato al pontefice, Pio VIII, il 9 mag-
10 1829; il 29 dello stesso mese viene inviata la risposta
ella Direzione centrale delle strade ed acque al card. Al-
bani, Segretario di Stato: «Cenni di riflessi sul Progetto
del S.r. Cantoni».
" ASV, ibid. Per la riuscita del progetto bisognerebbe
che Pautoritd pontificia imponcssc%e seguenti regole:
chi «sopralza» dovra corrispondere all’antico proprieta-
rio un corrispettivo per I'uso dell’acqua; la «dativa» sara
Eagata in proporzione al nuovo fabbricato; il nuovo fab-
ricato occuperd la soffitta dell’antica casa e avra I'uso
della scala, percid il primo proprietario rester privo del-
la prima e govré concedere ['uso della seconda, per cui
sara necessario il giudizio dei periti per i risarcimenti; sa-
ri a carico del nuovo proprietario la manutenzione dei
tetti che egli innalzera; si dovra ripartire proporzional-
mente la spesa di spurgo di latrine e chiaviche; il canone
di cui potesse essere gravata I’antica casa rimarrd a carico
del vecchio proprietario; il diritto di sopraelevazione sa-
ra limitato nelle strade di larghezza di 6 metri 0 29 palmi,
in modo da non togliere luce a quelle di fronte; prima di
gualunquc innalzamento si dovra verificare la stabilita
elle fondazioni e delle murature e, nel caso sia necessa-
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rio un loro consolidamento, questo sara a spese del nuo-
vo proprietario; lo stillicidio dei tetti dovra essere porta-
to nei cortili interni; entro un mese dalla notificazione i
proprietari dovranno dichiarare se intendono godere del
dintto di prelazione loro accordato e entro tre mesi do-
vranno essere completati i lavon; alla sola Sovrana Pote-
std, 0 «a chi verra destinatow, sara riservata la proibizione
dell’innalzamento, nei casi in cui esso sara lesivo della li-
berta altrui; e, infine, verra nominata dal Governo una
deputazione di architetti e altri tecnici che garantiscano
e gestiscano tutta 'operazione.

"*"ASV, ibid. Le legg: vigenti sull’argomento indicano
che chiunque viva in comunita di beni possa chiederne
la divisione e abbia il diritto di ottenerla. Se, quindi, la
legge sui beni comuni ne accorda la divisione, come si
puo conciliare ¢id con questa proposta di imposizione
di comunione?

' ASV, ibid. Ci si chiede chi possa, in realta, essere inte-
ressato a questo che si considera un rimedio estremo per
un caso limite. Sembra assai difficile poter contare sui
presunti mille impresari che si prestino a questa opera-
zione, che comungque creera notevoli problemi agli at-
tuali proprietari o inquilini; questi, infatti, per permet-
terla dovranno temporaneamente sloggiare e trovare
un’altra dimora, cosa praticamente impossibile. Non
molti Tadroni, i, avranno piacere di dividere una pro-
prieta libera, ¢ I'attuazione di questo progetto, anche per
1 notevoli oneri cui dovrebbe sottoporsi il nuovo pro-
prietario, non sembra particolarmente vantaggiosa dal
punto di vista economico. )

7 ASV, ibid. Dovrebbero essere a carico del nuovo pro-
prictario i compensi per la servita d’appoggio ai fabbri-
cati limitrofi, per le fondamenta e per i muri divisori in-
terni. Le spese di manutenzione del tetto, come quelle
delle scale e degli spazi comuni saranno divise fra vec-
chio e nuovo proprietario. Per quando riguarda il «deco-
row, invece, sard il nuovo proprietario a presentare alla
deputazione preposta il nuovo progetto, qualora fosse
necessario rinnovare interamente la facciata, e su di lui
graveranno tutte le spese di questa scelta.

ASV, ibid. La riedificazione delle case ¢, di fatto, un

problema del governo, percio ai nuovi costruttori po-
trebbero accordarsi i privilegi concessi agli appaltatori
delle strade; e, oltre alle esenzioni concesse Sallc leggi
leonine in merito ai dazi imposti sui cementi e sulle case,
si potranno ulteriormente concedere gratis le aree, gli
imﬁzcchi di chiaviche, i titoli del cosidetto filo, le rin-
ghiere ecc., derogando con ci6 dalle consuetudini. Nella
nuova notificazione si dovra poi precisare che le case da
costruire dovranno essere destinate al ceto basso; ¢ che i
proprietari entro dieci giorni dalla notifica dovranno di-
chiarare se vogliono conservare la propricta, altrimenti
sard la Presidenza a disporne come meglio crede.
' Per una maggiore proficuita della legge si danno i se-
guenti suggerimenti: rinnovare per un altro triennio
quanto gia stabilito, ordinare 'osservanza del decreto
camerale del 13 giugno 1513, ¢ infine imporre che si de-
Futino tre «periti architetti» addetti al censimento i quali

issino le pigioni sulla base di un frutto annuo del 5%.
Vedi a tarproposito quanto stabilito nel «Rapporto a
Sua Eminenza Reverendissima Il Sig. Card. Aﬁaani Se-
gretario di Stato di N.S.», dell’8 aprile 1829 (ASR, Came-
rale Ill, Roma. Citta ¢ Comune, b. 1925).

2 ASR, bid., prot. 2066. Il progetto «Per determinare e
stabilire le Pigioni delle Case di Roma, onde impedirne
il progressivo aumento delle medesime» viene presenta-
to il 18 settembre 1829 ¢ respinto il 21 dello stesso mese.
I ASR, ibid. Innanzi tutto sembra inattuabile il vincolo
delle proprietd, a meno che non si voglia fare della casa
un monopolio; altra difficolta ¢ la spesa per la deputa-
zione dei periti; altra ancora quella dei tempi lunghi che

richiederebbe la classificazione degli edifici; ¢ infine le

discrepanze che potrebbero crearsi con le case che i Luo-

ghi Pi1 avevano ceduto e continuavano a cedere in enfi-

teusi, per liberarsi delle perdite delle pigioni basse.
Con queste note si conclude il «Rapportos al card. Al-

bani, citato alla nota 19; al posto della «legnara» verra

?oi costruito, nel 1847, il Palazzo Camerale.

? Vedi Appendice, docc. 4, 5. Il progetto viene presen-
tato alla Segreteria di Stato nel giugno del 1830 (ASV, Se-
greteria di Stato, 1830, rub. 53, prot. 19707) e quasi con-
temporaneamente pubblicato in versione leggermente
diversa (D. CACCHIATELLY, Progetto di una nuova borgata,
Tipografia Salviucci, Roma, 1830; cfr. anche CECCa-
RIUS, Appunti per una storia del rione Prati, in «Romas, X1,
34, 195’ , PP- 131-153; ¢ P. SicA, Storia dell'urbanistica. Il
Settecento, gari 1976, p. 463).

Qrucsto stesso _progetto verra ripresentato anni dopo

all'attenzione di Pio IX, in occasione di una nuova pro-

posta di case peri poveri (v. nota 37), e due anni pill tar-

di, anonimo, al lvf::\icipio della citta che aveva in pro-

gramma di costruire case e borgate per i poveri (v. nota 34).
* Domenico Cacchiatelli rappresenta perfettamente

questo tipo di figura professionale. Agrimensore, archi-

tetto e ingegnere militare, molto apprezzato durante la
dominazione francese, lavora come sergente della Guar-
dia dei Pompieri, poi come impiegato nel dicastero del
nuovo censimento (revisore nell’Ufficio dei disegnato-

n), e infine nell’Ufficio del Catasto alla formazione delle

Carte topografiche dei Dipartimenti Romani; nel 1821-22

pubblica un’opera di «Architettura militare». Dopo il

?omiﬂcato di Pio VIII viene messo in disparte.

* ASV, Segreteria di Stato, 1830, r. 53: «Scandaglio ap-
prossimativo di cio che dovrebbe spendere il Governo
per la costruzione ad Esso riserbata nel Progetto di una
nuova Borgata al di la dal Tevere rimpetto al Porto di Ri-

ettar.

i Cfr. G. Friz, La popolazione di Roma dal 1770 al 1900,

Roma 1974, cui ci s1 ¢ riferiti, qui e oltre, per I'analisi

dell’andamento degli abitanti.

7 Cfr. le riviste specializzate dell’epoca: «L’Architetto
irovagow, «Il giornale degli architetti», «Il Girovago far-
alla», «Le Fabbriche dei nostri tempi». Come si ¢ detto,

gia dal periodo francese era iniziata una prassi di trasfor-

mazione delle case con I'aggiunta di maggiori comodita
¢ con un lusso che prima era inusuale. Nel corso degli

anni questa pratica si era diffusa, tanto che numerose di-

more di famiglie abbienti avevano subito notevoli cam-

biamenti, anche con 'ottica di una ricerca di stile che
potesse rappresentarne il potere. Cosi vengono trasfor-
mate le case Torlonia, Lovazzi, Pierantoni, Lucernari,

Lezzani, Mazzetti, Lorenesti, ed altre. Per motivi esclusi-

vamente speculativi fu invece attuato I'intervento che

Camporese porto a termine nel 1844 a Ripetta, con la

demolizione di modeste case e la ricostruzione sull’area

dei primi casamenti di tipo moderno.

# Cfr. C.L. MORICHINI, Degli istituti di pubblica carita ¢

d’istruzione primaria e delle prigioni in Roma, Roma 1842,

vol. I, p. 178.

2 ASR, Camerale I, Roma. Cittd ¢ comune, b. 1925. La

Commissione é del parere di consigliare il pontefice che

almeno per un altr’anno rimanga «la medesima provvi-

denza vincolante le attuali locazioni per quelle pigioni,
che non oltrepassano li annui scudi quaranta, esortando
nell’Editto li Proprietarj che, sull’esempio della maggior
parte de’ Luoghi Pii, si conducano con la dovuta mode-
razione ed equitd», altrimenti Sua Santita si trovera co-
stretta a prendere nuove misure per reprimere la loro avi-

dita (vedi Notificazione del 9 giugno 1832).

% ASV, Segreteria di Stato, 1833, rub. 53. Di nuovo, nel

1833, la Presidenza delle Strade fa presente esistenza di

case dirute ¢ «ne dispone a favore $I chi ne abbia fatta ri-

chiesta per un discretissimo canone, che per lo piu si
combina in libre di Cera bianca lavorata da presentarsi
alla vigila dei SS. Apostoli Pietro e Paolow, rifacendosi al
Motu Proprio di Pio VII del 1818 e in particolare agli
artt. 51 ¢ 52.

3\ ASV, Archivio Particolare Pio IX, Oggetti vari, n. 36:
«Progetto di Vincenzo C:x)om_:r@ sullorganizzazione di
un Publico Officio per I'Archiviazione delle Locazioni
delle Proprieta Urbane esistenti in Roma, ed Agro Ro-
mano, da porsi in attiviti previa la sovrana sanzione di
Nostro Signore Papa Gregorio XVI felicemente Regnan-
te» (vedi Appendice, doc. 6). Il progetto non ha applica-
zione ¢ viene ripresentato dieci anni pit tardi all’atten-
sione del nuovo pontefice, Pio IX.

2 ASV, ibid. ch]i uffici dell’archivio ¢ previsto esista-
no gli elenchi delle case da affittare, di quelle affittate e
di quelle che si stanno per liberare; ¢ I'elenco di chi ¢ e
sara nella condizione di trovare alloggio, con segnalate
le sue necessita e possibilita economiche. Dal contratto
daffitto, registrato e trascritto nell’archivio stesso, risul-
teranno il nome ¢ il cognome del proprietario, o del suo
rappresentante, nonché le rispettive dimore, il nome e
cognome degli inquilini, 'ubicazione della casa, il nu-
mero civico, il piano, il numero degli ambienti, le «co-
moditin, e, infine, la durata del contratto e I'affitto an-
nuo.

B Cfr. G. Friz, op. cit., p. 137. Tra il 1846 e il 1848 si pas-
sa dai 170.199 a1 179.&6 abitanti, con un aumento di
quasi 9.000 persone; si registra poi una flessione di circa
12.000 persone nel 1849, ¢ un successivo e progressivo
aumento di popolazione che, nel 1857, torna a superare
di circa 100 unita il valore che aveva nel 1848.

M ACR, Congressi di Magistratura, 1847-48. Sul monu-
mento da erigersi a Pio IX si discute a lungo ¢, tra le varie
proposte presentate, si da priorita a quella della costru-
zione di nuove case per 1 poveri, che vanno eseguite
«senza indugi», anche per evitare rivendicazioni che po-
tevano venire dalla popolazione priva di lavoro. Si parla
ancora di una borgata ai Prati di Castello: due sono, in
tal senso, i progett: presentati, uno dell’ing. Glori, e un
altro anonimo (Ercsumibilmcntc si tratta d%qucllo diD.
Cacchiatelli), che suggerisce di chiamare il nuovo inse-
diamento «Borgo Mastai»; ambedue vengono scartati
perché si temono inondazioni e perché si pensa di utiliz-
zare a tale scopo Iarea, al di qua del Tevere, compresa tra
il nuovo Palazzo Camerale ¢ piazza del Popolo.

Il Consigliere Benedetti pensa si possa costruire una bor-
gata, tra via S. Teodoro e via dei Fienili, formata da 50
casette composte da un piano terra con officina e due
piani superiori, con quattro ambienti piti una piccola
cucina per piano; avrebbe contenuto circa 1000 persone
nella prima fase di costruzione, che si sarebbero raddop-
piate in una seconda fase di espansione verso il Campi-
doglio. Mentre il cons. Guglielmi pensa che sia pili con-
veniente I"acquisto di un terreno su cui attuare lavori di
urbanizzazione primaria per poi cederlo, frazionato ¢ a
determinate ¢ vantaggiose condizioni, ai privati.

Per la costruzione di case popolarisi indicano i rioni Co-
lonna e Campo Marzio; nuove abitazioni sono anche
previste a San Vitale, a San Crisogono, a San Teodoro,
San Pietro in Vincoli e a San Nicolo da Tolentino. Men-
tre il cons. Sturbinetti ha in mente I'apertura di una
grande strada, da San Giovanni alla Flaminia, lungo la
qulalq in futuro si potranno costruire grandi case po-
polari.

¥ Una notizia di questo edificio si trova nei Fasti capito-
lini ossia Governo in compendio delle cose municipali sostenu-
to dalla nuova civica rappresentanza di Roma dal 1848 al
1860 compilati dal Cav. Luigi Pompili Olivieri segretario
emerito dc‘la&nala ¢ Popolo Romano, Roma 1862, pp. 71-

72: «Questo monumento consistere doveva in una gran
fabbrica, che all’esterno presentasse tre prospetti eguali,
confinando il quarto coi cortili ¢ giardini delle vicine
fabbriche. Un arco, sempre aperto, nel mezzo di ciascu-
no dei tre prospetti, introdurre doveva, anche coi carri,
nel cortile posto nel centro, ove imaginavasi di stabilire
una piazza di mercato, o un lavatojo coperto per como-
do di una parte del rione Trastevere. Doveva la fabbrica
elevarsi di tre piani, non compresi i piano-terra, e poteva
contenere 18(5) famiglie. Nello scavarsi i fondamenti, che
oltrepassarono 30 palmi di profonditd, si rinvennero
medaglie antiche di poco valore, e grandi lastre di pepe-
rino messe al posto, ¢ si poté argomentare da ¢id quanto
pitt basso da quello de’ nostri tempi fosse il livello antico
della citta in quella contrada. Il disegno di questa gran
fabbrica fu opera dell’architetto comunale gnrico Cal-
derari di bo: me: come fu quello della riduzione ad uffici
comunali del palazzo senatorio.

Per la erezione del monumento si fece ricorso ad un pre-
stito comunale per la somma di scudi 200 mila; ma aper-
ta la soscrizione per le azioni, ciascuna di scudi cento col
fruttato del cinque per cento ad anno, non si rinvennero
che scudi 17 mila, e questi in 68 acquirenti. La impresa
tuttavolta fu incominciata il 1°di maggio 1848, e sul fine
di ottobre dello stesso anno, tra perché era stata esaurita
detta somma, tra perché gid incominciava molto ad
oscurarsi 'orizzonte politico, i lavon furono sospesi, e
non mai pill riassunti. Questa gran fabbrica, alzata

alta da terra, passd, come ho getto altrove, al pubglico
erario, il quale ha in un lato alzato una fabbrica ben ri-
partita nell’interno per servire a pit famiglie del basso

Ox»,
BsoASV, Archivio Particolare Pio 1X, Oggetti vari, n. 53:
«Progetto sul modo di provvedere alla penuria delle Ca-
se per i poveri di Romar. Vedi Appendice, doc. 7.
" BAV, Codici Vaticani Latini, 11151; ASR, Tesorierato,
Tit. XIV, Progetti, Misc. (1837-47), b. 431. Vedi Appen-
dice, doc. 8.
% ACR, Titolo 54, 1856, prot. 12626; ASR, Ministero
LL.PP., Sez. IV, Fabbriche, b. 323. Cfr. anche P. PETR,
Le Scienze e le Arti sotto il Pontificato di Pio IX, Roma 1860,
vol. III, n. 106. L’edificio & stato demolito.
* ASR, Ministero LL.PP., Sez. IV, Fabbriche, b. 323.

“ ACR, Titolo 54, 1860, prot. 8137. Probabilmente il
piccolo edificio costruito, ancora esistente, doveva far
I)arle di un progetto di nuove residenze assai pit artico-
ato; si ha infatti notizia che nel maggio del 1859 I'archi-
tetto Busiri presenta al Pontefice un volume, rilegato in
lle bianca e con lo stemma di Pio IX, su cui & stampato
in oro «Nuovo Borgo Pio presso il Vaticano, peralloggio
della classe indigente». Il volume, scomparso, conteneva
anche due disegni acquarellati, uno relativo alla pianta
generale del borgo e%altro alle nuove abitazioni (cfr.
ASV, Fondo Particolare Pio IX, cass. 20). A firma, poi, di
Andrea Busiri esiste un «Rapporto con annessa dimo-
strazione delle spese occorse nei vari lavori delle Case
dei poveri nei Giardini e locali delle Scuole Pontificie
eseguiti con ordine e Spese del Regnante Sommo Ponte-
fice Papa Pio IX» (cfr. ASV, Archivio Particolare Pio IX,
Oggett: vari, n. 1818).
‘U ASR, Ministero LL.PP., Scz. IV, Fabbriche, b. 324:
ASV, Fondo Particolare Pio IX, cass. 23. Cfr. anche P. Pg-
TR, 0p. cit., vol. III, n. 107; vol. IV, n. 177. L’edificio &
tuttora esistente.
“2 Triplice omaggio alla Santita di Papa Pio IX, nel suo gin-
bileo episcopale offérto dalle tre Romane Accademie Panh]‘;:‘ia
di Archeologia, Insigne delle Belle Arti denominata San Lu-
ca, Pontificia de’ Nuovi Lincei, Roma 1877, pp. 14-15; A.
BUSIRI, Di altre opere esegute sotto il pomi(fcalo di Pio IX,
appendice all’opera pubblicata con il titolo triplice
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omaggio..., Roma 1877, p. 4; P. PETRY, op. cit., vol. IV, n.
197; ASR, Disegni ¢ mappe, coll. 1, cart. 80, b. 257.
L’architetto Busiri fa un dettagliato elenco delle opere
da lui eseguite, tra cui vari caseggiati popolari a via delle
Fratte, a via Mastai e il grande complesso abitativo con
quattro scale su via della Luce, terminato nel 1877 e tut-
tora esistente. Del nuovo quartiere viene coniata anche
una medaglia commemorativa.
# E. NATALL Il quartiere dei Prati di Castello, Roma 1874,
pp- 12-13; ASV, Archivio Particolare Pio IX, Oggetti vari,
n. 1818. Il progetto, presentato al Pontefice dal Conte di
Trani e sostenuto da De Merode, avrebbe dovuto occu-
pare I'area che da piazza Scossacavalli (da dietro il palaz-
zo dei Convertendi) arrivava a piazza del Popolo, e
avrebbe dovuto comprendere un teatro, case, ville e pas-
seggiate. Ma il sospetto di una operazione speculativa da
K;rte di una Societa di piemontesi, ¢ di una presenza di
assoni nella vicenda, alla fine imporra un rifiuto da
parte del Card. Antonelli, Segretario di Stato, che soste-
neva anche la inutiliti di un ampliamento dellacitti e la
necessita di mantenere I'ordine pubblico nelle vicinanze
del Vaticano.
4 [C. BORGNANA), Alcune osservazioni di argomento edili-
zio e campestre le quali in solenne tornata leggevansi nella
{’gﬂé /Ict;zdrmia Tiberina dall’amnuale Presidente, Roma
62, p. 9.
85 Cenni sulle strade, e le passeggiate di Roma descritte in for-
ma di dialogo da Saverio Maﬁzsm, Narni, Tip. Gattame-
lata, 1864; ristampato, con una planimetria ricostrutti-
va, con il titolo /I Piano Generale per la Capitale Regina del
Mondo (1864), di Saverio Malatesta (a cura di E. Guido-
ni), in «Storia dell’Urbanistica/Lazio II», luglio-dicem-
bre 1986.
% ASR, Ministero Interno, b. 363, prot. 14054. Nella de-
scrizione del progetto si fa riferimento ad un disegno in
pianta che, pero, risulta mancante.
;’ ;\_ISR, Disegni e mappe, Coll. I, Miscellanea, cart. 127,
B Uomini illustri romani del secolo XIX. Sarti prof. comm
Antonio, Monografia per I'avv. Alessandro Cavallini,
Roma 1897, p. 30. Il progetto e la realizzazione di questo
edificio, destinato alle famiglie povere, si deve all’arch.
Antonio Sarti che lo divise in pii di venti alloggi e che
venne apprezzato «per I'ordine con cui é distribuito, e
per le comodita relative di cui & fornito per lo scopo a cui
venne destinator. Sulla facciata dell’edificio, tuttora esi-
stente, & la seguente lapide: PIUS IX PONT. MAX / PROVIDUS
CHRISTIANAE AUSPEX / AEDES HASCE MODICE LOCATITIAS /
QUAS / IN USUM CIVIUM CENSU TENUI / PIUS GRATIOLIUS
DUX/ AFUNDAMENTIS EREXERAT / INVISIT PROBAVIT / COM-
MENDAVIT X KAL. / JAN. MDCCCLVIIL
Cfr. anche «La Voce della Verita, 18 giugno 1873, e S.
NEGRO, Seconda Roma 1850-1870, Milano 1943, p. 34.
* Moltissime notizie sull'opera dei privati, con note cri-
tiche assai dure sui tipi di intervento attuati, si trovano
nella pubblicistica dell’epoca. Cfr. ad esempio le riviste
citate alla nota 27; ¢ anche G. SPAGNESI, Edilizia romana
nella seconda meta del XIX secolo (1848-1905), Roma 1974,
eld., L'architettura a Roma al tempo di Pio IX (1830-1870),
Pomezia 1976.
0 11 Governo si limita a riconfermare ¢ sollecitare, tra-
mite la Presidenza delle Strade, interventi su edifici fati-
scenti o abbandonati; mentre il 3 luglio 1852 il card. An-
tonelli promulga una l:;gc di esproprio per lavori di
p(l)l)l')blica utilita (cfr. ASV, Segreterta di Stato, 1854, rubr.
40).
SUASR, Ministero Finanze, Tit. XIV, Progetti, b. 635,
prot. 8607; Ministero Interno, b. 363. Il primo progetto di
«Societd Fondiaria-Urbana in Roma» risale al 1865; ¢ ha
pitt scopi, quello di giovare al Pubblico Omato, quello

di fornire abitazioni ad una popolazione sempre in ay-
mento, quello di dare lavoro ai disoccupati, ¢, infine

quello di offrire agli azionisti un modo sicuro e redditi.
zio per impiegare 1 propri capitali. Nel suo Regolamen.
to, che consta di 6 Capitoli e 70 articoli, si precisano i ca-
ratteri generali della societd; le rappresentanze, 'amm;.
nistrazione ¢ 'ufficio relativo; i diritti dei soci; i doven
dei soci e i provvedimenti contro i morosi; il sistema re-
lativo alle operazioni della societd; e disposizioni diverse,
52 ASR, Ministero Interno, b. 366. Lo Statuto della Socie-
ta viene pubblicato il 3 aprile 1867 nel «Giornale di Ro-
mav, e edito dalla tipografia di L. Cecchini nel 1873,

3 ACR, Titolo 54, 1868, prot. 11429. L’edificio non &
pill esistente.

* Cfr. i «Resoconti» del Consiglio di Amministrazione
¢ i«Bilanci ¢ Sindacati» della Societd negli anni seguenti
alla sua istituzione.

5% Cfr. I'«Osservatore Romano» del 4, 8 ¢ 13 giugno
1868, che ne pubblica anche il «Programmas.

5 ASR, Ministero Interno, b. 366.

57 Cfr. Societa Cooperativa per la costruzione di case econo-
mstd;e in Roma. Statuto, Stabilimento Civelli, Roma
1873.

5% Cfr. Riflessioni igienico-morali su lo stato attuale delle case
di Roma ¢ progetto Zt miglioramento del Prof. Tito Armellini,
Roma 1870.

57 Per le abitazioni insalubri, rifacendosi alla legge napo-
leonica del 1850, propone che in appendice al R.E. del
1864 si aggiungano i seguenti punti: gli ambienti malsa-
ni siano vietati per I'affitto; le stanze nelle nuove case
debbano essere di almeno 80 metri cubi; siano proibite

stanze interne senza ﬁnestre; le camere interne oscure.

esistenti siano messe in comunicazione con le adiacenti
mediante grandi aperture.
Per le pigioni esorbitanti propone, da una parte, di frena-
re la cupidigia dei proprietari e, dall’altra, di favorire la
costruzione di nuove case.
“ 11 mezzo indiretto piti efficace, egli dice, ¢ quello di
lasciare liberta di cdiﬁpcazionc sulle aree «vuote», che a
Roma sono pit del doppio di quelle costruite, e che nel-
la maggior parte dei casi sono gia attraversate da grandi
strade. Ma, per ottenere cid, manca un preciso atto go-
vernativo che impedisca I'opposizione alla vendita da
parte dei proprictari dei terreni ¢ abbassi il prezzo degli
stessi.
' L’Armellini propone le seguenti modifiche: sari pos-
sibile 'esproprio per pubblica utilita dei terreni che Xan-
cheggiano le strade, per una larghezza di 12 metri per
parte, purché esse siano destinate ad abitazione; sard ac-
cordato al proprietario il diritto di prelazione, in caso in-
tenda fabbricare; saranno sottoposte ad esproprio anche
le aree fiancheggianti le nuove strade che il Municipio
aprira; le espropriazioni saranno fatte sulla base
elleditto del 3 luglio 1852; I'esproprio per pubblica
utilita si estende a granai ¢ fienili, con diritto di prelazio-
ne al proprietario, purché le trasformi in abitazioni;
’«imprenditore» decadra dal possesso, se entro un mese
dall’acquisto non incomincia i lavori; lo stesso avverrd
se I'edificio verra destinato ad uso diverso da quello abi-
tativo, ¢ in tal caso ne entrerd in possesso il Municipio;
le pigioni non potranno essere maggiori di lire 8 peram-
biente; gli ambienti dovranno essere conformi alle nor-
me edilizie; le irregolarita saranno corrette dal Munici-
pio, ma a spese dei proprietari; i proprietari costruttori
dei nuovi edifici saranno esentati dalle tasse per cento
anni.
5 Sulle case per la classe povera dopo il 1870 cft. L. To-
SCHI, Edilizia economica e popolare nello sviluppo urbanisti-
co di Roma moderna, Roma 1983.
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Appendice

1. Editto

GIULIO MARIA della Santa Romana Chiesa CARD.
DELLA SOMAGLIA, Decano del Sacro Collegio, Vescovo
di Ostia ¢ Velletri, Vice-Cancelliere di Santa Chiesa, Arcipre-
te della Basilica Lateranense, della Santita di Nostro Signore
PAPA LEONE XII. Segretario di Stato.

LA SANTITA DI NOSTRO SIGNORE seguendo le or-
me de’ Suoi gloriosi Predecessori, e prevedendo I'af-
fluenza de’ Pellegrini, ed il concorso degli Esteri di ogni
ceto interdisse nello scorso Anno Santo la facolta di
espellere dalle Abitazioni gl'Inquilini, e di aumentare lo-
ro le pigioni. Terminato I’Anno Santo vide SUA SAN-
TITA che sebbene cessata questa causa, continuava pure
per la parte de’ Proprietarj la brama di aumentare le pi-
gioni, ¢ di espellere gl'Inquilini, e dall'altra la necessita
di provvedersi di Abitazioni a carissimo prezzo, € con
grave incomodo, specialmente della Classe pit indigen-
te, che pit di ogni altra interessa le provvide sue cure.
Conobbe allora, che al Paterno Pontificio Regime con-
veniva bene d’indagare le cause del male tuttora perma-
nente, e di apprestarvi opportuno rimedio, ¢ percio pro-
rogo il divieto della espulsione e dell’aumento per sei
mesi onde potere intanto procurarsi le cognizioni di tut-
to ed a tutto provvedere.

Maturamente percid ponderato che niuno effetto avea
prodotto all'intento la minorazione delle Tasse per ben
due volte accordata, e conosciuto che I'accrescimento
della Popolazione, I'affluenza degli Esteri Viaggiatori, la
concentrazione dei Cittadini nella parte pitt comoda, e
pit popolosa della Citta, la demolizione di molte Case,
altre per vetusta, altre per pubblici stabilimenti, e per or-
nato erano le vere cause di questo disordine, concepi
quindi la SANTITA SUA la benefica idea di dare inco-
raggiamento all'ampliazione delle attuali Case, ed alla
costruzione di altre coll’accordare esenzioni, e favori a
chi P’eseguisse nel termine di un triennio, durante il qua-
le rimanesse fermo il divieto di espulsione degl’Inquili-
ni, e di aumento delle pigioni. Autorizzati pertanto dal
Sovrano Oracolo a dare esecuzione alle suddette sue de-
terminazioni, ordiniamo quanto segue:

1.° Chiunque nello spazio di anni tre dalla data della
presente costruird in questa Metropoli nuove Abitazioni
o Botteghe, o accrescerd piani alle Case gia esistenti
(quante volte le fondamenta lo comportino) o rendera
abitabili per uso de’ particolari gli edificj, che per lo in-
nanzi non lo erano, sar ammesso a godere la esenzione
della Dativa reale per tutto 'incominciato Secolo XIX.
2.° Ai Costruttori suddetti a Fabbrica compita sara inol-
tre restituito 'importo delle gabelle che giustificheran-
no aver pagato per i Condotti di piombo, per i Canali di
latta, e generalmente per qualunque altro materiale che
vi fosse soggetto, ¢ che fosse stato impiegato negli Edifizj

summentovati. I suddetti Canali di latta dal Tetto do-
vranno portarsi sino al piano della Strada, restando poia
carico della Presidenza delle Strade di condottarli.

3.° Ad oggetto poi di essere ammessi ai sovraccennati
privilegj dovranno quegli che intendono di fabbricare
far precedentemente una dichiarazione della costruzio-
ne che vogliono intraprendere, ed esibire il disegno della
Fabbrica da approvarsi da tre Periti dell’Accademia di S.
Luca, onde resti provveduto non solo alla solidita degli
Edifizj ma anche all’ornato della Citta.

4.° Esistendo nell’Officio del Censimento la descrizio-
ne circostanziata, e I'estimo di tutti i Fondi Urbani di
Roma servira la medesima di estremo onde verificare qua-
li siano gli edifizj costrutti di nuovo, quali i piani accre-
sciuti, e quali fabbricati sieno stati ridotti ad uso di Abi-
tazione o di Botteghe.

5.° Durante il detto spazio dei suddetti anni tre é vietato
ai Locatari delle Case, e delle Botteghe di Roma, benché
sieno cessati i rispettivi contratti, di espellere i Condut-
tori sotto qualunque pretesto, e segnatamente per prete-
so aumento di pigione colle seguenti limitazioni, analo-
gamente al disposto del cosi detto Decreto Camerale dei
21. Giugno 1513. sul diritto dell’Inquilinato, cioé

Che non segua la vendita, o alienazione del Fondo.

Che non serva la Casa, o la Bottega per uso proprio, nel
qual caso il Locatore debba emettere Dichiarazione di
volerla abitare almeno per un anno; alla quale cosa man-
cando incorrera nella pena della perdita di tre anni di ri-
sposte da applicarsi alla Casa d’industria.

Che il Conduttore paghi puntualmente la pigione con-
venuta nell’ultima locazione, ed adempia tutti gli altri
patti della medesima.

Alle quali limitazioni si aggiunge I'altra, benché non
compresa nel Decreto Camerale suddetto, che 'Inquili-
no non faccia alcun lucro con subaffittare, ¢ verificando-
si alcuna delle dette limitazioni, 1 Proprictarj anche du-
rante il Triennio saranno nella liberta di disporre, salve
sempre le regole di ragione.

Dalla Segreteria di Stato li 9. Maggio 1826.

GIULIO M.* CARD. DELLA SOMAGLIA

2. Editto Declaratorio

GIULIO MARIA della S.R.C. CARD. DELLA SOMA-
GLIA, Decano del Sacro Collegio, Vescovo di Ostia e Velle-
tri, Vicecancelliere di Santa Chiesa, Arciprete della Basilica
Lateranense, della Santita di Nostro Signore PAPA LEONE
XIL Segretario di Stato.

Cogli Art. 1°, ¢ 2° del nostro Editto dei 9 Maggio scorso
si sono accordate opportune esenzioni a tutti quei Pro-
prietarj di Edificj in quest’Alma Citta, che per secondare
le benefiche intenzioni di NOSTRO SIGNORE vorran-
no ampliarli, o renderli atti ad essere abitati. Col succes-
sivo Art. 3.° viene prescritto altresi, che qualunque mo-
dificazione di tal natura non possa permettersi, se non
sia stata precedentemente approvata da tre Architetti
dell’Accademia di S. Luca.
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Volendo Noi ora procedere, ed indicare le norme che
debbano seguirsi da chi intenda giovarsi di queste prov-
vide disposizioni, consultato il Sovrano Oracolo di SUA
SANTITA dichiariamo, e prescriviamo quanto segue.

1.° Chiunque vorri in tutto il corso del triennio consi-
derato nel Nostro Editto dei 9 Maggio scorso edificar
Case di nuovo, o accrescere le gia esistenti con ampliar-
ne i piani, ¢ sovrapporvene altri, o finalmente ridurle
abitabili dove tali non siano, dovra presentarne i disegni
a tre Architetti da scegliersi a suo talento fra gli Accade-
mici di S. Luca, e riportarne in iscritto 'approvazione.
2.° Ttre Architetti Accademici cosi scelti non potranno
approvare i disegni, che saranno loro presentati, se non
ravvisino nella loro esecuzione la necessaria solidita, e
nelle forme tutta quella purezza di stile, di cui I'Edifizio
¢ capace.

3.° Il Proprietario che avra riportata questa espressa ap-
provazione, sara obbligato di presentarla in un coi dise-
gni approvati, e coi loro opportuni schiarimenti alla Pre-
sidenza delle Strade per ottenerne in iscritto il permesso
di procedere alla esecuzione da esibirsi alla Direzione
Generale del Censo che ne fard opportuna annotazione
nelle tavole Censuarie.

4. La Presidenza delle Strade rilascerd gratuitamente
I'implorato permesso, quante volte rilevi che niuna delle
vigenti Leggi edilizie vi si opponga; non potri perd ne-
garlo per ragioni desunte dall’Arte, il cui esame debb’es-
sere esaurito nel precedente giudizio degli Architetti
scelti dal Proprietario.

5.° Niuna delle disposizioni espresse nel presente Edit-
to Declaratorio avra effetto oltre il triennio considerato
nel Nostro citato Editto.

Ci giova sperare che la semplicita, e la speditezza di tali
misure reclamate dal comodo, e dalla sicurezza degli
Abitanti non che dal decoro di questa Capitale condur-
ranno vieppil ad assicurare P'effetto inteso dalla provvi-
denza del SOMMO PONTEFICE con moltiplicare sen-
za inconvenienti le abitazioni a generale vantaggio di
questa Popolazione.
Dalla Segreteria di Stato li 22. Giugno 1826

GIULIO M.* CARD. DELLA SOMAGLIA

3. Notificazione sopra i fondi demoliti, rovinosi,
ed abbandonati

Dovendo la Presidenza delle Strade per officio provede-
re, che gli Edificj demoliti, diruti, o abbandonati, o in
qualunque modo pericolanti non deformino I'aspetto
della Capitale, e respettivamente con la di loro ruina,
non rechino nocumento al publico, percié adesivamen-
te a quanto dispongono le Pontificie Costituzioni Efsi in
cunclarum delli 30. Marzo 1425. di Martino V. Etsi de
cunclarum del 30. Giugno 1480 di Sisto IV. Inter curas del
2. Novembre 1517. di Leone X. Inter multiplices dei 23.
Agosto 1565. di Pio IV. Quae publice utilia del di 1 Ot-
tobre 1574. di Gregorio XII1. Sacerdotalis del 28, Novem-
bre 1692. d’Innocenzo XIL. ¢ segnatamente in esecuzio-
ne dell’Art. 51. Tit. 3. del Motu-proprio della S.M. Pio
VIL. dei 10. Decembre 1818. si notifica quanto siegue.

)

Chiunque di qualunque stato, grado, ¢ condizione, che
abbia, o credesse avere diritto sopra gli Edificj abbando-
nati, diruti, e fatiscenti, e loro annessi, che si trovano no-
tati nel qui appresso Elenco dovera dedurlo all’Officio
della Presidenza posto in Piazza Rondanini dentro mes;
sei dalla data della presente, recandone le prove opporty-
ne, e quante volte ne volesse conservare il diritto sara te-
nuto nello spazio di tempo, che gli verra prescritto ese-
guire quelli restauri, che si giudicharanno indispensabili
per la sicurezza del publico, ed ornato della Citta.
Non presentandosi alcuno nelli sudetti sei mesi, e non
esequendosi li restauri nel tempo prescrittogli, s’inten-
deranno li fondi aggiudicati alla Presidenza.

Nel caso, che li detti fondi non siano dalla Presidenza
medesima alienati potranno dagli antichi Propietarj ri-
cuperarsi nello spazio di anni cinque, indennizzandola
pero di tutte le spese di qualunque genere potesse avervi
fatto, oltre li danni, ed interessi nel caso abbiano luogo.
Che se la Presidenza avera di tali fondi disposto, trasfe-
rendone o I'utile, o il diretto dominio ad altro acquiren-
te dovera mantenersi la disposizione fatta, e non avera
piti luogo la redenzione.

La presente Notificazione affissa nelli soliti luoghi si
averd come personalmente intimata a qualunque inte-
ressato.

Roma questo di 1. Aprile 1825.
L. Lancellotti Chierico di Camera ¢ Presidente delle

Strade Stanislao Cosinti Fiscale
Benedetto. Triulzi Cancellicre, ¢ Notaro

ELENCO DELLI FONDI

Rione Monti

Locale abbandonato ove pria esisteva una Casa, che fi
angolo tra le due vie di S. Vitale, e Boschetto senza nu-
meri.

Casa in via di S. Lucia in Selci n. 68. 69.

Rione Trevi

Casa in via del Basilico n. 15.
Altra in via di S. Basilio n. 22. al 45.

Rione Ponte

Casa nel Vicolo Vecchiarelli n. 2.

Casa nel Vicolo dei tre Archi n. 40, 41.

Casa nel Vicolo delle Telline n. 10. 11.

Casa nel Vicolo dell’Albergo di Civitavecchia n. 31. 32.
Casa nel Vicolo del Pavone n. 28. 29. 30.

Casa in detto vicolo n. 24. 25.

Rione S. Eustachio

Casa in Via d’Argentina incontro il Teatro di tal nome
numero 35. 36.

Rione Regola

Area di Case in Via di S. Bartolomeo de Vaccinari n. 83.
84. che rivolta in via dell’arco de Cenci n. 18.

Casa in Via della Mortella n. 10.

Area di Casa in via Bravaria n. 50. al 52.

——

—
Rione Campitelli
Casa in via di Monte Tarpeo n. 5.

Rione Trastevere

Casa in via de’ Salumi n. 54. 55.

Altra al Vicolo del Piede n. 21. 22.

Altra al Vicolo del Merangolo n. 4.

Fienile in Via de Fienili n. 19. 20. 21.

Altra in Via di Muro nuovo 29. 30. 31.
Altra in detta via n. 66. 67.

Altra in via di S. Onofrio n. 24.

Altra alla salita di S. Onofrio n. 54. 55. 56.
Altra in Via della Scala n. 46. 47.

Altra al Vicolo della Scala n. 4.

Altra in via di Monte di Fiori dopo il n. 11.
Altra al Vicolo Riari n. 76. 77.

Area di Casa nel Vicolo delle Boccie tra il n. 8 ¢ 10.
Altra in Via della Longara n. 180. 181.
Altra nel Vicolo de Moroni n. 18. 19.

Rione Borgo

Casa in Via Borgo Pio n. 3. al 6.

Casa in Via di Borgo Angelico n. 45. al 48.
Fienile diruto in via degli Ombrellari n. 29. 30.
Fienili nel Vicolo delle Grazie n. 5. 6. 7.

Casa in via di S. Pellegrino n. 3. 4.

4. Progetto di una nuova Borgata sulla riva sinistra
del Tevere rimpetto al porto di Ripetta all’oggetto di
fornire I'abitazione a molte famiglic di ogni ceto, e
particolarmente a quelle dell’inferiore classe, non
che di erigere vari utili stabilimenti mancanti nella
Cittd, onde coadiuvare in parte il bramato necessario
livellamento delle pigioni.

(ASV, Segreteria di Stato, 1830, rub. 53, prot. 19707)

Progetto di un nuovo Ponte sul Tevere che riunirebbe la
Cittd ad una nuova Borgata da erigersi tra il fianco del
Forte S. Angelo e il nominato Tevere, avendo la fronte
principale verso il Porto di Ripetta; il tutto inventato e
disegnato dall’Architetto Domenico Cacchiatelli, se-
condo le idee del Cavalier Pietro Ercole Visconti. Di-
chiarazione divisa in tre parti.

Nella prima si rende conto della qualita, disposizione,
ed utilita delle Fabriche.

Nella seconda del modo onde procurare per il concorso
di vari azionisti, Pesecuzione del progetto.

Nella terza si comprendono alcune dimande al Governo
che possono accelerarne, ¢ consolidarne I'esecuzione.

Parte Prima

Somministrare alla inferiore classe del popolo convene-
voli abbitazioni in un momento in cui per il progressivo
moto degli abbellimenti della Cittd & venuta quasi a
mancarne; riunire in un punto segregato ad un tempo, e
prossimo al centro stabilimenti coll'interna pulizia, ¢ il
crescente bisogno di abitazioni, porre in circolazione

somme riguardevolissime in numerario, offrire alla clas-
se indigente, ed a quella industriosa, la risorsa di grandi ¢
continuati lavori; provvedere al decoro, all’accrescimen-
to, all'utilita, allo splendore di Roma, ecco i titoli coi
quali si raccomanda al favore Sovrano il presente progetto.
L’ottimo, e veramente massimo Pontefice Gregorio XIII
soleva chiamare I'intrapresa delle grandi fabriche una
publica benintesa beneficenza, quindi fece sorgere im-
mense moli guidato pit da questo suo buon genio che
da necessiti. Ora perd questa necessita é grande, impe-
riosa, sentita da tutte le Classi. Si offre di sodisfare a un
grande sociale bisogno, di provvedere a quella classe in-
felice che merita per questo appunto le cure pit tenere
del Governo, si somministra un nuovo movimento al
commercio de’ ferri, de’ legni, delle pietre dell’opera de’
figuli ecc. ecc. si presta all'indigenza un soccorso nuovo
ed insperato. Tutto questo sari di ben poco aggravio al
Publico Erario, e quasi una minima frazione di quanto si
¢ profuso in edifizj di mero lusso. Tante essendo le ragio-
ni che favoreggiano il progetto, si a luogo a sperare che
venga accolto, coadiuato, ¢ sostenuto con quella giusti-
zia ed’energia che si debbe, ¢ che la Storia potr porre il
nome glorioso del Regnante Pio VIll allato di quellidi S.
Leone, di Pio IV e degli altri Sommi Pontefici, che am-
pliarono per la prosperita de’ felici loro sudditi la Capi-
tale dell’Orbe.

Del Ponte

Ad aggevolare il passaggio alla nuova Borgata si rende
indispensabile un ponte Fabricato questo di materiali i
pit solidi, ¢ quali usaranno gli antichi nelle costruzioni
di questo genere, avra due soli Archi ribassati, ad oggetto
di fuggire la corrente obliqua, che necessariamente urte-
rebbe i piloni nel punto ove debbono, esser fondati, rin-
nuovando I'inconveniente che ha cagionato € resto pe-
renne la rottura del Ponte Senatorio. L'idea di questo
Ponte, della figura la pil solida, e non priva di eleganza,
sarebbe del tutto nuova per Roma. La testa di esso, par-
tendo dal centro dell’attual porto di Ripetta sontuosa
ed’utile opera di Clemente XI Albani di Santa Memoria,
darebbe al porto medesimo compimento, ed’ornato. La
fontana che attualmente adorna il divisato centro, tra-
sportata nel mezzo del Ponte, offerendo al tempo stesso
una sorgente di comodo tanto alla nuova che alla vec-
chia parte della Citta, forma una decorazione non mai
usata ¢ ben degna di Roma che tutte supera le Capitali
nell’abbondanza ¢ nella bella disposizione delle Acque.
Con questo Ponte non inferiore ad alcuno per solidita,
nuovo per l'invenzione, ¢ per gli ornamenti diverebbe
per avventura non immeritevole di andare distinto del
nome di Ponte Pio, col quale si ambisce di chiamarlo.

Strada principale, Sala d'esposizione per le belle Arti, Studi
per gli Artisti

Nella sponda opposta del Tevere, si giunge per Esso
Ponte ad una larga Strada, che divide per mezzo il nuovo
Borgo. Ai due lati di questa Strada sorgono in perfetta
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32/ Arch. Domenico Cacchiatelli, disegno della nuova

lgotr‘gata sul Tevere, allegato alla pubblicazione del pro-
etto.

1dsa3 (l))) Cacchiatelli, Progetto di una nuova borgata, Roma

curitmia delle fabriche destinate all’uso delle belle Arti,
essendosi immaginato collocare sulla diritta degli Studi
per Pittori ¢ Scultori. Due sono i vantaggi che immanca-
bilmente ne deriveranno. Uno ¢ che i luoghi attualmen-
te occupati da tali Studi potranno tornare all’uso di abi-
tazioni segnatamente per le famiglie non molto aggiate.
L’al?ro che si troverd in questi nuovi appositamente co-
struiti le necessaria quiete, e la luce opportuna, che diffi-
cilmente trovar si possono nell’interno della Citta. Sul
lato sinistro si ¢ disposta una grandiosa Sala di esposizio-
ne, per gli oggetti di belle Arti, corredata di tutti gli an-
nessi che desiderar si possono in simile stabilimento.
NelPideare questa sala si ¢ avuto in vista di offrire un lo-
c_alc opportuno alla nuova Societa degli Amici delle Ar-
ti, che malegevolmente potrebbe trovarne altrove, so-
phatutto in quella ampiezza, e convenienza di disposi-
zione che realizzarsi potrebbero nel progettato. Quante
volte poi detta Societd non credesse profittarne potreb-
bc‘ anche questo spazio essere occupato da Studii, molti-
plicando i vantaggi esposti nell’articolo antecedente.

Piazza Centrale

Fianchcggiata da questi due Edifizj giunge la Via alla
P‘lazza centrale di figura mista decorata e disposta come
siegue. Ai due angoli troncati che forma la nominata Via
principale nei suoi punti di contatto con le laterali sor-
gono due edifizj adornati di portici, che sono annessi a
due giardini, ai quali danno ingresso. Eguali fabriche, e
destinate all'uso medesimo sono poste alla fronte delle
a!tre Strade, che mettono capo nella Piazza in numero di
cinque. Chiusa per tal modo la parte di essa Piazza di
fom.m semicircolare, si erge nel fondo occupando il pun-
to pilt cospicuo La Chiesa per la nuova Borgata. Si pre-
sentano quindi in fronte alle 2 Strade che isolano detto
T_empno a destra il prospetto di un Teatro diurno, e a si-
nistra il lato retto minore di un circo. Nel mezzo é collo-
cata una Fontana.

Tempio

Nel centro di un edifizio quadrilatero aperto nel lato
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pn‘ncipalc ch’é decorato da un poﬁico. sorge la Chiesa
destinata per il Divin Culto, per il comodo de Sagra-
menti ed altri usi di Religione. Oltre al nominato porti-
co che vi da decoroso adito ha il suo particolare portico
che ne costituisce la Facciata, formando un insieme di
cevero ¢ grandioso carattere quale si conviene alle Fabri-
che di cosi nobile uso. In un lato dell’edifizio quadra-
to che circonda il Tempio visono le abbitazioni per due
Cappellani e nei laterali vi potranno essere dei locali per
uso della pubblica istruzione e per le dipendenze del

Tempio.

Circo

Intorno a questo edifizio che per la sua destinazione, e
per una certa novitd quanto alli spettacoli in uso fra noi,
come cosa che esigge qualche spiegazione ci allarghere-
mo con maggiori parole.

Semplicizzando I'idea de’ circhi degli antichi, e varian-
dola ancora in parte, si ¢ immaginata la costruzione di
questo edifizio, che potrebbe riunire durante il giorno
intorno ad’Ottomila spettatori ad’assistere a quelli eque-
stri esercizj, che per Pangustia del locale riescono sempre
meschini, e sovente pericolosi ne luoghi soliti accordarsi
a tale uso. Né il vantaggio del circo progettato si ridur-
rebbe a quello solo dei divisati spettacoli. La sua forma ¢
situazione offrirebbero ancora un luogo adattissimo per
il mercato de’ Cavalli: potrebbe assegnarsi all’uso dello
scozzonare i puledri togliendo I'inconvenienti che spes-
so seguono il metodo attualmente pratticato.

Inoltre questo stesso circo inondato facilmente dalle Ac-
que (che siccome verrid detto in appresso senza dimi-
nuirle ad’alcuno dei luoghi della Citta che attualmente
ne godono possono condursi nella Borgata) offrira peril
lato del divertimento una naumachia in cui potranno
eseguirsi senza pericolo alcuno dei giuochi navali, ¢ per
quello dell’utile una vasta e sicura scuola di natazione, ¢
un grande bagno da destinarsi alla truppa ¢ a quelli stabi-
limenti dipendenti dal Governo che piacesse inviarvi.

Teatro Diurno

1l Teatro diurno edifizio anche esso interamente man-
cante in Roma e di sommo comodo nella stagione esti-
va, e che potra farvi rivivere una sembianza de’ suoi fa-
mosi Teatri antichi de’ quali s ammirano ancora le rovi-
ne. Vi sard riunita una conveniente Sala per uso di qua-
lunque specie di accademia letteraria, musicale, ecc. ecc.

Fontana

Nel bel mezzo della Piazza ¢ collocata una fontana, che
nel far mostra piacevole serve altresi per suddividere da
questo punto centrale le acque in diversi luoghi del Bor-
go. La decorazione di questa fontana che & quasi una riu-
nione del gusto delle antiche, ¢ delle modemne, presenta
nell’insieme P'intero stemma delle Armi gentilizie della
Santita di Nostro Signore Felicemente Regnante.

Vie parallele laterali al Teatro che partano dalla descritta Piazza,
¢ Serraglio degl’ Animali necessari per lo Studio degl'Artisti

Aprendosi lateralmente al Teatro due stradoni simili, e

che formano continuazione a quelli che fiancheggiano
il Circo, ¢ che issoleranno questo Edifizio, in fondo a
questi vi saranno due corpi di fabbriche che conterran-
no de’ comodi necessari ad un Serraglio di animali, ¢ ser-
viranno a far fondo ai medesimi.

Il Serraglio poi degli Animali necessarj allo Studio degli
Artisti, oltre che sard un Edifizio del tutto nuovo per Ro-
ma ¢ ancora una specie di stabilimento assolutamente
necessario per la Citta madre delle Arti, ove concorrono
a studiarvi gli artisti di tutte le Nazioni, ¢ come vi trova-
no da perfezionarsi in ogni genere, cosi ¢ bene che anche
in questa unica parte mancante possa presentargliesi il
comodo per imparare.

Inoltre con questo nuovo stabilimento lo Stato si mette-
rebbe nella circostanza di non far estrarre del denaro al-
lor quando di tratto in tratto si succedono degli serragli
ambulanti buoni soltanto per i curiosi ¢ non comodi per
gli artisti.

Via Laterale a destra nella parte simicircolare della Piazza,
Grande Capannone per i Verniciari, ed antico Predio Ceva

Nella via laterale a destra di chi venendo dal Ponte giun-
ge alla Piazza ¢ da un lato una fabrica destinata per con-
tenere tutti i Verniciari di qualunque specie che in oggi
occupano Locali, che potrebbero addoperarsi ad usi pit
convenienti alla pulizia e meno incomoda alla sanita.
Dicontro a questa fabrica, e lungo il lato sinistro di que-
sta Via rimane conservato il Casino ben considerabile,
come pure quasi per l'intero annesso Predio gida Ceva.

Via laterale a sinistra nella parte simicircolare della Piazza.
Locale per i Castelli del Legname da’ lavorarsi, linea di fabri-
cato per abbitazioni, Magazzini, ecc. ecc. ¢ locale per la legna
da ardere, Capannoni per fascinari, ¢ Vacche

Corrispondente alla descritta Strada nel lato opposto, €
una Via nella quale si & posto un recinto comodo, ¢ va-
sto per formarvi i castelli di legname da lavoro. In tutta la
linea di questo recinto sulla strada si ¢ posto un grande
fabbricato per uso di abitazioni, e magazzini per Olio,
vino, carboni ecc. trasportando cosi con I'allettamento
di un maggior comodo, e di una spesa minore nel nuovo
Borgo I'esercizio ¢ il deposito inserviente alle professio-
ni, che non poco deturpano il lato opposto della Citta.
A rincontro di detta fabbrica che forma Ialtro lato della
suddetta Via; altro fabbricato a tutta lunghezza diviso
per uso de fascinari, e capannone per contenere le Vac-
che, e gli altri animali, onde si trae il latte per abbituali
usi della popolazione, che per la sua situazione potrebbe
contenere una parte assai grande di tali Animali.

Il vano sterrato dietro questo fabbricato ove si combina
il grande Casino Altoviti che sari conservato ¢ destinato
per contenere il generale deposito della legna da ardere,
¢ delle fascine pei forni da traslocarsi dal sito ove presen-
temente esiste, come in seguito vedremo.

Grande Passeggiata sul Tevere, fabbricati che fanno prospetto
sul medesimo destinati per abitazioni, Botteghe, ecc. per lo
scuaglio de’ grassi, fabriche de Saponi, e candele di sego

Tornando alla testa del Ponte si troveranno disposte per
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formar prospetto alla Ripetta due linee di Edifizj leggier-
mente decorati con quattro fabbriche di maggior rilievo
un poco aggettanti alle quattro estremita. Quella al lato
destro guardando dal Ponte ¢ destinata all’uso della fab-
bricazione del sapone, delle candele di sevo, e squaglio
de’ grassi, quella dall’altro ad abitazioni ¢ Botteghe.
Lungo a questi Edifizj ¢ commoda passeggiata sul Teve-
re, cosa non esistita sinora nella nuova Citta, e che for-
mava una delle piti singolari bellezze dell’antica, giacché
i Romani stessi si compiaccquero a denominarla pulch-
rum Litus.

Giunoco del Pallone

Continuando la descritta passeggiata nel lato sinistro, su
la parte leggermente convessa, si ¢ stabilito un Locale
per il giuoco del Pallone con il prospetto sul Tevere se-
condando la curva che offre la Ripa.

E inutile di entrare nei dettagli dei difetti, e degli inco-
modi annessi al Locale attualmente destinato a questo
esercizio. Nel nostro, oltre ad una maggiore ampiezza al-
la migliore disposizione dei Spettatori, alla vicinanza
della parte abitata della Citta si & avuto pure riguardo al-
la decorazione, giacché molte piccole Citti di Provincia
superavano di gran lunga in tal punto la stessa Capitale.

Panorama

Retrocedendo sulla medesima passeggiata in fondo nel
Predio Ceva per far conveniente termine alla medesima
si ¢ posto un Edifizio da costruirsi all'uso di Panorama
nel giorno e di Cosmorama nella notte; due distinazioni
quanto opportune per una cittd come Roma che ¢ Sede
degli Artisti ¢ delle Arti, altrettanto nuova non solo per
questa ma per tutte le Citta d'[talia. Tale stabilimento of-
frendo una ricreazione utile, innocua, ammisibile ad
ogni condizione, verrebbe ad accrescere negl’Esteri
Pammirazione, ¢ ne Nazionali la conoscenza della Cit-
ta; dovendo anche riflettersi che nella quasi totale man-
canza di spettacoli diumni ne offrirebbe uno perenne e di
molto vantaggio agl’Artisti.

Conclusioni

Il principale risultato del complesso di tutti i disopra ac-
cennati edifizi porterebbe Paumento di non meno di
Centosessanta abitazioni che compite si avrebbero ed
asciutte (per qualunque Ceto di persone) nel breve giro
di tre Anni perché in minor spazio di tempo il Ponte
non potrebbe essere transitabile. Ed inoltre la sempre
utile e piacevole riunione in un punto solo di tanti stabi-
limenti o nuovi del tutto o disposti sinora senza alcuna
eleganza, ¢ sempre con poco riguardo alla salubriti alla
pulizia di Roma.

Parte 2*

Mezzi per lesecuzione del progetto

I mezzi per P'esecuzione della vasta intrapresa sono an-
che essi un immenso vantaggio al Principato ed’alla po-
polazione. Si tratta d’invitare ricchi Capitalisti dello Sta-
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to, ¢ Stranieri ad’associarsi per la riunione delle Somme
indispensabili alla realizzazione di quanto si é ideato,
che & come dire si trarranno dalle mani di pochi per ri.
metterle in circolazione a vantaggio di molti, vistosi Ca-
pitali in numerario. A questo effetto per ottenere gli util;
che intrinsecamente possono e debbono derivare dalla
natura stessa degli Edifizj progettati, conviene che il Go-
verno concorra con il suo valido appoggio, accordandg
le dimande seguenti.

Parte 3.7

1° Il Progetto sara pubblicato con autorizzazione sovra-
na, approvato quanto all'identita, cosi della idea in gene-
rale, come in particolare della persona dell’Architetto
che ne ha presentato i Disegni.
2° Qualunque rilievo potesse farsi sulla pianta in gene-
re, o st i dettagli inispecie verra al medesimo communi-
cato in scritto come a colui al quale appartiene difendere
o anche rettificare le proprie invenzioni.
3% La Societa verra coadiuvata dal Governo nell’acqui-
sto de’ fondi Rustici designati in pianta, de’ quali si pro-
curerd prima la compra, applicando ove sorgesse alcuna
difficolta il previsto nelle Bolle de’ Pontefici per 'abbel-
limento di Roma.
4° Il Ponte, la Chiesa, gl’Edifizj destinati alla Truppa, ed
alla garanzia Doganale, non il muro e cordonate di rin-
vestitura della Ripa, essendo in parte a beneficio del Po-
polo, in parte ad’uso del Principato, gl'intraprendenti
che assumono eseguire tali Fabriche anche sotto la sor-
veglianza di persona deputata, dimandano che I'am-
montare delle somme necessarie ai nominati Edifizj
venga dal Publico erario rimborsato in quel lasso di tem-
po che potra sembrare di minore aggravio pel Erario me-
desimo, pagando sino all’epoca dell’estinzione il frutto
al saggio del Consolidato Romano, nel quale potra an-
che, quando cosi piacesse al Governo eseguirsi il divisa-
to rimborso. Oltre ai vantaggi derivanti al Principato da
tali fabriche esposti nella rispettosa attuale dichiarazio-
ne, potrebbesi facilmente stabilire un diritto di pedag-
gio, qualora non sembrasse un tale espediente lontano
troppo dalla prattica Romana e da quella generosita che
usarono sempre i Pontefici a vantaggio della popolazio-
ne.
5° La disposizione della Santa Memoria di Leone XII
confermata da Pio VIII felicemente Regnante verra ap-
plicata a tutti i nuovi edifizj anche quando la costruzio-
ne de’ medesimi cadesse dopo il lasso di tempo fissato.
6° 1l nuovo Borgo sard immune per lo spazio di Cento
Anni dalla Tassa Strade, la manutenzione delle quali
sotto la sorveglianza dell’Ecmo Tribunale rimarri a tut-
to carico dell’intrapresa.
7° 1l locale attualmente occupato dalla Legnara subito
dopo che il Ponte sara transitabile, verra permutato con
il nuovo situato nel Borgo e rilasciato in proprieta
dell'intrapresa cogli oneri attualmente vigenti. Questa si
obbliga mutarlo nello spazio di due Anni in comode
abitazioni, avendo particolarmente riguardo alla Classe
inferiore del popolo. Trenta Famiglie potranno esservi
stabilite alle quali aggiungendo le altre Trenta che occu-
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o i luoghi lasciati liberi agli Studi, e !e C?nto,_se
mai pit, da stabilirsi nelle nuove box.'gatc, si avrd un in-
sieme di 160 famiglie, che in meno di un triennio trove-
ranno mediante 'intrapresa economica e sicura abita-

pcr.mn

;:‘OIS‘:;*& fatta libera concessione (.ii tutta I’Acqlfa li'bera di
sopravanzo proveniente dal Gga.rdmo Pontificio, che
verra di comune consenso stabllna'. .

g° Tutti i nuovi edifizj che per lo innanzi non furono
pensati, € fatti nella moderna Citt:i., non potranno essere
imitati da alcuno per lo spazio di Anni Cento.

5. Progetto di una nuova Borgata sulla riva sinistra
del Tevere da erigersi tra il Fianco del Castel S. Ange-
lo, la Marrana della Valle delPInferno, ed il Tever'e
stesso, ad oggetto di fornire, d’abitazioni molte fax.m-
glie d’ogni ceto, ¢ particolarmente quelle dcll’infeno-r
Classe: non che di riunire vari Stabilimenti mancanti,
o dispersi nella Citta, onde procurare possibilme'me
il bramato necessario livellamento delle pigioni, a
norma dellEditto della Segreteria di Stato dei 18.
Aprile del corr. 1830. Il tutto disegnato dell’Architet-
to Romano Domenico Cacchiatelli secondo 'idea da-
tagli dal Cav." P.E. Visconti.

(ASV, Segreteria di Stato, 1830, rub. 53, prot. 19707)

Dichiarazione

P.° P.™, Somministrare all’inferiore Classe del Popolo
convenevoli abitazioni in un momento in cui per il pro-
gressivo moto degli abbellimenti della Citta, ¢ .I’a\:'idité
de’ speculatori & venuta quasi a mancarne: riunire in un
punto ad un tempo segregato, e prossimo al centro‘stal?x-
limenti compatibili con la interna polizia: porre in cir-
colazione somme ragguardevolissime in numerario: of-
frire alla Classe indigente ed a quella industriosa la risor-
sa di grandi lavori: provvedere al decoro maggiore,
all’accrescimento, all’utilitd, allo splendore di Roma; ec-
co i titoli coi quali si raccomanda al favore Sovrano il
presente progetto.

L’ottimo e veramente massimo Pontefice Gregorio XIII.
soleva chiamare le intraprese di grandi Fabriche una pu-
blica benintesa beneficienza, quindi fece sorgere im-
mense moli guidato per questo suo buon genio piti che
da necessitd. Ora perd questa necessita ¢ grande, impe-
riosa sentita da tutte le Classi. Con la erezione della Bor-
gata, che si progetta si offre di soddisfarne un principale
bisogno della Societa provedendo per quella Classe in-
felice, che merita per questo appunto le cure pit tenere
del Governo; si somministra un nuovo movimento al
Commercio, de Legnami, de Ferri, delle Pietre,
dell’Opera de Figuli ecc. Si presenta all'indigenza un
soccorso nuovo, ed insperato. E tutto questo con ben
poco aggravio dell’Erario, e quasi con una m_injma fra-
zione di quanto per dar impiego agli Artigiani si & speso
in Edifizj di mero lusso.

Forti essendo le ragioni, che favoreggiano il progetto, si
ha luogo a sperare, che verrd accolto, coadiuvato, e so-
stenuto con quella giustizia ed energia, che si debbe, ¢
che la Storia potra porre riconoscente il nome glorioso

del Regnante Pio Ottavo al lato di quelli di S. Leone, di
Pio IV. ¢ degli altri Sommi Pontefici, che ampliarono per
la prosperita de’ felici lor sudditi la Capitale dell’Orbe.

P 2.° Nellallegato Editto si dimanda, che le Fabriche
sorgano in un area vuota. E la localita prescelta per eri-
gersi la nuova Borgata la sola, che potesse convenire a tal
dimanda del Governo, mentre ne vi sta eretta alcuna abi-
tazione, ne & paragonabile ad alcuna altra per vicinanza
al centro della Citta. Poiché posto il Panteon come il
punto centrale di essa, gli abitatori di questa nuova parte
sarebbero pili vicino ad esso che quelli della Via de’ Pon-
tefici, Piazza di Spagna, ¢ Piazza Ara Coeli.

P.°3.° Quanto alla salubrita dell’area non si puo mette-
re in dubbio, restando chiaramente provata non solo
dalla Guarnigione, ed abitanti di Castel S. Angelo, ma di
quegli altresi del Casino gia Ceva (il Sig. Morel de’ Sal.v.a-
ge) i quali vi hanno dimorato e dimorano da pitt Anni in
tutte le Stagioni anche senza riguardi godendo costante-
mente di prosperevole salute. Oltre a che debbe rilfetter-
si, che essendo nella natura stessa della riunione delle
Popolazioni il render facilmente salubre un’aria mals'a-
na, a pit forte ragione questa gia buona ne diverrd pin
perfetta.

P.°4.° Prescelto, e fissato per tali ragioni questo non oc-
cupato da Fabriche, si elevava una difficolta piit malage-
vole a sormontarsi; quella cio¢ di conciliare lo scopo vo-
luto dal Governo, che nell’oggetto mira di provvedere
particolarmente alla Classe indigente, il quale scopo ¢
pero quello dell’attuale progetto con il ragionevole frut-
tato delle somme, che si richiedono per la costruzione
delle abitazioni. E cosa ben nota, che da trenta Anni tan-
to il prezzo de’ materiali per gli edifizj, quanto la mano
d’opera si sono aumentati del doppio. D’onde & deriva-
to necessariamente che nel solo centro, e nelle sole Fa-
briche Nobili si trovi sufficiente risultato de’ Capitali
impiegati, ¢ n’¢ ugualmente derivato, che l'attivita Flc’
Speculatori abbia discacciato dal centro stesso le abita-
zioni de’ poveri, come quelle che sono lontano dall’of-
frire li risultati delle precedenti, sono di una completa
passivita; e cid per I'inconvenienti insuperabili dell'infi-
ma Classe 1.° del degradare eccessivamente le fabriche.
2. delle tenuissime corrisposte per le quali vengono lo-
cate. 3.° per P'incertezza di queste corrisposte per man-
canza di sicurezza, e per essere nulli i mezzi coattivi.

P.°5.° Queste difficolti che hanno dapprima cagionato
il disquilibrio delle Fabriche proporzionatamente alla
Classe indigente lo manterrebbe perenne; né basterebbe
forse tutto il favore del Principato per animare la costru-
zione, tanta ¢ la passivitd che indiclinabilmente presen-
ta. A voler dunque giungere a tale scopo si rende indi-
spensabile combinare per via di compensazione il frutto
minimo e quasi nullo delle fabriche per i Poveri, col red-
dito di altre di men incerta corrisposta, e col pmdqtto
maggiore di alcuni Edifizj di uso pubblico, e di privativa.

P 6° Con queste vedute si & inventata ¢ disposta I_.1
nuova Borgata come dalla Tavola annessa a maggior di-

chiarazione del presente progetto.
Num.® 1. Presentando la riva del Tevere la figura della
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sezione di un Circolo, si ¢ per maggior economia secon-
dato Pandamento di esso, rivestendolo di un muraglio-
ne al doppio effetto di sostenere il terreno, ¢ di formare
un contraforte ai nuovi Edifizj.
N.' 2. 3. ¢4. Tre Linee di Fabricati due de quali assoluta-
mente simili formeranno prospetto alla Ripetta per
quanto pud estendersi la vista come a Destra cosi a Sini-
stra. La Linea di fabrica num.” 2 al lato destro guardando
dal Porto, ¢ destinata ad abitazioni terrene per Poveri, e
alla fabrica del Sapone, delle Candele di sevo, e squaglio
di grassi, essendosi calcolato, che per i venti che ne do-
minano la posizione non pud essere in alcun tempo
d’incomodo. La corrispondente Fabrica N.° 3 ¢ per abi-
tazione, e Botteghe; Siegue la terza linea di fabriche, che
termina in un piazzale N.° 4. Questa linea segnata col
N.? 5. ha un Edifizio destinato per il giuoco del Pallone
cui sono annesse abitazioni.
Retrocedendo da questo punto sulla med.* via sul Teve-
re alla estremita di essa al Predio Cevassi ¢ posto per darle
conveniente Fondo I'Edificio N.° 6. E questo destinato
ad uso di Panorama nel giorno, ¢ Cosmorama nella not-
te. Stabilimento di una ricreazione innocua; ¢ quanto
opportuna per una Citta come Roma che ¢ Sede degli
Artisti, e delle Arti, altrettanto nuova per ogni Citta
d’Italia.
Dalla via sul Tevere mediante tre Larghi Stradoni diposti
a forma di raggi, e due altri paralleli N.° 7. si giunge alla
piazza principale della nuova Borgata N.° 8. Questa ad
effetto, che vi fossero riuniti, e disposti i pi interessanti
nuovi Fabricati e piti Strade vi potessero far capo, si &
formata parte di Linee rette, ¢ parte Semicircolare anche
per secondare I'obbligazione della riva. Nel fondo della
med.” sulla linea principale della parte retta sorge nel
centro un Edifizio quadrilatero la Chiesa Sagrato N.° 9.
necessaria in una nuova Borgata per il comodo del Divin
Culto, per 'Amministrazione de’ SS. Sagramenti, ed al-
tri usi di Religione. L’Edifizio aggiunto al Tempio ne
rende I'insieme piti Nobile, e somministra ne fianchi
I'abitazione per i Cappellani, ed i Locali per la publica
istruzione.
A diritta del prospetto del Tempio in altro lato retto sta il
prospetto con ingressi al piano dell’Edificio N.° 12. de-
stinato agli Edifizj di Equitazione, ¢ Natazione. Nel lato
opposto sotto il N.° 11. & il fronte di un Teatro diurno,
che pud riuscir comodo nella Stagione Estiva; avra an-
nessa una Sala per uso di qualunque Accademia Lettera-
ria, Musica, ecc.
La parte circolare della piazza sard ornata dei prospetti
con Portici, di quattro Fabricati simili N.° 12. ad uso
d’abitazioni.
Nel centro di essa Piazza indica il N.° 13. una Fontana
che nel fare una mostra piacevole serve altresi per suddi-
videre le acque nei diversi luoghi del Borgo. La decora-
zione di questa Fontana che quasi ¢ una riunione del gu-
sto delle antiche e delle moderne presenta nell’insieme
I'intero Stemma della S.td di N.S. felicemente Regnante.
Avri inoltre questa piazza due altri Stradoni paralleli N.°
14. cguali a quelli che fiancheggiano IEdifizio N.° 15.
nel fondo di essi saranno due Corpi di Fabriche destinati
pe dipendenza del Teatro. Conducono queste ad un
Serraglio di Animali N.° 16. Questo Stabilimento del
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tutto nuovo per Roma vi ¢ indispensabile, non solo per
far cessare la non lieve estrazione di denaro quando d;
tratto, in tratto si succedono de’ Serragli ambulanti, mg,
per offrire il comodo, e lo Studio necessario agli artistj
Nazionali, e quelli che concorrono da tutte le parti.
Tornando sulla Piazza la via Sinistra guardando verso [
parte semicircolare, da un lato ha la Fabrica N.° 17, desti-
nata a contenere i Verniciari di qualunque specie, onde
si farebbe luogo a destinare ad usi piti convenienti 'Ed;-
fizj che occupano presentemente nella Cittd. Incontro
resta conservato il Casino N.° 18. che ¢ nel Predio gi
Ceva. Nella via a diritta nella stessa parte Semicircolare
si & posto un gran fabricato ad uso di abitazioni, Magaz-
zeni di Olio, Carbone: trasportando cosi coll’alletta-
mento di un maggior comodo, e di una spesa minore nel
vuovo Borgo Iesercizio, ¢ il deposito inserviente delle
professioni che deturpano il lato opposto della Citta,
Il vano sterrato dietro questo Fabricato N.° 20. ove si
combina il gran Casino Altoviti che sard conservato, e
destinato a contenere tutti i Castelli del Legname da la-
vorarsi.
A ricontro del descritto Fabricato che forma I'altro can-
to della sud via N.°21. altro fabricato a tutta lunghezza,
diviso per uso de fascinari ¢ Capannone per contenere
Vacche, ed altri animali, onde si trae il Latte per gli abi-
tuali usi della Popolazione.
Il vano sterrato dietro questa Fabrica N.° 22. e dietro il
gran muro del gioco del Pallone, che servirebbe d’ap-
poggio ¢ destinato per contenere il general Deposito del-
la Legna da ardere e delle fascine per forni da traslocarsi
dai Siti ove presentemente esistono come in seguito ve-
dremo.
Nella via del centro, e principale che divide per mezzo il
nuovo Borgo, ai due lati sorgono in perfetta euritmia
due Linee di fabricati per uso delle belle Arti, poiché si &
immaginato collocare sulla Sinistra N.° 23. de’ Studi per
Pittori, e Scultori con abitazioni annesse; e sulla dritta
N.?24. altri Studi per lo stesso Uso disposti perd in mo-
do da potersi riunire per 'esposizione degli oggetti di
belle Arti; locale che malagevolmente potrebbe trovare
altrove la nuova Approvata Societi degli Amici delle Ar-
ti, la quale potrebbe giovarsene temporaneamente, ov-
viando cosi alla Spesa di costruirlo, la quale sarebbe assai
grande per la necessaria ampiezza, ¢ avrebbe difficil-
mente tutti gli annessi, e la convenienza, e la economia,
che realizzar si possono nel progettato.
Due poi sono 1 vantaggi che immancabilmente derive-
ranno da questi Fabricati. Uno ¢, che i Luoghi attual-
mente occupati da tali Studi ne potranno facilmente tor-
nare all’uso di abitazioni in particolare per le famiglie
non molto aggiate. L'altro, che si trovera in questi Studi
appositamente costruiti la necessaria quiete, ¢ luce op-
portuna, cose che difficilmente si possono ottenere
nell’interno della Citta.
Percorso tutto questo Stradone si torna sulla Via lungo il
Tevere, ove fara testa un ponte N.° 25. che congiungera
la nuova Borgata col rimanente della Citta, ¢ coll’altro
capo prendera il mezzo del Porto di Ripetta.
Questo Ponte si propone venga costruito de materiali i
pi solidi, e quali usarono i Nostri Antichi in costruzio-
ni di tal genere: Avri soli due Archi ribassati ad oggetto
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Ji sfuggire la corrente obligua, che necessariamente urte-
rebbe i piloni ove dovrebbero essere _fondan; rinnovan-
do cosi I'inconveniente che ha cagionato, e reso fre-
quente la rottura del Ponte Senatorio. La fontana che_
adorna il divisato Porto di Ripetta, Sontuosa opera di
Clemente XI. Albani di sempre gloriosa Mcpona, divisa
in due e trasportata alla meta del ponte dwerebb; sor-
ente di comodo, cosi alla nuova, come alla vcc.chxa par-
te della Citta, formando inoltre una @ccorazxone non
mai formata in essa, che é ben degna di Roma, ch? tutte
supera le Capitali nell’abondanza e_nellg disposizione
delle acque. Cosi questo ponte non inferiore ad alcuno
per solidita, nuovo per il partito, singolare per 'l’oma-
mento, diverrebbe per avventura non indegno di and.ar
distinto col nome di Pio, col quale si ambisce di ch'nat
marlo; massimamente che ai vantaggi sopraccennati si
aggiungerebbe quello di agevolare la comunicazione col
massimo Tempio della Cristianiti come dello Stradone
N.° 26 che conduce al Vaticano.

Conclusione

Allorquando il Governo stimasse opportuno perli espo-
sti vantaggi ammettere e coadiuvare il progetto; per !l
propri vantaggi conserverebbe 1.° che accordasse la pri-
vativa per tutti gli Edifizj ad uso di publici Spettacoli, ¢
per quelli di fabricazioni privilegiate per un tempo da
determinarsi. 2.° Cedesse il locale ove attualmente vi & il
deposito de legnami da ardere cogli stessi oneri de’ quali
ora & gravato ad oggetto di erigersi degli Edificj scopo del
citato Editto. 3.° Coadiuvasse I’acquisto de fondi da oc-
cuparsi uno per Pintero e tre in ben piccola parte. 4.°
Concedesse gratuitamente tutto il sopravanzo dell’ac-
qua del Palazzo, e giardini Vaticani. 5.° Assumesse di pa-
gare il tutto al saggio del Consolidato Romano per ov-
viare allo sborso della Somma capitale della Spesa occor-
rente per la costruzione del Ponte, Chiesa, muro di rin-
vestitura della Riva. 6.° Accordasse I'esenzione della da-
tiva, e tasse Strade per cento Anni.

Conseguenza immancabile di tali concessioni sarebbe la
formazione di una forte Societd della quale esistono al-
cuni elementi, che assumerebbe a se I'esecuzione di tut-
te ¢ singole fabriche: allettata da una parte dalla sicurez-
za de’ Capitali, e risposta conveniente perché basati s
tanti fondi Urbani, locati avanti di esser costruiti, ¢ spin-
ta dall’altra dalla mancanza del modo di rinvestire il de-
naro.

Lo Spazio di tre anni sarebbe sufficiente alla costruzio-
ne di tutti gli Edifizj, e dell'istesso Ponte, e ne seguirebbe
il collocamento al meno di centosessanta Famiglie ¢
ambito livellamento delle pigioni, senza ledere il dirit-
to di proprieta.

6. L’Archivio delle Proprieti Urbane
(ASV, Archivio Particolare Pio IX, Oggetti vari, n. 36)

Beatissimo Padre

Una lunga esperienza ha dovuto far conoscere a Vincen-
zo Caponera Oratore, ¢ Suddito fedelissimo della Santi-
ti Vostra la somma difficoltd, che sempre incontrasi nel

rinvenire Abitazioni proporzionate ai bisogni, e risorse
delle Famiglie, che sono costrette a provvedersene;
Quindi ha Egli immaginato un Piano, che umilia qui
unito al Trono di Vostra Beatitudine diretto a stabilire in
questa Dominante un Officio atto ad indicare le Case
sfitte, e da sfittarsi; Questo provvede opportunamente ai
bisogni del Pubblico; Somministra asilo a Chi lo ricerca,
e si rinviene atto ad ogni ceto di Persone, proporzionato
ai bisogni di esso, capace a sostenersene il peso, commo-
do per I'ubicazione, ¢ fornito degli usi ricercati, median-
te I'esibita da farsi dei Contratti Locatizj.
Ad ottenere perd quanto si € accennato non manca, se
non che la Santitd Vostra si degni permetterne I'attiva-
zione, la quale fard benedire incessantemente I'lmmor-
tale Suo Nome, che a tutela del Pubblico assicura per tal
mezzo a Chiunque il Domicilio atto al bisogno, ed alle
respettive finanze. .
Che se la Santita Vostra si determinasse in progresso, vi-
sti gli utili, che si riceveranno da questa Capitale, di fare
attivare questo medesimo Piano anche nello Stato Pon-
tificio, potrebbero impiegarsi tanti miserabili, e 'Erario
ritrarrebbe vistose somme, senza aggravio, ¢ doglianze
di alcuno.
Implora pertanto la Sovrana sanzione al Piano conte-
nente l'attivazione, di un Officio intitolato = Archivio
delle Proprieta Urbane = di questa Dominante, e
dell’Agro Romano. '
Da questa provvidissima misura infiniti vantaggi si ot-
tengono per il Pubblico bene, pel Governo, per I'Erario,
per li Tribunali, Polizia Generale, Vicariato, Parochi, e
per tutti li Dicasterj indistintamente, ¢ presenterd a
Chiunque immediatamente le Abitazioni da poterne
approfittare, ¢ disporne nel tratto successivo; Annunzie-
ra 1 Domicilj, e tutt’altro relativo a Locazioni, Proprieta,
Rendita, commodi, ambienti, ¢ durata di Contratto ecc.
Provveduto cosi al bene pubblico cesseranno le inquie-
tudini, ed i sacrificj sofferti da innumerabili Persone a
danno delle propric Famiglie.
Col permettere I'attivazione di questo benefico Officio
non sara mai abbastanza compensato il vantaggio, ed il
servizio, che ne ritrarrd il Pubblico, mediante il tenuissi-
mo emolumento da pagarsi sull’Annuo Reddito di Pi-
gione; Ed il pubblico Erario incassera una cospicua som-
ma dopo attivato I'Officio, ¢ posto nella sua regolare
esecuzione.
Dal Progetto qui annesso rilevansi le generali Disposi-
zioni, I'Utilita per il Governo, e pel Pubblico, ¢ 'Elenco
degl’Impiegati occorrenti, riservandosi il Progettista di
umiliare a tempo opportuno le diverse attribuzioni di
Essi, nonché le Module di tutti i Registri da impiantarsi.
Il Postulante non crede uscire dai limiti di un giusto
compenso col proporre oltre all’approvazione del Mini-
stero nominato, di ritrarre per il corso di Sei Anni il pro-
dotto degli Emolumenti nel Piano stabiliti, tanto piu,
che su di esso vanno a caricarsi le Spese tutte rilevantissi-
me di primo Impianto, non che le altre per gl'Impiegati,
ed il quinto nitido da pagarsi a favore del Governo; Ri-
manendo altresi a vantaggio dell’Erario I'Introito cospi-
cuo del Bollo sulle Locazioni, e dei Certificati tutti; Do-
po il quale Sessennio il Governo avra un vistosissim9
Attivo, senza eccitare il minimo disgusto degli Abitanti,
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quali anzi benediranno I'lmmortale Sovrano, che per-
mise I'attivazione di questo utilissimo provvedimento.
La Beatitudine Vostra, come intenta al Pubblico bene, ¢
cogliendo co’ Suoi alti lumi 'importanza di questo uti-
lissimo ramo del Pubblico, ed all’Erario, I'Oratore nutre
la sicura speranza, che benignamente accogliendo il
pensicro del Supplicante, vorra munirlo di Sua Sovrana
sanzione.

Che della Grazia.

Progetto di Vincenzo Caponera sull’organizzazione
di un Publico Officio per 'Archiviazione delle Loca-
zioni delle Proprieta Urbane esistenti in Roma, ed
Agro Romano, da porsi in attivita previa la Sovrana
Sanzione di Nostro Signore Papa Gregorio XVI. feli-
cemente Regnante.

Le molteplici, ed incessanti doglianze, che ovunque si
ascoltano da ogni Ceto di Persone, che costrette ad abi-
tare Case in affitto, si vedono allo spirare dei Contratti
nella durissima, ed affligente posizione di non potere
rinvenire nuove Abitazioni adattate alla condizione dei
requirenti, al bisogno, ed alle finanze dei medesimi, tro-
vansi costrette ad abbracciare qualunque abitazione,
che gli si presenta, con gravissimo loro danno, non es-
sendo spesso proporzionate ai loro bisogni, ed alle loro
risorse.
Avvenne tuttocid per mancanza di un Officio mai fin
qui prevveduto, ¢ tanto necessario per provvedere a que-
sto gravissimo disordine.
Questo interessantissimo provvedimento da prendersi
ha determinato Vincenzo Caponera, che tanto ha sma-
niato, e sofferto per rinvenire un asilo adattato  suoi bi-
sogni, ¢ finanze, ad immaginare un Piano, che presenta a
Chiunque ¢ obbligato di rinvenire abitazione, un mez-
zo facile, ¢ spedito, che provvede insiememente a si im-
portante oggetto, previene il danno degl’Inquilini, che
delusi nelle loro ricerche, sono necessariamente obbli-
gati, per non giacere sulle pubbliche vie colle loro Fami-
glie 0 a continuare ov’erano, sagrificando aumento di
corrisposta, o costrette all’'umiliazione di esserne per for-
za espulsi, tanto pit, che la Legge pone in arbitrio de’
Proprietarj aumentare le Corrisposte superiori alli Scudi
Quaranta Annui, e cosi trovarsi nel disgustosissimo bi-
vio o di rimanere senza abitazione, o soffrire forzosa-
mente la espulsione dalla medesima con danno incalco-
labile delle proprie Famiglie.
Attualmente poi si rende tanto pit difficile il rinveni-
mento di Abitazioni, in quanto, che non si offre piu al
Pubblico I'indicazione sulle Porte dell’Est Locanda, qual
mezzo agevolava ai ricercanti le Abitazioni d’approfit-
tarne.
Attivato il Piano di questo importantissimo articolo, che
si Propone a protezione, e garanzia dei Proprictarj, e
molto piti degl’Inquilini, saranno incessanti le benedi-
zioni di ogni Ceto di Persone per le provvide cure del
Governo pel presente amorevole provvedimento, e sem-
pre pid si renderd immortale I"augusto Sovrano Grego-
rio XVI. che ne permise Pattivazione.
Tal mezzo, che si propone ¢ un Archiviazione di tutte

quelle Case, Piani, Botteghe, Fondachi, Camere, Stan-
ze, Locande, Alberghi, Dicasterj, Officj, Magazzeni, La-
vatoj, Fienili, Granai, Olearj, Opificj, Lavorii, Cantine,
Stalle, Rimesse, Teatri, Grotte, ecc., esistenti in Roma,
ed Agro Romano, che dai Proprietar si affittano, depo-
nendo nell’Officio da intitolarsi Archivio delle Proprieta
Urbane, I'Apoca di Locazione in carta Bollata, dalla qua-
le risulta la durata della medesima, il numero degli am-
bienti affittati, la contrada, il Numero Civico, il numero
del Piano, i commodi particolari, 'ubicazione, I"annua
corrisposta, il nome, ¢ Cognome del Proprietario, o del
di Lui Rappresentante, nonché la Loro respettiva dimo-
ra, e li nomi, e cognomi degl’Inquilini.
Dietro I'esibita di tale Locazione sari nell’Archivio Re-
gistrata, e trascritta, e rimarra presso I'Officio la copia pa-
rimenti in carta da Bollo; E colla medesima si otterranno
infiniti vantaggi al Publico, ai privati, ai Proprietarj, al
Governo, alla Polizia, all’Erario, ai Tribunali, alli diversi
Dicasterj, al Vicariato, ai Parrochi, come sara dimostrato.
Il solo Emolumento da percepirsi di Baiocchi Venti so-
pra ogni Cento Scudi di Annua Rendita, meta dagl'In-
quilini, meta dai Proprietarj, non sard mai I'analogo
compenso per l'innumerevoli vantaggi, che il Publico ne
risente; E I’Erario assicura un Reddito annuo costantissi-
mo, senza eccitare la minima lagnanza del Pubblico, at-
tesa la tenuissima imposizione, che pud dirsi impercetti-
bile.
Il medesimo Caponera Progettista intende caricarsi di
ogni Spesa di primo Impianto per I"Officio di Archivia-
zione, nonché di tutte le altre per gl’Impiegati occorren-
ti ad organizzare ogni Registro necessario, ed opportuno
per fare risentire gli effetti proposti al Governo, ed al Pu-
blico.
I suddetto Caponera implora soltanto oltre all’approva-
zione del Ministero nominato nel presente, PEmolu-
mento per li primi Sei Anni da percepirsi di Bajocchi
Venti sopra ogni s. 100. di Annue Pigioni, da pagarsi me-
ta dal Proprietario, meta dagl'Inquilini. Il Governo ri-
trarrd il Quinto degli Utili Annuali, che risulteranno dal
Registro di Introito per la durata sudetta,
Il Caponera nella speranza della sanzione Sovrana, che
otterra il presente nuovo Piano tanto utile, proficuo, e
necessario, accennerd intanto li vantaggi, che ne risenti-
ri il Governo in genere, ed in specie li diversi Dicasterj;
Quelli, che ne risentir il Publico in genere, ed in specie
le diverse Classi di Persone, ed esporra finalmente Di-
sposizioni relative all'impianto dell’Officio di Archivia-
zione delle Proprieti Urbane, riservandosi di umiliare a
tempo pil opportuno le diverse Attribuzioni del Mini-
stero, nonché le module dei diversi Registri occorrenti
per Pandamento dell’Officio.
Questo Piano, quante volte piacesse, potrebbe ancora
adottarsi nelle principali Citta dello Stato Pontificio, ed
utilissimo sarebbe nel Publico, potendo il Governo con
questo Impianto impiegare tanti miseri Individui, che
gemono nelle miserie, e 'Erario Publico ritrarrebbe una
cospicua somma da questo ramo di pacifica Esigenza,
mentre 'Imposizione non graverebbe il Proprietario, ne
opprimerebbe I'Inquilino, essendo insensibile la quota
di Emolumenti proposti per questo vantaggioso ramo di
publica Utilitd; E non sari sperabile, che emolumenti si
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tenui non si paghino volentieri da C.hiunque riconosca

|i vantaggi infiniti, e comuni, che si risentono dal pre-
rogetto.

gg:;l;a sguccinta esposizione del Piano st viene ad ac-

cennare parzialmente [utilita relativa al (';ovemo, senza

potere precisare I'altra, che seguito I'lmpianto potra ve-

rificarsi.

Utilita pel Governo

1l Publico Erario conoscera la vera Rendita dg' fondi.Ur.-
bani, ed aumentera I'attuale Cifra de_’ Fo_ndl 'medesnml,
conosciuta oggi nell’Estimo Ccnsuapo disolis. 13,562.,
768.74. per cui accrescera la medesima, coposccndo il
Reddito Reale, e per conseguenza potri esiggere mag-
gior Dazio sulla Dativa, tanto piu, ch_c ptcncn)dosn un
Estimo effimero, ¢ per massima suscctul.)ll‘e dell’aumen-
to per ora incalcolabile, si vedra colla esibita delle Loca-
zioni il reale fruttato de’ Fondi Urbani, che superera la
massima ritenuta dell’aumento medcsimq. sul quale at-
tualmente neppure si calcola sulla Fondiar_na; l'isul Reale
Reddito basandosi la Dativa, potra I'Erario ritrarre una
somma piul cospicua dell’attuale; E la imposizione sara
basata sulla Rendita Reale, che i Fondi producono; E per
questa parte il Governo non udird pit reclami, ed m_fim-
te doglianze per parte di quelli, che credonsi gravati flel
Dazio, per essere attualmente imposto sopra un Capita-
le effimero, ritenendosi, che una parte de’ Possidenti
possono essere realmente gravati, non rcalizz.an.do la re-
peribilita Stabilita, ed altra parte de’ medesimi, r;allz_-
zando pit della Rendita fissatagli, non sono con giusti-
zia tassati in confronto dei primi.
Percepira I'Erario una somma cospicua sul Bo!lo delle
Locazioni, che ora la maggior parte si stipolano in Carta
Semplice. Questo Introito ascenderi a vistosa Somma,
che se ne tralascia il calcolo, quale non pud ne con cer-
tezza, ne approssimativamente indicarsi, attcs‘e.l’mnu-
merevolissime suddivisioni di ogni numero Civico tan-
to della Capitale quanto dell’Agro Romano.
Oltre a cio P'Erario avra ancora un parziale Introito dalla
Carta Bollata, che verra impiegata nel rilascio dei Certi-
ficati occorrenti per li varj casi, che potranno succedere,
o per cause Giudiziali, Economiche, o per .pamcol.an
Contratti, o per qualunque altra evenienza di operazio-
ni, che potranno essere richieste. )
Esigera il Governo il quinto degli ull!l netti sulla tenuis-
sima imposizione di Baiocchi Venti sopra ogni Scudf
Cento di Pigione annua per li soli primi Sg! Apm, dopoi
quali I'Erario potra esiggere un Introito pil vistoso, Ap-
paltando tale Provento, o ritenerlo per proprio Conto, do-
po impiantato perfezionato, e posto nella sua esecuzione.
La Polizia Generale ramo divenuto essenzialissimo per
le circostanze de’ tempi conoscera con la maggiore spe-
ditezza, e precisione, il Domicilio di Chiunque avesse
bisogno di rinvenire. ‘ )
11 Vicariato, ¢ li Parrochi potranno ottenere immediata-
mente il rinvenimento di tutte quelle Persone, che cam-
biando abitazione non denunciano al proprio Parroco la
loro partenza, né avvertono l'altro Parroco qglla nuova
loro Dimora, rimanendo cosi occultati alla vigilanza Ec-
clesiastica.

La Commissione dei Sussidj conoscera precisamente li
Capitali, che potessero possedere, e I’Annua.Plglone_,
che si paga dai Sussidiati, e potrd grcndex:e s.ulll' medesi-
mi quei provvedimenti opportuni per dxfnmulrc,’ o to-
gliere i Sussidj, qualora la causa della deficienza de’ mez-
zi, 0 la tenue Pigione accusata ai Deputati Parrocchiali
gli avesse fatti degni di essere syssidiati. o
Colla vera conoscenza del Reddito parziale di ogni Fon-
do Urbano potrebbe servire di base per l'aqmeqto, o di-
minuzione del Capitale attribuito ai Proprietar) pcl Ca-
tasto de’ Fondi Urbani, e questo potrebbe rettificarsi,
colle norme del reale annuo Reddito risultante dalle Lo-
cazioni da esibirsi.

Utilita pel Pubblico

Qualunque Classe di Persone, che dimorano nelle Case
appartenenti ai Proprietar) ficllc !ncdes.lme‘, e che sma-
niano per Mesi, e Mesi per rinvenire Abitazione an‘a‘loga
allo stato, ¢ loro condizione, confacente ai proprj inte-
ressi, situata in quei luoghi per essi pi}': ac.iattan ai Iorq
Impieghi, e traffichi, alla confacenza di Aria, ¢ con quel
commaodi, che sono necessarj, come Acqua, ed ambienti
desiderati, ed occorribili, Pigione Annua, conoscenza
del Proprictario, o del Rappresentante, ¢ loro d‘lmora,
presentandosi all’Officio di Archnpaznonc troverd le Ca.-
se disponibili, quelle da poterne disporre a giomi _futun:
a Settimane, a Mesi, e preventivamente potra dmggers_l
al Proprietario, trattare, e concludere anticipatamente il
Contratto di Locazione, ¢ cosi sard pur anche provvedu-
to a tanti sagrifizi, che quotidianamente succcdqn? a
qualunque Classe di persone, le quali perAla necessita di
collocarsi, atteso il termine di loro Locazione, sono co-
strette a prendere una Casa comunque rinvengono, ¢
che il piu delle volte ¢ sproporzionata ?lle loro fo:zc.,
In questa guisa accaderi pel Proprietario una gara de.
Concorrenti, e potrd meglio assicurare 1 suoi interessl,
attesa 'emulazione dei medesimi, che pud scegliere il
pit solvibile, frd quelli, che concorreranno. _
I Proprietarj de’ Fondi Urbani cesseranno di dolersi
sull’aggravio, che suppongono risentire per la Tassa
Fondiaria sul Capitale effimero pel q}xale attualmente
sono tassati, giacché colla norma stabilita del vero I’C'dd-l-
to del Fondo Urbano pagheranno la Tassa fondxapa
(quante volte cosi piacera al Governo) syl giusto rgdfilto
del Fondo stesso, desunto dalla Locazione Archiviata.
Il Pubblico potra sperare ancora un Ruo!o per !a Dativa
Reale scevro da ogni eccezione di aggravio, o di parziale
condiscendenza (qualora il Governo vi convenga).
I Proprietarj potranno con pit sp_editezza eseguire i loro
affari, ed interessi, e con tutta la sicurezza faranno costa-
re della Rendita annua, che ritraggono dalla loro pro-
prieta Urbana, per rasegnarla a Chi si cx:cdcsse ce.dcrla. e
fare qualunque altro Contratto, c!xc piacesse st}pol'zre.
Da quest’Officio si otterrd ancora il vantaggio ai Tnbu-
nali ed ai Litiganti di poter apporre Legali sequestri ngllc
occorrenze agli Inquilini colla massima sgedl'tczzg. giac-
ché presentatosi Chiunque all'Officio, rinviene imme-
diatamente i Nomi, ¢ Cognomi dei Proprietar), ed In-
quilini, ed i Fondi appartenenti al Sequestrante. .
Qualunque disputa accadesse si quanto riguarda il
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Contratto Locatizio, perdendosi I'originale, o volendosi
dalle Parti occultare, puo essere decisa colla Copia au-
tentica esistente in Archivio.

Disposizions Generali / Per Ulmpianto dell’Officio di Archi-
wiazione / Delle Proprieta Urbane esistenti in Roma, / ed

Agro Romano

Presentata I’Apoca originale di Locazione nell’Officio,
si prendera copia della medesima, e sara quindi Registra-
ta quella originale, trascrivendo sulla medesima la Regi-
strazione, ed in seguito restera Archiviata la Copia con-
forme, che nel caso di perdita dell’originale, rimane
presso I'Officio la copia autentica per fare fede in qua-
lunque tempo.

Mediante una grande Rubricella la Polizia Generale, ¢
qualunque altro conosceri il Domicilio di Chiunque
colla massima prontezza, ponendosi Alfabeticamente i
Cognomi, ¢ Nomi dei Proprietarj, e degl'Inquilini.
Somministrerd al Governo la Cifra della Rendita, che
produrranno Annualmente i Fondi Urbani alli Proprie-
tarj dei medesimi, per servire, se cosi piacera alla Dire-
zione del Censo di base per stabilire 'introito della Tas-
sa Fondiaria; e dard ancora, piacendo al Governo, i Co-
gnomi, ¢ Nomi dei Proprietarj dei Fondi Urbani, per tas-
sarli ciascuno in proporzione della Possidenza.

Dari alla Polizia Generale, alle Presidenze dei Rioni, al
Vicariato, alli Parrochi, alla Commissione dei Sussidi,
alla Direzione del Censo, alli Tribunali, tutte le notizie,
che richiederanno senz’alcun emolumento durante li
primi Sei Anni.

Si organizzeri un grande Registro Alfabetico de’ Cogno-
mi, e Nomi dei Proprietarj, altro degl’Inquilini, altro di
riunione di Proprieta sotto il Proprietario medesimo, al-
tro per Contrada per facilitazione di rinvenimento o del
Proprietario, o dell'Inquilino, o della Casa, se mai il Re-
quirente non avesse cognizione della ricerca.
S’impianterd un Movimento, dal quale risulteranno il
principio, e fine delle Locazioni per commodo del Pub-
blico, e sara suddiviso per Contrade, e per Proprietarj;
Altro Registro sara attivato contenente IIntroito Gior-
naliero; ed altro, che presenteri la Cifra dell’Introito,
che ogni Proprietario ritrae annualmente dalli suoi ri-
spettivi Fondi Urbani.

Spirata la Locazione I'spettore da destinarsi si presente-
ri sul luogo della Casa per verificare, se rimanga sfitta, o
di gia riaffittata senza avere esibito il nuovo Contratto
all’Officio ¢ proseguira ad invigilare fino a tanto che non
siasi rinuovata la Locazione, la quale, se non si presen-
tasse nei Dieci giorni dopo fatta per registrarla, trascri-
verla, ed Archiviarla, si stabilird una multa discretissima
a carico del Proprietario, e dell’Inquilino.

La tenuissima imposizione per Emolumenti proposti
sopra ogni Scudi Cento di Annua Pigione fari fronte per
Sei Anni al Pagamento degl’Impiegati, Carta, Libri, Si-
gilli, Pigione, Stigli, Fuoco, Lumi, ¢ tutt’altro, che sari
necessario per I'impianto dell’Officio, e per I'andamen-
to del medesimo.

Terminati li primi Sei Anni, potri il Governo Appaltare
o mandare per proprio Conto questo ramo di pacifico
Introito, mantenendo perd nei rispettivi posti tutti

quegl’Impiegati, che al termine suddetto si troveranno
all’Officio, i quali avranno coadjuvato con la loro Opera
a mandare ad effetto questo ramo di pubblica, e privata
Utilita.

Saranno esenti dall’Archiviazione delle Locazioni tuttj
li Stabilimenti, che non affittano ad alcuno.
Dovranno perd essere soggetti alla esibita delle Locazio-
ni tutte quelle Corporazioni Religiose, che attualmente
affittano parte de’ loro Conventi, Monasterj, e Case 2
Secolari, ed Ecclesiastici.

Non si conoscerd in questo Officio il vero prodotto dei
primari Palazzi di questa Dominante, perché abitati dai
rispettivi Proprietarj; Come egualmente saranno esenti
dall’Archiviazione tutti quegli altri Fondi Urbani, che
abitano li Proprietarj medesimi, o servono per loro uso.
Il medesimo sard pratticato per tutti quelli Stabilimenti
abitati da Ecclesiastici Secolar, e Regolari.

Lo stesso avra luogo per gli Edificj, ed Opificj che si diri-
gessero per proprio Conto dalli Proprictarj de’ medesimi.,
Saranno parimenti esenti dall’ Archiviazione tutte le Ca-
se di delizia, esistenti nell’Agro Romano, qualora non si
affittino, e si ritenghino per proprio uso dalli Proprietarj
delle medesime.

Si eseguira lo stesso per li Fabricati nelle ville, quante
volte non si affittino.

Sara concessa facolta al Progettista di far pagare una mul-
ta analoga a tutti quelli, i quali scuoprendosi e verifican-
dosi Paffitto di qualche Casa senza Locazione, credesse
occultare all’Officio il Contratto; Altra Multa dovra sta-
bilirsi a carico di quelli, che potessero simulare li Con-
tratti Locatizi. Il Governo pertanto pel regolare anda-
mento di quest'Officio, niuno dovra eccettuare a non
adempiere alla esibita della Locazione, altrimenti non si
otterrebbero tutti li vantaggi proposti.

Se la Locazione si facesse per piti Anni, il Pagamento per
gli Emolumenti per I’ Archiviazione si potra fare persolo
primo Anno nell’atto della esibita, e Registrazione della
Locazione, e per li futuri anni, che durera la medesima,
ogni anno nello stesso giomo della esibita, ¢ Registrazio-
ne, dopo dieci giorni, che si attenderi al pagamento vo-
lontario, si intimera al Proprietario il pagamento degli
Emolumenti Scaduti, accordandogli ancora altri Cin-
que giorni a pagarli, dopo li quali, si procedera colli dirit-
ti Fiscali, assegnando i piti discreti Emolumenti sia per
Pavviso in Stampa, sia per I'Intimazione, sia per esiggere
col Mandato, come pratticasi negli altri Proventi, e Dazj
Camerali.

Se le Locazioni si facessero temporaneamente, e non
giungessero ad un Anno, saranno ragguagliati gli Emo-
lumenti in proporzione del tempo, che durera la Loca-
zione.

Per commodo del Publico I'Officio di Archiviazione si
procurerd, che sia posto nel luogo pitt Centrale, e sard
aperto dal suono della campana di Monte Citorio, fino
alle due dopo il mezzo giorno, e si riapriri alle ore 24 —
fino alle ore due della Sera, salve quelle variazioni da far-
si pel maggior commodo del Publico.
Per li Semplici rincontri verbali di Case sfitte, e da Sfit-
tarsi niun Emolumento sara percetto dagli Officiali di
Archiviazione.
Li soli Impiegati potranno eseguire li rincontri nei Regi-
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stri a forma delle richicstc,‘cl?c verranno fatte, e percio
sara vietato a Chiunque dl‘nncontrarc _da per s¢ solo,
quello, che potra occ'orrergll per la gelosia delle Carte, ¢
Registri appartenenti gll’Arc}!Mo. o

Tutti gli altri Impiegati, che si conoscessero mc.h.spensa-
bili per 'andamento dcll’OFﬁ'cm saranno nel diritto do-
po il sessennio di mantenersi nell'Impiego. -
Tutti gli altri Serittori, che occorreranno per 'Impianto,
¢ per la progressione dei Sei Anni, saranno a tutto carico,

mo del venturo Anno 1837, permettendo quindi dopo
la Pontificia sanzione, che il Direttore possa con pubblit
ca Notificazione render note le provvide disposizioni
stabilite a vantaggio del Pubblico bene, invita.ndo antici-
patamente Chiunque a depositare nell’Officio, che sard
annunziato della sua Situazione, le Apoche attualmente
vigenti, ed il Pubblico si uniformi a quanto r)cl presente
Piano resta stabilito, ¢ disposto per la plenana esecuzio-
ne del medesimo.

icgati i io di iviazi ieta Urbane, che il Progettista Vin-
"Impicgati occorrenti per I'Officio di Archiviazione delle Proprie . il Pr ista Vi
E:;:?Ci;gt]mcrg i?lplora dalla Clemenza di Nostro Signore la Sovrana sanzione, salve le ulteriori amplificazio-
, k Bt
ni, e variazioni che potessero riconoscersi necessarie all’oggetto.

Qualifica Cognomi, e Nomi izﬁzik Osservazioni
1 Dei dicontro Principali Im-
Sy piegati, se né lascia la libera
RDI:/?;tc:’rrccGenemlc elezione al Govcrﬁo di Sua
s i s.12.— Santitd, con quell’onorario
;Ies;elalio gczlfihsc;izggio »35.—~ chcdsti!n;rlé copveqm}l\tc (t’ral:-
ivi i Progettista »35.— tandosi d’Impiegati che deb-
[C\)i)cr}:;\ljsntita g:??:rfrﬁ s »25.— bono essere J: tutta piena sua
Cassiere Corsi Giuseppe »35.— fiducia.
Ciampi Ferdinando »18.—
. Neri Filippo »18.—
Verificatori Belli Mariano ; K }g_
E:::négfg::r:i 2 12— Li dicontro impiegati avran-
Sodani Ulisse »12— no un Rione, ¢ mezzo per
Vice-Verificatori Bombelli Paolo »12— ciascuno di questa (Ii),onf;_m_an-
Torrenti Sebastiano »12.— te per le verifiche d’Officio.
Spanelli Filippo »15—
Lofari Giuseppe »15.—
Fabris Stanislao » }g—
‘(é:;qc;l;ezra Antonio #15.~ Figlio dell’Autore del Progetto
ittori Ciampi Luigi »15.—
Serttors Mallerini G?useppe »15.~
Onofrj Francesco »15.~
Piazzesi Luigi »15.—
Bassetti Giuseppe »15—~
A Arati Angelo »10.—
Portieri Lorenzoni Francesco »10.—
.. . Ciardafelli Andrea » 6.~
Portieri Sopranumeri Balzani Francesco » 6.—
Ristretto

e spese del Progettista, preferendo la scelta dei medesimi
fri quelli pitt abili esistenti ora nella Segretena, ed Oﬂig
d’Ispezione de’ Pubblici Lavori, ai quali accordato un di-
screto, ed analogo soprasoldo, s'istruiranno di un ramo
pit utile pel Governo, e questo dopo il Scsscnmp ero-
ghera a proprio vantaggio quella somma, che ora simmi-
nistra alli Scrivani de’ Pubblici Lavori di Beneficenza.
E perci6 alle occorrenze dei medesimi per risparmio di
Spese, s'implora fin da ora la facs)hé (.]l ; richiederli
alP’Emo Sig.” Cardinale Presidente dei Suss‘ld). 0 suo De-
legato con quel Soldo, che attualmente ritraggono, re-
stando a carico del Progettista rassegnargli un Soprasoldo
adattato alla loro abilita, ed alla fatica a cui si presteranno.
Si spera, che il Santo Padre conosciuta I'utilita pel Pub-
blico, e pel Governo vorri munire di Sua Sovrana appro-
vazione il presente Progetto, per porsi in attivita col pri-

Utilita e vantaggi risultanti dall’attivazione dell’Archi-
vio dei Contratti Locatizi delle Proprieta Urbane di Ro-
ma ed Agro Romano, proposto da Vincenzo Caponcr'a
alla Santita di Nostro Signore Papa Gregorio XVI, ¢ ri-
messo con Rescritto dei 27. Ottobre 1836. di Sagra ma-
no di Sua Santita, al’Emo Sig. Cardinale Gamberini Se-
gretario degli Affari di Stato interni.

Ristretto del Proggetto, e basi sulle quali ¢ appoggiato

Collesibita dei Contratti Locatizj delle Proprietd Urba-
ne all’Officio di Archiviazione si conosceri il reale Red-
dito, che li Fondi Urbani producono, ed il Capitale, che
oggi il Governo effimeramente conosce ins. 13,562,768.
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e 74. sul quale basa la Tassa fondiaria in baj 70 per ognis.
100 che ne ritrae I'Erario sulla cifra erronea di soli scudi
80,000. E per questa valuta, molti riclamano ¢ nulla ot-
tengono, perché come furono effimeramente portati nei
Ruoli Daziali, cosi si mantengono fino ad una nuova
modificazione, che ha promesso il Governo effettuare,
ad onta, che parte de’ Possidenti giustifichino al Censo
di essere gravemente tassati, ed altri non gravati perché
voluti tollerare, rimane la Cifra dei primi, e secondi so-
spesa fino a nuove determinazioni, come si & verificato
coll'ultima Notificazione di Segreteria di Stato per gli af-
fari interni; E cosi esquilibrata la giustizia della Tassa
Fondiaria, la maggior parte dei Possidenti di case anela-
no, e sia questo ramo di Dazio equilibrato colla giusti-
zia, ¢ colle norme piu valide dell’Arte Geometrica, Ar-
chitettonica, ed aritmetica.

A togliere la disparita di Estimo dato alli Fondi Urbani
cffimeramente dagli Incaricati in allora dal Governo,
colle Locazioni da esibirsi all'Officio di Archiviazione
(o provvisoriamente accedere sopra ogni Localita Tassa-
ta, ¢ formarne uno stato colle nozioni verbali) si ripara a
quanto si ¢ fin qui operato cervelloticamente sugli Esti-
mi statuiti nella Dominante, e cessano li reclami dei Pos-
sidenti, perché saranno tassati sul vero reddito, che ri-
traggono dai loro Fondi.

Il Governo permettendo I'esibita delle Locazioni cono-
scerd il vero reddito, che Roma, e suo Agro produce e ri-
marcherd, che non scudi 13,562,768.74. sia il vero valore
di questa Dominante, e suo Agro ma quello almeno diss.
100.000,000 sulli quali calcolati di Baj 70. di Dativa, il
Governo puo ritrarre s. 700,000 invece dei s. 80.000, che
oggi percepisce sulli Fondi Urbani.

Saranno esclusi da questo Officio di Archiviazione tutti
quelli, che abitano le proprie case, e porzioni di esse, le
Botteghe, Stalle, rimesse, Opificj, ed Edificj, che condu-
€ono per proprio conto, come le case di diporto, ville ecc.
La tassa da imporsi per I'Archiviazione sara di un Quat-
trino a scudo sull’annua Pigione da pagarsi annualmente
all’Officio, la meta dal Proprietario del Fondo, ¢ la meta
dalPInquilino.

Qualunque contravenzione sard punita con multa pecu-
niaria, da fissarsi a norma del Progetto.
A togliere 'incommodo ai Proprietarj dell’esibita delle
Locazioni, potrebbe il Governo obbligare li Proprietarj a
stipolare li Contratti Locatizj privatamente all’Officio di
Archiviazione.

Ultilita pel Governo sull’ Archiviazione dei Contratti Locatizi
de Fondi Urbani, di Roma, ed Agro Romano

Aumento di Prodotto di Tassa fondiaria
colla cifra attuale in baj. 70. per ogni .
100 invece di s."80,000 annui

1l Governo volendo, pud diminuire I'im-
posizione ai Possidenti per 'aumento di
Cifra del capitale da verificarsi.

s. 620.000.—

Introito Annuo di Bollo sulle Locazioni
da prendersi all’Officio, calcolando le
medesime per un numero almeno di
40.000 compreso il Duplicato, che a baj
21722 importera 5. 500~

Simile di carta da Bollo pel rilascio dei di-
versi certificati dall’Officio di Archivia-
zione, si calcola un 20™ del Bollo delle
Locazioni, dovendosi impiegare la carta
di Baj. 10. come si prattica dagli Offi¢j
Camerali s. 200~

Quinto degli utili sul quattrino a scudo di
annua Pigione, si calcola approssimativa-
mente 5.

5.000.—

Aumento d’introito pel Governo s. 625,700.—

oltre li s. 80,000 che attualmente ritrae sulla Tassa Fon-
diaria de’ Beni Urbani.

La Polizia G.le, le Presidenze, il Vicariato, li Parrochi, sa-
pranno con piu certezza li domicilj di chiunque.

La Commissione dei Sussidj, conosceri se il sussidiato,
o quello da sussidiarsi & possessore di alcun Fondo Urba-
no, o paghi quella Piggione denunziata al Deputato Par-
rocchiale per la quale fosse stato fatto degno del Sussi-
dio.

Altrettanto succederi per tutti quelli, che appartengono
alla Commissione de’ Lavori di Beneficenza, e per gli al-
tri, che implorano per esservi ammessi.

Il Governo esigera maggiori Dazj sul Bollo, e Registro
perli molteplici Giudizj, che si attiveranno dai particola-
ri, che per mancanza dei verj Domicilj, e reali annue
Rendite non possono ora eseguirsi.

Percepira ancora il Governo ulteriori Dazj sul Bollo, ¢
Registro, sulle vendite all’Asta pubblica, effettuandole
sul vero reddito del Fondo da subastarsi capitalizzando-
lo coll’Annua rendita, che quello realmente produce.
Il Governo medesimo provvedera all’angaria che molti
Proprietarj esercitano a danno degl’Inquilini, che dal
Pontificato della $.M. di Papa Leone XII'si ¢ in ogni An-
no prorrogata, ad oggi fino a nuove disposizioni per
mancanze di Case. Queste si possono dedurre dalle an-
nue Pigioni in ogni Contrada, Piazze ¢ Vicoli, che li me-
d." ambienti vi siano, usi comodita ec. e calcolate le di-
versita di Piggione sull’identico numero di ambienti, usi
e commodi, si potrebbe prendere la media proporziona-
le, ¢ fissare cosi stabilmente le Pigioni nella Dominante,
ed Agro Romano senza ledere i diritti dei proprietarj, li
quali possono con tutta giustizia frenarsi dal Governo,
come la Suprema Segreteria di Stato provvide nell’anno
1824, all’angaria pratticata da Giacinto Tuschi nella per-
cezione delle moliture nei Distretti di Tivoli, e Subiaco,
ad onta delle concessioni delle med.’ per pubblici Istro-
menti per Pantichissima consuetudine che ne formava
una Legge, ¢ delle corriposte correspettive, che ne paga-
va in specie alla Mensa Episcopale di Tivoli, alla Mensa
Cardinalizia di Subiaco, alla R.C.A.; ed a tanti altri Pro-
prietarj, che I"autorizzavano alla percezione di 60. 70. ¢
75. Libre a Rubbio, ¢ con tuto cié la S.M. di Leone B.°
XIL ridusse le moliture dei due distretti di Tivoli e Subia-
co a sole Lib.® 30 a Rubbio, ed obbligo il Tuschi alla re-
stituzione del di pitl percetto nel tempo passato alle re-
spettive Comuni, alle quali furono riversate varie mi-
gliaia di scudi.

Altrettanto percid pud pratticarsi colli Proprietarj delle
Case, che abusano del libero commercio, e volendosi
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calcolare I'area, e cementi, questi costano egualmente in
wtta la periferia di Roma la quale c§scndq vaga, sono
percio varj i prezzi delle piggioni, e di questi percié rite-
nendo le pit miti, sard la base dei prezzi da pagarsi; For-
mata cosi dal Governo una regolare Tariffa di am!)lenu,
usi, ¢ localitd di ogni contrada, Piazze, ¢ vicqll, ayr.i
provveduto agl'Inquilini, all’angaria fic’ l’ropnan], ¢
premiata 'onest de” med.” colla media propoan_alc:
che produrri il minore col maggior prezzo delle. Pigioni
di simili ambienti nelle stesse Localita, ed il Publico veri-
fichera le promesse in ogni anno ripetute fin qui senza
effetto. o _

Qualunque notizia occorresse ai diversi Dicasteri del
Governo sard immediatamente somministrata dall’Offi-

cio gratuitamente.

Utilita pel Pubblico sulli contratti Locatizj de’ Fondi Urbant
in Roma, ed Agro Romano

Li Possidenti de’ Fondi Urbani in Roma, ed Agro Roma-
no potranno dal Governo essere sgravati dall’Annua
Tassa Dativa poiché esso col Progetto di Archiviazione
potrebbe ritrarre s. 620,000. pit degli s. 80,000 ic oggi
riscuote ¢ potrebbe ridurre la Tassa invece di Baj. 70. per
s. 100. a Baj. 20. ed il Governo percipirebbe invece di s.
80,000 la somma di s. 140,000.
Coll’attivazione dell’Officio d’Archiviaz.* il publico ac-
cedendo al med.® rinviene la casa alla propria condizio-
ne, ¢ finanze, conoscendo li ambienti, gli usi, commodi,
pigione, ubicazione, Proprietario, Esattore condizioni
ec.
Li Proprietarj con piu sollecitudine affitterebbero li loro
Fondi, e colla gara de’ concorrenti potrebbero essere
maggiormente cautelati nei propri interessi.
Vendendosi all’Asta Publica li Fondi per Auzione, li Pro-
prietarj dei med.’ potranno ritrarre una somma maggiore
di quella, che oggi ritraggono, perché si pongono
all’Asta col capitale effimero desunto dal Censo, qualo-
ra si ponessero colla rendita Annua che si rileva dall’Ar-
chivio, capitalizzandola a norma di prattica.
Li Proprietarj de’ Fondi Urbani potranno con pill espe-
ditezza eseguire i loro affari, facendo a chiunque cono-
scere la Possidenza Urbana non solo, ma la realti della
rendita Annua, che ne ritraggono, e con questi elementi
potranno con pil sicurezza, e sollecitudine effettuare
Cessioni, a altro qualsiasi contratto delle loro annue ren-
dite.
Potranno li Proprietarj de’ Fondi Urbani, che si ricono-
sceranno onesti ottenere una piggione maggiore di quel-
la, che oggi ritraggono in proporzione di quelli, che an-
gariano gl'inquilini, quante volte al Governo piacesse di
provvedre colle norme accennate nel Progetto.
Li Proprictarj, e gl'inquilini sarebbero garantiti de’ loro
contratti Locatizj qualora si Archiviassero e la perdita di
uno de’ med.' appartenenti alle parti Contraenti, rima-
nendo un esemplare all’Officio fard Legale Testimo-
nianza del contratto seguito fra il Proprio, ¢ I'Inquilino,
in caso ancora di occultazione, che per qualunque titolo
volesse pratticarsi. )
Se al Governo piacesse potrebbe obligare li Proprietar) a

far stipolare privatamente li contratti Locatizj all’Officio
d’Archiviaz.*; e per la vendita di essi, ¢ per non obligare
all’esibita dei med.' rinnovando primieramente quelli vi-
genti, per cominciare lo stato Generale de’ Fondi.
Tutte le ricerche verbali occorrenti al Publico saranno
gratuitamente annunziati.

Alla Santita di Nostro Signore Papa Gregorio XVI.
Felicemente Regnante

27 Ottobre 1836 )
Al Card. Segr.” per gli Affari di Stato interni

Per Vincenzo Caponera
Domiciliato Piazza Colonna Trajana Num.® 40.

Attribuzioni per gl'lmpiegati all’Officio
di Archiviazione sulle Proprietd Urbane di Roma,
ed Agro Romano

Attribuzioni Per il Presidente

11 Presidente sari il Capo del Dicastero dell’Officio di
Archiviazione.

Ad Esso saranno rimesse tutte le Istanze relative al mgdc.-
simo Officio. Egli stabilira i Regolamenti, e Leggi Disci-
plinarj, che rimettera al Direttore per l’cseguznppe.
Esso definiri ogni Istanza, che il Direttore riferird, qua-
lora ne avesse avuta la remissione, e potra essere rappre-
sentato dal Direttore stesso, allorquando cosi piacesse al
Presidente; Esso accordera Gratificazioni agl’Impiegati
meritevoli, come esercitera la punizione alli mcdi..Fir-
meri li Ruoli degli Impiegati, e qualunque Ordine di Pa-
gamento. Fari invigilare sul preciso regolare a‘ndamc-r‘ltf)
dell’Officio, e sulla esattezza della Contabilita, accio il
Governo non venga defraudato sugl’Introiti, né gravato
sulle Spese. Il Presidente infine riveste le pit estese facol-
ta su tutti gl'Tmpiegati appartenenti a questo ramo, ¢
qualunque Rapporto sard al medesimo indirizzato.

Attribuzioni per il Revisore Generale

Il Revisore Gen." porterd la sua vigilanza sullesatto
adempimento dei doveri inerenti ad ogni [mpie;ato sul-
li Registri di ogni specie, accio siano tenuti alla giorata.
Invigilera su tutti gl'Introiti devoluti all'Ofﬁcxot accio
siano fedelmente allibrati, e le cifre dei medesimi siano
reali, e non equivoche, affinché il Governo non venga in
niuna guisa defraudato; Ed il Publico non sia gravato
dalla Tassa per I'Archiviazione, o da quella per certificati
da rilasciarsi; Ed in caso d’inadempimento ne fard Rap-
porto o al Direttore se riguarda il mcd."., oal l’.residgntc,
se non appartiene alla Direzione. Il Rcv§sore_é incaricato
osservare quanto si prattica dagli Impiegati, per essere
dalla Superioritd provveduto.

Impianto Per L’Officio di Archiviazione
delle Propricta Urbane di Roma, ed Agro Romano
Proggettato da Vincenzo Caponera
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Archivio. Registro Generale delle Locazioni presentate, e Registra-

Idem

te all’Officio.

3 Refistro dell’Introito prodotto dall’Archivio per estratto
dal med.® rilasciati

Idem. Apoca di Affitto de’ Fondi Urbani da Archiviarsi
Segreteria. Protocollo Generale delle Lettere dirette all’Officio

Idem. Protocollo Gen.le delle Lettere spedite dal’Officio

Idem. Registro dellIntroito prodotto dalla Segreteria per estratti

da essa rilasciati

Idem. Intestazione di Lettere
Comoputisteria. Registro delle Locazioni tassate dal Computista
Idem. Registro degli Emolumenti da pagarsi dai Proprietarj,

ed Inquilini all’Officio

Idem. Registro degl’Introiti particolari tassati dalla Computi-

steria

Idem. Registro dell’Introito prodotto dalla Computisteria per

Idem.

Idem.
Idem.
Idem.
Idem.
Idem.
Idem.
Idem.
Idem.
Idem.
Idem.
Idem.
Idem.

Idem.
Idem.

Idem.
Idem.
Idem.
Idem.
Idem.

Idem.

Idem.
Idem.
Idem.
Idem.
Idem.
Idem.

estratti rilasciati

Rcﬁistrp Alfabetico delle Proprietd Urbane riunite sotto
la Possidenza di un medesimo Proprietario

Registro simile sotto la dicontro Lettera
Simile
Simile
Simile
Simile
Simile
Simile
Simile
Simile
Simile
Simile
Simile
Simile
Simile
Simile
Simile
Simile
Simile
Simile

ReFistro Alfabetico delle Proprieti Urbane per rinvenirsi
col Cognome dell’Inquilino

Registro Simile sotto la dicontro lettera
Simile
Simile
Simile
Simile
Simile

72.
1573,
74.

75.
76.

77.
| 78.
79.
80. 81.
83. 84.
85.

88.

86. 87.
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Comp.™
Idem.
Idem.

Idem.

Computisteria Reg.™ simile sotto la dicontro lettera
Idem. Simile

Idem. Simile
Idem. Simile
Idem. Simile
Idem. Simile
Idem. Simile
Idem. Simile
Idem. Simile
Idem. Simile
Idem. Simile
Idem. Simile
Idem. Simile

Registro Alfabetico delle Proprieta urbane riunite sotto le respettive
Contrade
Computisteria Reg.” simile sotto la dicontro lettera

Idem. Simile
Idem. Simile
Idem. Simile
Idem. Simile
Idem. Simile
Idem. Simile
Idem. Simile
Idem. Simile
Idem. Simile
Idem. Simile
Idem. Simile
Idem. Simile
Idem. Simile
Idem. Simile
Idem. Simile
Idem. Simile
Idem. Simile
Idem. Simile

Registro delle Abitazioni disponibili ogni Mese
Modula de’ Mandati a Madre, e Figlia .
Registro delle spese per le quali si & spedito I'ord. di pagamento al
Cassiere
Ruolo Mensile degl’Impiegati all'Officio )
Cassiere = Registro degl’Introiti incassati prodotti dagli Emolumenti
tassati dal Computista sulle Locazioni ’
Idem. = Registro di Esito relativo ad ogni Pagamento fatto dal cassiere
Idem. Stato d’Introito, ed Esito Mensile
Cursore = Rﬁistro_ degli Avvisi, Intimazioni, ¢ Mandati spediti contro
i Morosi )
Idem. Avviso, ed Intimo a pagare gli Emolum.”
Idem. Mandato Esecutorio : )
Idem. Avwviso, ed Intimo a pagare Multe per contravvenzione ai
Regolamenti
Idem. Mandato Esecutorio o
Modelli di Registrazione con targhe per I'Archivio, Computisteria,
¢ Cassa
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7. «Progetto sul modo di provvedere alla penuria
delle Case per i poveri di Roma»
(ASV, Archivio Particolare Pio 1X, Oggetti vari, n. 53)

1l Popolo Romano fra la sua gioia si permise alzare un grido al
Glorioso Pio IX richiedendo la fabrica delle Case per i poveri

Di somma gloria all’epoca presente sara I'effetto del pro-
getto qui diccontro trascritto; ¢ quand’anche si ammetta
di variarlo nell’esecuzione, conservandolo diretto
all’utile fine a cui esso mira, restera sempre distinta lode
a chilo presento per la gloria dell’Augusto Sovrano e per
il bene di Roma, né forse si ravvisera immeritevole di far
parte di una Costituzione che riaferma quella della S.M.
di Gregorio XIIL = Que publice utilia= adattandola alle
veglianti leggi e regolamenti.

Ai principali articoli del progetto stesso si contrappon-
gono sommessamente le seguenti dieci osservazioni.

La mancanza di case denota pubblica prosperita, perché
¢ prova di accrescimento di popolazione.

1. Veramente le case mancano perché convertite in pa-
lazzi.

1. Questa ¢ la vera causa, poiché molti speculatori fab-
bricarono nell’area di umili casette, se non palazzi, gran-
diose case anche per ritrame grandi affitti.

Sarebbe improvido che I'Erario rovinato si accingesse a
tale opera: impazziscono i Governi quando vi si occupa-
no direttamente.

2. 1l Governo autorizza, anima, dirigge, ma non paga ¢
non fabrica le case né per i poveri né per i ricchi: Il pove-
ro Gregorio fu ingannato turpemente.

2. E giusta questa massima, ¢ per estenderla maggior-
mente, converrebbe variare il divisamento indicato nel
seguente n. 4.

V’¢ il modo di fabricare senza i quatrini del Governo.

3. Sia resa massima indeclinabile in forma di Legge pub-
blicata, che chiunque in avvenire divenga appaltatore
lucgoso del Governo sotto qualsivoglia aspetto (di Maci-
nati, Amministrazioni Camerali, ecc.) subisca I'obbliga-
zione di fabricare una o piu case per i poveri secondo
Pentita ed il lucro presuntivo dell’appalto.

3. Questa massima potrebbe essere I"oggetto di un arti-
colo del Capitolato Speciale di ogni appalto: non deter-
minandosi perd in quale proporzione dovranno contri-
buire, od obbligarsi gI'Appaltatori, resteri aperto 'addi-
to a trattative, all’arbitrio ed al monopolio.

4. Sorgeri la fabrica in un luogo, in un area, sopra un ti-
po che destinarebbe e darebbe il Governo: al Governo
sia riservata la sola vigilanza del corso dell’edifizio. La
Casa o Case restino in piena proprieta del fabricante, e
privilegiata di dazio per un certo tempo.

4. Si potrebbe ancora esonerare I'Erario dalla compra
dell’area che dovrebbesi donare al proprietario delle ca-
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se da costruirsi nell’area medesima: ogni casa potrebbe
essere per uso di quattro o sei famiglie al pit, e percio dj
tre piani, ogn’uno di quattro camere di lato palmi venti-
cinque.

5. Tale obbligazione non pregiudica il Governo nelle
consuete condizione e gara: La Casa o case non sarebbe-
ro che una obbligazione onesta e giusta sopra imposta
all;appalto: chi non vuole la condizione ne lasci P'ap-
palto.

5. Quanto maggiore ¢ il numero degl’oneri estranei che
st impongono negl’appalti, tanto minore é entita delle
offerte o I'utile della stazione appaltante: Vero ¢ che nel
caso concreto, non ¢ un dono chessi esigge dagl’Appalta-
tori, ma bensi il solo impiego di una somma in una o pit
case che restar devono di loro propricta, e con qualche
privilegio per qualche tempo.

6. Il Governo potrebbe ripartire le aree e case per pub-
blico commodo in Monti, a Campo Vacino, allo Stra-
done di S. Giovanni, Cerchi, Trastevere, Traspontina,
ove sono chiese per il bisogno spirituale dei nuovi inqui-
lini.

6. Learee da assegnarsi nelle diccontro indicate localita,
o sono di privata ragione, ¢ converebbe acquistarle atte-
nendosi al paragrafo 6° della succittata Costituzione ed a
cura e peso degl’Appaltatori; o sono di uso pubblico, ¢
converra osservare di non minorare soverchiamente i
SPIazu che sono di ornamento, comodita e salubrita, ¢
di non occupare un suolo che sia stato scoperto per co-
noscere gl'avanzi di Roma antica, od altro suolo in cui
dovrebbesi estendere li Scavi. E perd certo che in pit
parti della Citta non manca suolo per fabricare libera-
mente, ma come ovunque si cangiono o si nascondono
le casuppole per ottenere o per migliorare I'ornato pub-
b!lcq. cosi in Roma puo farsi, non gii formando abita-
zioni signorili, ma bensi case di proporzionata altezza,
compartite nel loro interno con la sempliciti acconcia
alla classe pit infima della popolazione: In tal guisa si
potrebbe moltiplicare le case nelle aree stesse ora occu-
pate in pit luoghi da piccoli abituri, in mezzo ed in pros-
simita dell’abitato di Roma, ¢ percio nella parte piti sana,
ove toglierebbesi cio che deturpa i lati di piu strade.

7. F_orse questo progetto maturato e digerito che sia non
dfsplaceré: Certo che il popolo sara contento, ¢ le pig-
gioni col tempo diminuiranno. Sisto V., Alessandro VII.
Urbano VIIL. cosi aprirono varie strade. Sisto V se non
moriva, avrebbe unito Recanati con Loreto.

7. L'obbligazione generica che vorrebbesi dare agl'ap-
paltatori, e che si dovrebbe determinare a tavolino in
o&ni contratto, lasciando ai medesimi le case da costi-
tuirsi, non ¢ combinabile con il divieto, se non espresso
certamente desiderabile, di migliorare la condizione del-
le case stesse a solo fine di ricavare maggiore affitto.

8. L'aytorc del progetto sicuramente non si nasconde
alcun interesse di cui grondano tutti i progetti. Il fine ¢
uno solo, la gloria del Papa, il bene di Roma.

8. Molte sono le cose da combinarsi per procurare alle
famiglie povere un’abitazione a poco prezzo, sul divisa-
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mento di ottenere la costruzione delle case a spese
degl’appaltatori, e senza alcun aggravio dell’Erario. Non
sono insuperabili a mio credere le reali difficolti e molto
meno le apparenti ed il fine del progetto merita ogni
considerazione, trattandosi di frenare ci6 che produceal
povero la privazione di un ricovero salubre o di otener-
lo comungque ci sia a caro prezzo, cosi pure le eccessive
pigioni che devono pagare quelle famiglie che sono co-
strette a collocarsi sotto I'altrui tetto.

9. Nel considerare tutte le difficolta che si possono af-
facciare nell’adottare I'esecuzione dell'indicato proget-
to, si potrebbe ancora ponderare se convenisse aggiun-
gere per lo stesso fine, altra vendita al miglior Stabili-
mento di pubblica beneficenza, conoscendo prima la re-
golarité\a semplicita e 'economia della sua amministrazio-
ne, e che questi impiegasse i mezzi disponibili a costrui-
re nuove case in suolo occupabile, a edificarne in luogo
di altre cadenti, anguste, insalubri ed improprie, atte-
nendosi all'indicata Costituzione. La rendita si potreb-
be ricavare coll’esiggere un tanto per cento sull’ammon-
tare di tutti gl’appalti, pagabili annualmente per quelli di
lunga durata, ne quali la ritenzione dovrebbe essere
maggiore che in quelli di minor tempo ed importo, fis-
sando il minimo negl'altri di breve termine. L’introito
formarebbe una Cassa, con cui poter pagare il costo
dell’area o fondo, la costruzione della nuova casa, o la ri-
costruzione ed ampliazione di altre che ora non si puo
dire che sieno di ornamento delle contrade nelle quali
esistono. La proprieta resterebbe al Governo che sareb-
be libero nel regolare le costruzioni in proporzione dei
mezzi disponibili, in pit punti della Citta ove & pid ri-
chiesto un provvedimento in ordine alla popolazione,
all'industria, al commercio, ecc.
Premisi che si dovesse conoscere la regolarita, semplicita,
ed economia del’amministrazione dello Stabilimento a
cui affidare I'indicata ritenzione per le case per i poveri,
sapendosi che in sessantacinque Istituti che trovansi in
Roma per i soli poveri, con la rendita conosciuta di an-
nuis. 200046, ai quali I'Erario ne aggiunge altri s. 350484
per cui ogni anno si spendono s. 550530; in questa som-
ma vi sono compresi i sussidi e le lemosine che si fanno
da dieciotto Istituti con rendite proprie conosciute per
scudi 46592, e con somme date dall’Erario, dai Palazzi
Apostolici e dalla Cassa de Lotti per s. 241364 cio¢ con
scudi 284956, eppure le strade di Roma sono piene di
poveri, non tutti impotenti ¢ miserabili, ma molti per vi-
zio ¢ amore dell’ozio, ¢ non tutti di questa Capitale, ma
di ogni angolo delle Provincie pitt prossime ed anche
delle pit lontane.
1l mantenimento dei veri poveri innabili al lavoro, e di
quelli che potrebbero lavorare in un ricovero, non im-
portarebbe certamente la spesa di cosi ingente somma:
I elemosina viene data a quanti si presentano, e grande ¢
I'arte che si adopra nel chiederla e nell'ottenerla: Impor-
tarebbe minor somma se pervenisse nelle mani della ve-
ra mendicitd, e questa si conoscerebbe al solo annunzio
di un ricovero entro cui mantenere i miserabili. Tale os-
servazione viene fatta per conchiudere che i veri poveri
sono in numero minore di quanto si crede; che per essi
non occorrerebbero case se venissero riuniti e mantenu-

ti, ma che di case di poco affitto abbisogna questa Capi-
tale per suplire alle aree sulle quali si edificaveno grandi
fabriche per nuove ricchezze locatesi ¢ per adatare ap-
partamenti da affittarsi a carissimo prezzo.

10. Forse un invito alle Corporazioni piu ricche potra
indurle a rinvestire una parte dei loro sopravanzi nella
costruzione di case peri poveri, ¢ potrebbe darsi che tale
esempio ¢ le cure del Governo inducessero ancora alcu-
ne Case Principesche a seguire lo stesso divisamento,
con il vantaggio di migliorare lo stato di vari stabili di lo-
ro proprietd, e le adiacenze ai loro palazzi.

8. Progetto per provvedere la classe povera

di abitazioni

(BAV, Codici Vaticani Latint, 11151; ASR, Tesorierato,
Tit. XIV, Progetti, Misc., 1837-47, b. 431)

Giugno 1846

Beatissimo Padre

Giuseppe de’ Conti Malatesta conoscendo quanto siaa
cuore alla Santita Vostra il provvedere di abituri I'infima
classe della popolazione di Roma, che tutto giomo non
fa che reclamare per I'eccessive pigioni, che dai proprie-
tarj de’ fondi richiedonsi, ardisce sottoporre alla elevata
mente della Santitd Vostra un progetto atto a togliere sif-
fatto inconveniente con poco dispendio per il Governo,
¢ senza ledere le proprieta altrui. L’dre non manchera
dare quegli schiarimenti, che faranno d’uopo all’ogget-
to, quante volte alla S.V. piacesse adottare il presente
progetto. Quello perd che pud rassicurare la S.V. si ¢,
che non da estranei fini 'umile 6re venne mosso a for-
mar questo progetto, ma soltanto da quell’innato princi-
pio di giovare al suo simile, coadiuvando col medesimo
le paterne cure che la Santita Vostra nutre al giovamento
de’ sudditi.

Progetto per provvedere la classe infima
della Popolazione di Roma di abitazioni con poco
dispendio per il Governo e per il povero

Non vi & certamente citta ove la pubblica, e la privata be-
neficenza si dirami al povero generosa per tante, e si di-
verse vie come in questa capitale dell’orbe cattolico.
Benché lodevole sempre lo scopo di tante pie istituzio-
ni, lascia luogo tuttavia a riflettere sulla opportunita di
mezzi che con piti o meno efficacia condur possono al
desiderato intento, tanto pil che ad onta di cosi ampia
sollecitudine del pubblico, e de’ privati, non per questo,
fatta proporzione men grande & il numero di coloro che
traggono la vita accattando, né piti ristretta la classe delle
famiglie, che vergognando non chieggono, ma attendo-
NO UN NeCessario Soccorso.

Nella qualifica di Deputato ai lavori di pubblica benefi-
cenza, ¢ come Presidente di due rioni che pur raccolgo-
no, non tenue parte dell'infimo popolo, trovasi lo scri-
vente nella posizione di conoscere appieno i bisogni di
simil classe, e i mezzi che a soccorso della medesima at-
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tualmente si apprestano dai pubblici instituti. Nell’in-
tento quindi di promovere per quanto ¢ in se il miglior
essere di quella classe secondando le mire del provviden-
tissimo Sovrano il cui regno con si fausti auspicii si apri-
va, ha creduto, in attenzione di quelle piti ampie riforme
che necessariamente addimandano lunghe meditazioni,
proporre intanto un progetto, pel quale si sollevi lo stato
del basso popolo, si migliori a un tempo la sorte di que-
gli artisti, che spesso la temporanea mancanza di trava-
glio costringe a ricorrere ai pubblici lavori, provvedendo
in fine a una pil giusta distribuzione di gratuiti soccorsi
che dalla pubblica beneficenza si dispensano.
Il piti grave il pit pressante bisogno che oggi risenta la
popolazione di Roma vi ¢ la esorbitante gravezza delle
pigioni, male, che se affligge il medio, ceto, insopporta-
bile riesce alla classe pitt povera e pitt numerosa. Cre-
sciuta infatti la popolazione di Roma, riedificato a civile,
¢ decorosa abitazione buon numero di umili casamenti,
una volta al basso popolo riservati, ampliatesi da ricchi
le comodita ai pianterreni, ai mezzanini abbandonati un
tempo alle famiglie della servitd, I'artigiano, il giornalie-
ro, il servo, la classe tutta piti povera ha visto a gradi a
gradi crescere, e forse quadruplicarsi il prezzo delle pi-
gioni, si che questo indeclinabile dispendio piti non reg-
ge al confronto de’ salarii, delle mercedi rimaste a un di-
presso nell’antica misura: quindi i lamenti pur troppo
giusti di una immensa classe, a cui la sola meschina abi-
tazione toglie la maggior parte di quel guadagno, che
pur era alle altre necessita della vita destinato.
Se perd i diritti inviolabili di proprieta da una parte pon-
gono insormontabile ostacolo a circoscrivere I'aumento
di pigioni, se dall’altra i principii di civile economia, non
men certi delle fisiche leggi ci mostrano il prezzo delle
cose come un necessario risultato che sta in ragione del
numero degli offerenti, e della quantita delle domande,
si che quasi ¢ impossibile, certo illusorio mutar per legge
il valor delle cose, un unico mezzo rimane di ovviare a
questo disquilibrio con accrescere ciot il numero delle
abitazioni, onde queste ritornino a pitl conveniente rap-
porto all’accresciuta popolazione.
Tale misura che puo dirsi di grave importanza applicata
ai bisogni del mezzo ceto, che richiede pit: comode abi-
tazioni, piti centrale posizione, non di cosi difficile ese-
cuzione si offre qualora venga intanto ristretta alla classe
pill bisognosa, e pitt degna in conseguenza di sollecito
soccorso. Offre Roma nel suo vasto circuito abbastanza
felici posizioni oggi deserte d’ogni abitatore, ove sorger
possono borgate che destinate al basso popolo, forme-
rebbero facilmente piccoli centri d’industria, e d’arti, e
che quando significante numero di cittadini vi si racco-
gliesse, operando un largo nell’antico abitato, verrebbe
per contracolpo, e in proporzione della emigrazione a
scendere I'entita delle pigioni, e a porsi in relazione coi
bisogni, e colle risorse della men ricca popolazione.
Non essendo perd questa una speculazione di traffico e
di guadagno, non ¢ dai privati, ma dalla sola pubblica
Autorita che pud attendersi cosi salutare provvidenza. E
se questo ¢ in oggi il piti sentito, il pitt esteso bisogno del
popolo, nulla di piti ragionevole che a tale fine dirigere
que’ fondi che a sollievo appunto del popolo s’impiega-
no dalla pubblica beneficenza, nulla di pit indicato che

il far concorrere a sollievo de’ poveri le braccia di poveri
stessi. Qualora adunque alla Santitd Vostra piacesse por-
re a disposizione della Direzione de’ pubblici Lavori dj
Beneficenza un conveniente fondo, facil sarebbe a curq
della medesima por mano alPinnalzamento delle desj-
derate fabbriche, le quali onde corrispondano al fine
prefisso, costruir potrebbonsi come all’annessa pianta e
prospetto.
Prima veduta che si ebbe nel fissar la forma di tali abita-
zioni, si fu che fossero in rapporto con lo stretto bisogno
del giornaliero, dell'artista, dell’operaio, cosicché pre-
star non si possino in alcun modo ai comodi di una clas-
se pit agiata. La maggior possibile divisibilita delle fab-
briche offrira mezzo di spartirsi facilmente a pit grande
quantita di famiglie, ad adattarsi comodamente al piti o
men grande numero degl’individui che le compongono.
L’estensione di terreno libero che offre Roma, ¢ la vita di
pit sollecito compimento persuasero per ora di non al-
zarsi pitt di un ordine sovra il pianterreno, avendo pero
in mira la possibilita di ulteriore innalzamento, quando
il bisogno coll’andar del tempo il richiedesse. Le botte-
ghe che il dinanzi occupano dei casamenti servir posso-
no all’industrie, ai lavori degli abitatori, né mal torne-
rebbe il condurvi a preferenza quell’arti, il cui esercizio
troppo incomoda nell'interno dell’abitato. Se infine a
case destinate alla classe bisognosa mal convengasi le
agiatezze de’ civili appartamenti, nulla perd dovrebbe
preferirsi di cio che alla salubrita si riferisce, quindi un
ben’intesa distribuzione di acque (di cui certo non vi ¢
scarsezza in Roma) servird a un tempo ai primi bisogni, e
in opportune vasche cadendo, alla nettezza degl'Inquili-
ni, con attribuire a ciascuna casa la propria vasca, ¢ a cia-
scuna famiglia il determinato giomo di privativo uso.
La Direzione de’ pubblici lavori dava gia picciol saggio
di cid che potrebbe per suo mezzo ottenersi, nella nuova
fabbrica che testé fu premio di Lotteria in favor de’ pove-
ri, quantunque la mancanza de’ necessarii fondi (coi soli
risparmii sulla fornitura dei Stigli, ed attrezzi si occorse
alla spesa) ¢ la ristrettezza dell’opera contrariassero la
esecuzione. Su pill estesa scala, e con proporzionali fon-
di intrapresi i lavori non vi ha dubbio che si avrebbe per
tal mezzo un felice risultato, coll’accennato triplice be-
neficio di ampliazione dell’abitabile, di lavoro al pove-
ro, di pill retto impiego, ¢ miglior distribuzione de’ fon-
di di pubblica beneficenza.
Uno Stabilimento di pubblici lavori da cui si sommini-
stri travaglio a chi ne abbisogna, ¢ d’innegabile necessi-
ti: se da una parte per il dover offrir a chiunque si pre-
senti richiede che questo non sia de’ pit ricercati, ma
proporzionato alle forze, e talenti d’ordinario mediocri
degli operai avventizi, ¢ un gran male dall’altra che spes-
50 le forze, ¢ I'abilita dell’artigiano siano destinate ai co-
muni meschinissimi lavori, e che per la temporanea
mancanza di occupazione nell’arte sua passi al debole
travaglio deglinvalidi. E un male per la societi che in tal
modo si disperdino forze che in maniera pitt produttiva
esser potrebbero impiegate: ¢ un male per Iartigiano a
cui la meschinita del lavoro non pué meritargli che la
pitt bassa mercede.
Tolta la classe delle persone invalide per cui militano
ben altri principii, Pinstituto di pubblici lavori esser do-
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yrebbe temporaneo soccorso a coloro chg altrove non
rinvengon lavoro, donde cessata !a penuria tornar do-
vrebbero all’ordinaria loro ind_ustna. Posta. ché sncco’me
¢ in oggi quella instituzione, rimosso Partigiano dall’oc-
cupazione del suo mestiere, c'ondannato atrascinare,0a
muover sassi, e terra con fatica non maggiore di quella
che agl'invalidi si richiede, si avvezza facilmente per na-
tura ingenita all'uomo, nella pochezza del lav9ro, prefe-
risce una sussistenza languida e stentata purché poco tra-
vagli, ad un maggior profitto accompagnato da l?bono-
sa vita, 'indolenza cresce coll’abitudine, d!v!enc insupe-
rabile, ¢ le forze stesse col mancato esercizio .dccrcsco-
no: quindi ¢ da una quotidiana esperienza f!xmostmto
che coloro, che abbastanza valenti ¢ robusti entrarono
alla beneficenza, presto assumono veste ed alzntufinm
d’invalidi, né mai piti ritornano alle arti loro. A cio i ag-
giunge la demoralizzazione a cui costoro van soggetti; la
umiltd infatti la bassezza della occupazione, la pubblici-
ta che 'accompagna, la coscienza di essere gid a carico
della pubblica cariti toglie loro ogni amor proprio, li de-
grada presso i conoscenti, si che questo pud considerarsi
come il primo passo da cui sono poscia tratti quasi invo-
lontariamente ad accattare: conseguenza di quel princi-
pio certissimo che cresce la miseria del.popolo in ragio-
ne della facilita di trovar risorse o con niuno, o con poco
travaglio. e
Coll’offerto progetto pertanto verrebbe ad aprirsi larga
via di soccorso alle varie specie d’industria, e buona par-
te di coloro che or sono dalla Direzione in meno interes-
santi lavori occupati, potrebbe destinarsi al piti profitte-
vole scopo di ampliare I'abitato di Roma, cgnscrvandg
cosi alla industria, e alla arti una quantita di lav_oraton.
che altrimenti s'inviliscono, ¢ perdonsi innanzi tempo
frammisti agl'invalidi per eta o difetto.
Perdute infine non sarebbero le somme per tale modo
dal Governo somministrate: perecché lasciando anche
'immenso vantaggio ottenuto alla popolazione se per
mezzo delle moltiplicate abitazioni vengono da alcur!
poco a minorarsi le pigioni, una perenne sorgente di
Sussidii in quelle istesse case le avanz'ercbbe, anzi un
mezzo di meglio indicato soccorso e pit equa distribu-
zione. ) )
Un cospicuo fondo viene in ogni anno dalla Commis-
sione de’ Sussidi erogato a soccorso delle povere fami-
glie: non sempre perd la pubblica caritd & supplemgnto
alla mancanza delle forze, non sempre viene a.solheyo
del vero bisogno; i sussidi ai poveri vergognosi soggia-
ciono necessariamente ad inconvenienti di ogni genere,
spesso le elemosine distribuite in denaro mgl!ipli.cano la
scioperatezza, e ricadono ad alimento del vizio d,' un so-
lo uomo, piti che a sollievo della ‘blsognqsa famiglia. Le
fedi di poverta sono pur troppo insufficiente prova dc!
bisogno: chi le rilascia non ha interesse a negarle, anzi
spesso motivi di prudenza astringono a'nlascmrle achi
non le merita. Non ¢ quindi meraviglia se talvolta la
pubblica opinione sospetta collusioni, e grida alla par-
zialita.
Se & vero che le maggiori angustie del basso popplo or
derivino dalla gravezza delle pigioni avrd la pub.blxca be-
neficenza nelle proposte fabbriche un mezzo di soccor-
rere il vero bisogno. Queste pigioni offerte a tenue sag-

gio, ed in proporzione delle necessita d_e’.sus'sidiati, sup-
pliranno pil opportunamente alle largizioni prestate in
denaro, colla certezza che anderanno a sollievo della in-
tera famiglia. Il frutto della pubblica carita sara per t.:al
modo pill giustamente ripartito, perocché Ia' famlglla.
non oppressa dal vero bisogno, mentre cerca i soccorsi
in danaro, non cureri profittare di un sussidio che I'ob-
bliga a sacrificii. Il vantaggio si estenderé_apcl}c_ al'la' ge-
neralitd del popolo, dovendo la tenuitd di sm_uh pigioni
reagire sul rimanente. L’opinione pubblica infine fara
plauso alla giustizia distributrice. -
Tali sono i vantaggi che il sottoscritto crede spcral?lh
dall’offerto progetto, e che qualora venga dalla Superio-
re Autorita giudicato degno di considerazione, sara facg-
le svilupparlo ne’ suoi pitt minuti dettagli, gnde sotto il
triplice proposto aspetto ne derivi il maggior possibile
sollievo alla popolazione.

Umilissimo Sud.®
Giuseppe Malatesta

Descrizione dell’annesso prospetto e pianta. )
dei Borghi da costruirsi coll’opera dei Braccianti
addetti ai pubblici lavori di Beneficenza

Nel disegno si d il semplice Tipo delle piccole case pro-
poste a formazione di una Borgata; ciascuna di queste
viene composta da una scala nel mezzo a tre rampanti, il
primo discende al sotterraneo, il secondo al primo pia-
no, ed il terzo alla soffitta da potersi ancora abitare giac-
ché per risparmio delle incavallature il tetto é ad una sola
pendenza e percid lascia uno spazio ncll; maggior altcz:
za; Nel ripiano inferiore esistono due ingressi laterali
che mettono ciascuno ad una camera terrena, ed ancora
a due potendo benissimo tramezzarsi essendovi luce da
ambedue i lati (qualora si volessero occupare per abita-
zione), se poi si credesse destinarla a bo.tteg'zt bastcrcb-'
be aprire gl’ingressi esterni, gia trovandosi a ¢io preparati
i vani delle finestre, ed allora diverrebbe o una sola !)ot-
tega ovvero una retrocamera. Il sottoripian.o serve di co-
municazione perambedue se voglionsi unire e dove ver-
rebbe collocato il focolare, nel sottoscale poi viene col-
locato il cesso.
Al ripiano superiore di detta scala esistono egualmente
altre due porte laterali che mettono ciascuna a flue ca-
mere, € queste poSSONO pure riunirsi me<':|lantc il passo
corrispondente nel primo ripiano inferiore ove pari-
menti viene situato il focolare, ed il cesso nel sottoscale
della rampa che accede alla soffitta.
In questo modo combinata la pianta si pud prqwcdcre a
famiglie di un maggiore o minor numero di persone,
poiché se piccolo fosse il numero potre.bbero occupare
le due camere a destra o a sinistra nel pianterreno desti-
nato ad abitazione, ed egualmente accaderebbe nel pri-
mo piano; se una famiglia numerosa _avrcbbcro le une e
le altre mediante la comunicazione interna ovvero an-
che esterna, ed ancora potrebbero abitare q'uclle terrene.
Si possono di pitt comporre abitaz?oni_ di un numero
maggiore di vani, aprendo la comunicazione con la casa
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contigua, al quale effetto in prima costruzione verrebbe-
ro formati dei vani murati, da potersi aprire all’occorren-
za senza pregiudizio della solidita.
Si ¢ praticata una scala per casa sebbene piccola non solo
per una maggiore suddivisione, ma ben anche per non
riunire nel passaggio un maggior numero di persone, la
di chi condizione porterebbe dei frequenti litigi; le fine-
stre del pianterreno alte per scanzare ogni soggezione e
risparmio di ferrate. Se poi fossero botteghe, la luce per-
fiuta nella parte anteriore verrebbe compensata di quella
inferiore.
Per una ‘maggior economia e sollecitudine di provedi-
mento si sono formate ad uno solo piano, giacché I'al-
zarne un altro o pill piani ¢ cosa agevolissima giacché il
rampante che accede alla soffitta porterebbe invece al se-
condo piano, e cosi successivamente. Nel centro poi del-
la qugata dalla parte posteriore esisterebbe una gran va-
sca circolare per uso di lavatore, tramezzata all’intorno,
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tanto per la liberta di ciascuno, quanto per la sicurezz
degli oggetti. K
I prospetto ¢ semplicissimo ¢ senza decorazioni meng
quelle necessarie per dimostrare I'altezza dei piani, i pa-
rapetti ed il finale, della fabbrica sormontata nel C::ntro
della Borgata dall’Arma del sommo Pontefice,
La cgst.mzione sarebbe di pietre con filari di mattoni nej
muri ‘ch telaro, e spalle sguince ed anche dei vani in mat-
toni, 1 tramezzi poi di pezzi e mattoni, i solari ordinarj di
travicelloni per escludere il maggior dispendio dei legni
La spesa di ciascuna fabbrica descritta, che poi unita alle
altre ¢ proseguite quanto di vogliano, formar devono la
Borgata, ascenderebbe a circa Scudi 1500. esclusa pers la
sola mano d’opera dell’arte muraria, venendo queste
eseguite, comessi é detto di sopra, colle opere della Bene-
ﬁ_cenza, dal che pué dedursi che si otterrebbe ancora un
discreto frutto, rimettendo le antiche pigioni adattate
per gente che vive sulle giornaliere fatiche.
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[1 Tabularium nell’Ottocento:

la controversia della pertinenza della chiave,
ovvero della proprieta e giurisdizione.

Note storiche dai documenti dell’A.S.R.

Donato Tamblé

Nell’ Archivio di Stato di Roma si conserva un co-
pioso carteggio concernente una lunga controver-
sia amministrativa relativa al Tabularium dalla
quale si possono ricostruire le vicende ad esso le-
gate nei primi decenni dell’Ottocento e soprattut-
to si pud evincere quanta importanza venisse at-
tribuita al monumento, e rilevare quasi uno scon-
tro fra due diverse concezioni d’uso dello stesso,
indicanti un diverso valore simbolico: il potere
politico e la politica culturale.

Tutto inizia in sordina, quasi banalmente, nel feb-
braio 1833, con la notizia data al Cardinale Ca-
merlengo per dovere d'ufficio dallo scrupoloso
direttore del Museo Capitolino, Agostino Tofa-
nelli, di «aver scoperto una camera, che prima era
ignota», durante lavori di ripulitura del Tabula-
rium. L’Uditore del Camerlengato, Presidente
della Commissione Generale Consultiva di Belle
Arti, dispone in conseguenza una ispezione per
suggerire «il meglio da farsi nello entraindicato
emergente», come si esprime il rescritto alla lette-
ra del Tofanelli. Questi informa altresi poco dopo
il Camerlengo (il 20 febbraio) di un danno scoper-
to nel Tabularium durante lavori per lo scolo del-
la fontana dello Scarpellini, e precisamente della
rottura della volta di una stanza, da cui «si pud fa-
cilmente discendere nelle camere inferiori le quali
comunicano fra loro» e che il Tofanelli propone
di utilizzare, restaurandole, «per situarvi altri mo-
numenti antichi, in unione di quelli che per ordi-
ne di V.ra Eminenza gia sono stati principiati a
collocare nella parte superiore, provenienti tutti
dalli scavi del Foro Romano».

11 21 febbraio ha luogo l'ispezione della Sezione
della Commissione Generale di Belle Arti al Ta-
bulario, che esprime il suo parere sia sulla camera
ritrovata, che sul restauro degli ambienti sotto-

stanti alla camera con la volta rotta, lodando
I'operato del Tofanelli, anche per la nettezza degli
ambienti superiori «ove sono conservati molti e
bellissimi ornati del Tempio della Concordia».
Qualche tempo dopo la situazione precipita: il
Tofanelli & accusato di aver eseguito scavi abusivi
e di aver tentato di trasformare la giurisdizione
sull’edificio di cui custodisce le chiavi: «Il sig. To-
fanelli con circoli viziosi studiasi di supporre la
riunione di detto locale al Museo Capitolino, sog-
getto alla giurisdizione di Mons. Maggiordomo.
Prova del dolo sarebbe I'aver fatto finanziare a
febbraio la ripulitura del luogo con dieci scudi (di
cui cinque soltanto spesi) avuti dal Prefetto dei Sa-
cri Palazzi. Si chiede percid da parte dei Conser-
vatori della Camera Capitolina, in data 2 giugno
1833, che il Camerlengo faccia ritirare la chiave al
Tofanelli e riconsegnarla a loro.

A questo punto si rivela il Senatore, Principe Al-
tieri, e prende posizione a favore del Tofanelli, ri-
vendicando la piena giurisdizione sul Tabulario e
lamentando il tentato spoglio dei suoi diritti. So-
stiene infatti il Principe Altieri che «il Palazzo Se-
natorio ed ogni suo ambiente superiore ed inferio-
re & di privativo uso e di assoluta giurisdizione del
Senatore di Roma, né i Conservatori di Roma,
meno cio che riguarda i lavori che da questa fanno
eseguirsi per la conservazione ed uso di detto Fa-
bricato, vi hanno altra ingerenza».

Viene quindi contestata la richiesta di togliere la
chiave al Tofanelli per darla ad altri, anche perché
comunque «per introdursi nel Tabulario devesi
prima passare per un cancello di cui tiene la chia-
ve persona dipendente dal Senatore ¢ dove evvi
una sentinella militare che si sarebbe opposta ad
una consegna diversa da quella che gli & stata data».
Lo stesso Tofanelli, I'11 luglio, scrive al Camer-
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1/ Ienografia dellarcata del portico del Tabulario sco-
perta nel gennaio 1839 ed inviata al Card. Angelo Mai.
ARCHIVIO DI STATO DI ROMA, Arch. Cavalletts, busta 4
(autorizzazione alla pubblicazione ASR/147-1989).

lengo protestandosi vincolato al Senatore riguar-
do alla'chiave, avendola da lui ricevuta, «per cui al
medesimo avrebbe dato discarico del suo opera-
to» mediante una relazione di cui allega copia.
Questa «Relazione sopra I’Antico Tabulario rite-
nuto dal Tofanelli dal 1° gennaio 1810 sino al pre-
sente» (1833) ci da un quadro storico delle condi-
zioni del Monumento dal periodo francese alla
restaurazione.
Il Tofanelli ricorda che nel 1809 il Senatore Rez-
zonico abbandono il palazzo e le chiavi, per ordi-
ne del conte Miollis, furono consegnate a lui. Nel
nov'embre 1810 il Duca Braschi, Maire di Roma,
ordind di dare «le chiavi delle stalle e rimesse ap-
poggiate al Tabulario» a Giuseppe Camporesi
«per essere demolite e la parte del Tabulario fu af-
fidata al Tofanelli per riporvi i cementi delle sud-
dette demolizioni».
Col_ri'tm_'no del Governo pontificio, il Senatore
Patrizi, ripreso il palazzo, ne ammobilié per sé il
Primo piano e ripristino le carceri, gli uffici, i tri-
bunali ¢ le abitazioni, ma non si curo del Tabula-
rio. Nel 1819 vi fu disposto dal Consalvi il deposi-

to del legname e attrezzi serviti alla festa data
dall'imperatore Francesco I sul Campidoglio ed
In questo stato rimase per cinque anni. Finalmen-
te il Tofanelli, riuscito a riavere la chiave dai fale-
gnami facendo intervenire il cardinal Consalvi
chiese al Valadier di liberare I'interno del Tabula-
1o e ne ricevé una lettera che autorizzava tale la-
voro per riporvi le antichita romane, ed un’altra,
del 22 novembre 1825, riguardante lo sgombro e
I'unione di tutto il Tabulario mediante la demoli-
zione della scala che lo divideva. Altri lavori per
dar scolo alle acque della fontana dello Scarpelli-
ni portarono all'ingombro del Tabulario ed al di-
sordine delle sculture. Venuto a sapere quindi il
Tofanelli di una visita del Santo Padre per osserva-
re il Monumento Canova, poiché gli risultava che
la Camera Capitolina non avrebbe speso nulla
per la pulizia dei locali, si fece autorizzare dal
Monsignor Maggiordomo a spendere scudi dieci
per la pulizia straordinaria del Museo, Galleria dei
Quadri e adiacenze e ne impiego cinque peril Ta-
bulano‘e monumenti annessi, dal che derivarono
successivamente tutti i problemi perché si volle ri-
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tenere che il Maggiordomo avesse affacciato una
pretesa di dominio sul locale.
La posizione assunta dal Camerlengo ¢ espressa
da due missive del settembre 1833.
Una ¢ diretta allo stesso Senatore Altieri, e tende
da un lato a rassicurarlo che le richieste dei Con-
servatori del Popolo Romano «anzicché tendere a
diminuire i diritti che gode 'E.V. sul Palazzo, so-
no intese a confermarli». D’altro canto la lettera
ribadisce I'inganno tramato dal Tofanelli nel vo-
ler considerare le antichitd poste in serbo in attesa
di precise destinazioni, come parte del Museo Ca-
pitolino e quindi nel tentativo di «porre tutto quel
tratto di Tabulario sotto la giurisdizione di Mons.
Prefetto de’ SS. Palazzi Apostolici». Sia il Camer-
lengo, come privativo supremo custode delle an-
tichita, che il Senatore sarebbero dunque minac-
ciati nei loro rispettivi diritti e si propone quindi
Pintesa comune «per affidare la chiave ad altra
persona di fiducia per ambe le parti» mentre fra le
professioni di cortesia si affaccia la minaccia del
Camerlengo «altrimenti il sottoscritto... si rappor-
tera altrove immediatamente».
Pit asciutta e burocratica la missiva ai Conserva-
tori, che da atto della «giustizia della dimanda del-
le SS.LL. onde togliere la chiave del Tabulario al
Cav. Tofanelli per la propensione da lui dimostra-
ta di porre quel luogo sotto un’autorita estranea».
A novembre il caso ¢ ancora aperto. Il Senatore si
rivolge nuovamente al Camerlengo riassumendo
i termini della questione e controbatte alle argo-
mentazioni dei «cessati» Conservatori che avreb-
bero attribuito «fatti esagerati al Tofanelli» cer-
cando «capziosamente di portare a fine un vero e
proprio spoglio dei diritti e della giurisdizione del
Senatore».
Lo stesso Tofanelli riassume i fatti per provare la
sua buona fede ed allega documenti a discarico,
come una nota dello stesso Monsignor Maggior-
domo che esclude ogni oscuro disegno di appro-
priazione dell’altrui giurisdizione e ribadisce che i
lavori di ripulitura furono fatti con urgenza perla
prevista visita del Camerlengo e del Papa al mo-
numento Canova. Da qui I'uso di denari del fon-
do del Maggiordomo destinato alle spese del Mu-
seo, di cui peraltro informalmente chiese la resti-
tuzione, o il rimborso, onde spenderli per il Mu-
seo e darne conto al Maggiordomo.
Lo studio del problema viene a questo punto de-
mandato all’avvocato Carlo Fea, Commissario
delle Antichita, il quale il 6 febbraio 1834 produ-
ce le sue conclusioni. Nel frattempo ¢ morto il Se-
natore Altieri e la vicenda ¢ spogliata dalle animo-
sitd e dalle personali rivendicazioni e viene vista
nei suoi aspetti eminentemente giuridici e storici.
11 Fea, sulla base dei precedenti storici che riassu-
me, sostiene il diritto dei Conservatori, cui «l pa-

lazzo fu dato 450 anni indietro dai Sommi Ponte-
fici da cima a fondo» «affinché a spese della Ca-
mera Capitolina lo restaurassero e vi dessero il co-
modo di abitazione al loro Pretore, o sia Giudice,
chiamato poi Senatore, per sé e per le udienze del
suo Tribunale, con i due giudici subalterni, detti
Collaterali, col salone, colle Carceri annesse».
Per il Fea «Titolo di padronanza del Senatore o in
tutto o in parte del Palazzo Capitolino né si trova,
né si pud trovare, anche in vista che I'ufficio di
Pretore ¢ sempre stato temporaneo».
Drastico ¢ il giudizio e sferzante la critica sui lavo-
ri privati eseguiti per le comodita del Senatore:
«Se per il Senatore Rezzonico vi furono fatte le
scuderie e rimesse per lui, non potremo che com-
piangere I'ultima epoca, nella quale non si stima-
vano le antichita romane; fra le quali il Tabulario,
ossia I’archivio pubblico del governo, ¢ la piu
conservata e la pit memorabile del famoso Cam-
pidoglio».
I precedenti storici suffragano la tesi a favore dei
Conservatori: «la prima restaurazione del palazzo
a spese della Camera Capitolina costa dai capitoli
della pace fra i Romani e il Pontefice Innocenzo
VII1i 27 ott. 1404... Il Papa ordino ai Conservatori
di restaurare il Palazzo e di darvi I'alloggio al Pre-
tore per sé e per il suo Tribunale, non I'intero Pa-
lazzo, monumento pubblico».
Ecco dunque una nuova concezione che emerge
dalla contesa «sulla pertinenza della chiave quale
prova della proprieta del palazzo». E la concezio-
ne giuridica di uno stato moderno, ¢ una visione
di politica culturale, di salvaguardia del bene cul-
turale. «La chiave» afferma il Fea «deve consegnar-
si agli eccellentissimi signori Conservatori, i quali
si compiacciono affidarla al’Em. V.ra Re.ma per
la circostanza, anche come a Magistrato supremo
alle antichita, fra le quali & primaria il Tabulario; e
occorrendo dirlo anche quale Camerlengo della
Camera Capitolina come dell’Apostolica; aven-
do ella gia ivi da tre anni fissato si propriamente il
nuovo Museo, per sistemarlo, ora, custodirlo, far-
ne I’indice, mano a mano, farlo vedere, disegnare
a comodo pubblico. Il custode portinaro deve es-
sere diverso da quello del Museo Capitolino delle
Statue affinché non si creda annesso o dipenden-
za del medesimo». In conclusione ne esce anche
in qualche modo riconosciuta la buona fede del
Tofanelli, ma non la pretesa del Senatore sul Pa-
lazzo, che se si fosse documentato storicamente
«non si sarebbe lasciato indurre cosi leggermente
a dichiararsene padrone, né avrebbe accusato di
«spoglio della sua proprieta e giurisdizione» 1
Conservatori «per aver chiesta la chiave diretta-
mente come si conviene a chi non dubita del suo
diritto e non poteva immaginare quella nuova
inaudita pretenzione di padronanza».
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La controversia non finisce qui e ci sarebbero altri
documenti da considerare. Ma questo ci sembra il
suo punto d’arrivo pilt importante per la storia
culturale del periodo. La relazione del Fea é em-
blematica di un nuovo sentire, che in materia cul-
turale si era fatto strada a partire dall’editto di Pio
VII a tutela dei monumenti, antichita e belle arti
del 1° ottobre 1807, per essere poi pili precisamen-
te codificato nell’editto del Cardinal Pacca sulle
antichita e gli scavi del 1820 ¢ nel successivo rego-
lamento del 6 agosto 1821 per le Commissioni
provinciali di Belle Arti istituite dall’editto del
1820.

Nella diffusa e codificata nuova visione, I'interes-
se pubblico deve prevalere sul privato, ed una pre-
tesa di proprieta personale di un monumento sto-
rico di rilevanza unica e simbolicamente tanto
importante come il Tabulario — di cui & ben pre-
sente I'antica funzione di Archivio di Stato — an-
che se avanzata dal Senatore di Roma, non é am-
missibile.

Nota

I documenti citati sono tratti da: ARCHIVIO DI STATO
DI ROMA, Camerlengato, Parte I, titolo IV, Antichita e
Belle Artt, busta 208. Fra questi si ritiene utile pubblicare inte-
gralmente la relazione dell' Avv. Carlo Fea al Cardinale Ca-
merlengo Galletti del 6 febbraio 1834

Eminenza,

Ho letta la posizione che Vostra Eminenza R.ma si ¢ de-
gnata comunicarmi, riguardante la chiave dell’antico
Tabulario Capitolino, destinato dalPEminenza Vostra
come luogo il pitt degno, proprio e comodo per Museo
da conservarvi tutti i rottami di antica architettura, che si
trovano negli scavi del Foro romano; lapidi ed altri mo-
numenti antichi; affinché gli antiquari e gli architetti
possano profittarne se ristaurano in disegni qualcuna
delle magnifiche antiche fabbriche di quei contorni: sic-
come gli avanzi di antiche fabbriche dentro e fuori di
Roma, interessanti monumenti pubblici; come gia vi ha
riposte le due iscrizioni uniche, impagabili, dei due anti-
chi condotti dell’acqua Claudia, e della Traiana ora Pao-
la. La questione che ivi si agita fu la detta chiave; se ap-
partenga di darla ¢ di custodirla, o agli Ecc.mi signori
Conservatori del Popolo Romano o all’Ecc.mo Sig. Se-
natore; nasce dalla supposizione di Sua Eccellenza il
Sig. Senatore Principe Altieri ora defunto, che il Palazzo
appartenga al Senatore (a lut dai Pontefici assegnato, come
dice il Sig. Principe) non agli Ecc.mi Signori Conservatori.
Ma Vasserirlo proprio non bastava. Ci voleva qualche do-
cumento. Il palazzo fu dato 450 anni in dietro, dai Som-
mi Pontefici, da cima a fondo, ai Signori Conservatori
del Popolo Romano, affinché, a spese della Camera Ca-
pitolina, lo restaurassero e vi dessero il comodo d’abita-
zione al loro Pretore, o sia giudice, chiamato poi Senato-
re, per sé, ¢ per le udienze del suo Tribunale con i due
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Giudici subalterni, detti Collaterali, nel salone, colle
Carceri annesse,

Per abitazione dello stesso Senatore fu poi destinate
P'appartamento nobile superiore. Nel Tabulario, in fon.
do, verso il Foro Romano, vacante, fu fatto magazzino d;
sale al tempo di Niccolo V, che fu levato per ordine di Pa,.
lo Ve di Gregorio XV, perché noceva alla fabbrica di wfo,
Sotto questo secondo Papa fu data 'incombenza di tutta
I'operazione, anche delle riparazioni, al Senatore Fenzo-
nio per la sua capacita, non per la carica, come simili in-
combenze sono state date da altri pontefici pure a sena-
tori; fra gli altri da Alessandro VII al Senatore Negrelli
quella dei lavori a Santa Maria della Pace e alla Piramide
di Caio Cestio. Viceversa per eseguire il disegno di Mi-
chelangelo Bonaroti del restauro di tutto il palazzo nel
1555, poi d'ordine di Gregorio XIII, i Conservatori ne
dettero I'incarico ai Cav.i Prospero Boccapaduli ¢ Tom-
maso Cavalieri, come narra il Ricci nella Storia della Ca-
sa Boccapaduli, pag. 129, riportando la iscrizione.

S.P.Q.R.

MAIORUM - SUORUM - PRAESTANTIAM
UT - ANIMO - SIC - RE

QUANTUM - LICUIT - IMITATUS
DEFORMATUM - INIURIA - TEMPORUM
CAPITOLIUM - RESTITUIT
PROSPERO - BOCCAPADULLO
THOMA - CAVALERIO
CURATORIBUS
ANNO - POST - URBEM - CONDITAM
CXOCXDCCCXX

Titolo di padronanza del Senatore o in tutto o in parte
del Palazzo Capitolino né si trova, né pud trovarsi; an-
che in vista che P'ufficio di Pretore & sempre stato tempo-
raneo; cioé di anno o mesi; come si legge nella storia del
Senato dell’ab. Vitali.

Se peril Senatore Rezzonico vi furono fatte le scuderie, ¢
rimesse per lui, non potremo che compiangere 'ultima
epoca, nella quale non si stimavano le antichiti Roma-
ne; fra le quali il Tabulario, ossia I'Archivio pubblico del
Governo, ¢ la pil conservata ¢ la pitt memorabile del fa-
moso Campidoglio.

La prima restaurazione del Palazzo a spese della Camera
Capitolina costa dai capitoli della pace fra i Romani e il
Pontefice Innocenzo VII, li 27 ott. 1404, presso il Rai-
naldi, il Curzio e il citato Vitali, pag. 367: «item concessit
(Innocentius) Populo Rome et voluit quod completis et soli-
datis ac acceptatis omnibus supra et infrascriptis Capitolium
pracstatae urbis reducat, et reduci debeat ad formam Palatii
et locis communi judicit, et quod assignetur praestato D. Regi
(Ladislao, Re di Napoli, allora Senatore) wel illi cui prae-
stato D. Rex duxerit assignandam; ut facta assignatione fiat
reduxio dicti Capitolii ad formam dicti Palatii et loci commu-
nis judicii prout superius contineturs.

Il Papa ordind ai Conservatori di restaurare il Palazzo e
darvi I'alloggio al Pretore per sé e suo Tribunale, non
I'intero Palazzo, monumento pubblico.

Quale fosse questa abitazione in particolare lo dice il lo-
dato Senatore Fenzonio colla iscrizione posta da lui nel-
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la facciata del Palazzo, riportata dal Ga!letyi fra le iscri-
zioni Romane, tom. 2, pag. 42, e dal Vitali, pag. 523.

GREGORIO - XV - EIUSQ. PRAEDECESSORE. PAULO - V - MAXIMIS
OPTIMISQ, PRINCIFIBUS - FOANNES - BAPTISTA - FENZONIUS SENATOR
INTERNAM MEDIAMQUE AEDIUM PARTEM SENATORUM
USUI DESTINATAM EXAEDIFICAVIT SALIS OFFICINAM
ADIACENTEM QUAE SUPERNE RUINAM IMPOSTERUM MINABATUR
LONGIUS TRANSFERRI CURAVIT SUBSTRUCTIONES VETUSTATE
ET SALE EXESAS INSTAURATIS PILIS COMMUNIVIT
MONUMENTUM POSUIT
ANNO DOMINI MDCXXIIL MENSE MARTIO

Che & quanto pud occorrere a schiafirc e terminare la
controversia della pertinenza della chiave quale prova d!
proprieta del palazzo. La chiave deve consegnarsi agli
Ecc.mi Signori Conservatori i quali si compiacciono af-
fidarla al’Em.za V.ra R.ma per la circostanza, anche co-
me a Magistrato supremo alle antichitf‘\, frale quali é la
primaria il Tabulario; e occorrendq dirlo, anche ::;uale
Camerlengo della Camera Capitolina come dell App-
stolica; avendo Ella gid ivi da tre anni fissato si propria-
mente il nuovo Museo per sistemarlo ora, custodirlo,
farne fare Pindice mano mano, farlo vedere, disegnare a
comodo pubblico. Il Custode portinaro deve essere di-
verso da quello del Museo capitolino della statue; afﬁn-
ché non si creda annesso, o dipendenza del medesimo.
Forse in questo senso per via di fatto il Sig. Cav. '_Tofancl-
i riteneva e voleva continuare ad avere la chiave, nel

supposto appartenesse all’Ecc.mo Sig. Senatore; il quale
peraltro, se anzicché dire nella lettera al’Em.za Vostra
«non s'interpella il Tofanelli, non si prendono concerti
di sorte alcuna col Senatore, non s'interpella il Fiscale
Capitolino sul dardo che vuol scagliarsi; anzi si decam-
pa dal medesimo contro ogni regola: e su di un vago so-
spetto un ordine tentasi di carpire da V:ra Em.za, pc!
quale la chiave del Tabulario dal!e mani del Tof:'ane.lll
passi a quelle dei due Conservatorix; si fosse compiaciu-
to di far esaminare la storia del Palazzo, o farne almeno
interpellare il Commissario delle antichitd, pure addetto
ai Signori Conservatori per questi oggetti, non si sarebbe
lasciato indurre cosi leggermente a dichi;mrscnc padro-
ne; soggiungendo all’Em.za Vostra che «il Pa_lazz? Sena-
torio ed ogni suo ambiente superiore ¢ inferiore ¢ di pri-
vativo uso, e di assoluta giurisdizione del Senatore di
Roma; né i Conservatori della Camera Capitolina, me-
no che cio, che riguarda i lavori, che da questa fann9 ese-
guirsi per la conservazione, ed uso dc! fabbrigatc?, vi h'ant
no ingerenza»; ¢ ad incolpare questi Ecc.mi Slgno_n di
spoglio della sua proprieta e giurisdizione per aver chiesta
la chiave direttamente come si conviene a chi non dubi-
ta del suo diritto, e non poteva immaginarsi quella nuo-
va inaudita pretensione di padronanza.

Awvv. Carlo Fea
Commissario delle Antichita
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Il viale Colesanti a Bolsena

Esempio di analisi paesaggistica di un’alberata ottocentesca

Sofia Varoli Piazza

Alla meta del secolo scorso, Bolsena doveva anco-
ra conservare |'aspetto di una cittd medievale,
«cinta di alte muraglie, fiancheggiata da torri, e da
larga fossa... Il lago ¢é cosi circondato da colline e
da boschi, che quasi anfiteatro, forma una delle
pitt deliziose prospettive d’Italia»'.

In parte sovrapponendosi alla cittd romana, la
Bolsena medievale, fino al XIV secolo, si racco-
glieva intorno ai due Castelli, Capite e Ritopio, si-
tuati su due poggi, in posizione difensiva. Ad essi
faranno capo, con alterne vicende fino ai giorni
nostri, i due rioni cittadini del Borgo di dentro e
del Borgo di fuori®, collegati dalla grande piazza
di S. Francesco, che si andava sempre piti definen-
do come centro dell’abitato.

I primi lavori di spianamento della piazza erano
avvenuti nell’estate del 1817, con la conseguente
collocazione di una «guglia» di cipollino (oggi
non piu esistente), che proveniva dalla Collegiata
di S. Cristina’. Lo slargo era delimitato, ad occi-
dente, dalla parte del lago, da un edificio che, do-
po il 1851, diventera la nuova sede comunale, e da
due archi che si raccordavano, tramite un muro,
ad una delle torri. La via Cassia transitava all’in-
terno dei borghi e, presumibilmente una sua dira-
mazione, passando da uno degli archi della piaz-
za, accerchiava I’abitato, andandosi ad innestare
sul tracciato della via Crispa, fuori della porta di
S. Giovanni.

Negli anni prossimi alla fine del governo pontifi-
cio, a Bolsena, scrive il Dottarelli, «si cercava di
dare un po’ di vita e di commercio alla citta, chiu-
sa fra le strettoie dei vicini confini dell’Umbria e
della Toscana... Si progettarono e in parte si ese-
guirono lavori di pubblico decoro ed utilita. Nel
1869 fu cominciata infatti la costruzione del gran-
de viale ombreggiato che dalla piazza centrale di

S. Francesco, punto pit bello di Bolsena, conduce
diretto al lago»".

La decisione di aprire una strada che, dall’arco la-
terale alla sede comunale, nel lato ovest della
grande piazza di S. Francesco, doveva andare di-
retta alla spiaggia del lago, chiamata in quel punto
di S. Biagio per la presenza di una antica cappel-
la, fu presa su proposta del gonfaloniere Nicola
Colesanti, durante il Consiglio comunale del 24
settembre 1868, alla presenza dei membri della
Delegazione Ecclesiastica®.

«La nuova strada — si legge nell’atto consiliare —
formerebbe in primo luogo, una magnifica visua-
le sulle acque del lago ed un bell’ornamento alla
cittd, sulla principale piazza, quindi provvedereb-
be ai Bagni nelle acque del lago cotanto desiderati
dalla popolazione; faciliterebbe inoltre il traspor-
to delle derrate da una spiaggia all’altra...»
Thutti i consiglieri accolsero con dimostrazioni di
plauso un progetto «di tale utilita»: questo preve-
deva anche un grandioso portale all’inizio del via-
le e una piazza da sistemarsi dalla parte opposta,
alla riva del lago. Ma nel maggio dell’anno succes-
sivo, essendo pervenuti al Delegato Apostolico al-
cuni reclami circa gli oneri di esproprio dei terreni
occorrenti per la costruzione del viale, il Colesan-
ti rispose che «la vistosa somma di lire 4656 previ-
sta per I'ammontare degli espropri e per la costru-
zione della strada, poteva essere diminuita con so-
spendere il grandioso portone all’ingresso del via-
le e la piazza che si doveva sistemare alla spiaggia
del lago...

Non si doveva perd rinunciare all’apertura dello
«stradale in forma regolare e diritto... quale Arbo-
rato simmetrico, che si sarebbe venuto a costituire
il piti bell’ornamento di Prospettiva alla citta, dal-
la Piazza principale situata nel Centro del nostro
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1/ 11 viale Colesanti nella planimetria del comune di
Bolsena.

abitato.» Sono gli anni che vedono molte citta
d’Italia affrontare opere di abbellimento e di decoro
dello spazio collettivo, per soddisfare le esigenze
igieniche e ricreative ditutti i cittad!m., attraverso
la creazione di giardini e parchi e di viali alberati
per il pubblico passeggio’. i .
Dopo la presa di Roma del 1870, con_l annessione
dello Stato Pontificio al Regno d'Italia, anche per
Bolsena «furono aboliti quei confini che la teneva-
no lontana dalle cittd vicine»’. Quegli avvenimenti
in parte ritardarono gli atti di esproprio e 'avvio del-
le opere di sbancamento per la costruzione del viale.
11 28 luglio 1871, a lavori non ancora ultimati, fu
eseguita una illuminazione straordinaria, «<lungo la
nuova strada del lago», in occasione dei _festeggxa-
menti per la festa di S. Cristina patrona di Bolsena.
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11 30 luglio dello stesso anno, il Consiglio comu-
nale deliberava in base all’acquisto e alla pianta-
gione degli alberi (sulla base di una perizia
dell’agronomo Benedetto Leoncini), e alla siste-
mazione dei sedili lungo la passeggiata del lago.
Le prime 180 piante «ombrifere di prima grandez-
za», vengono messe a dimora nel gennaio del
1871 lungo i due lati del viale, e 20 piante nella
piazza del litorale; a queste in febbraio si aggiun-
geranno 20 Salix babylonica®. Tutti gli alberi sono
ancorati ai pali tutori e, a riparo delle giovani
piante, vengono approntati «spini e salcine» da le-
gare sui fusti. o

Le particolari condizioni climatiche della conca
lacustre, di tipo marittimo (con escursione termi-
ca tra estate e inverno piuttosto contenuta), e la




2/ La rotonda sul lago prima della costruzione dell’at-
tuale fontana.

natura del terreno, profondo e fresco (vedi Ap-
pendice), hanno favorito, senza particolari trau-
mi, lo sviluppo in condizioni ottimali dei Platani,
la specie dominante dell’intero viale.

I Platano ¢ albero, come si & visto, di prima gran-
dezza (puod raggiungere dai 30 ai 40 m. d’altezza),
a rapido accrescimento e molto longevo: nel viale
Colesanti sono presenti due specie di Platani, il
Platanus hybrida (chiamato anche acerifolia), ed un
Platano che sembrerebbe Porientalis, con un solo
esemplare’.

I Platano orientale & I'unica specie spontanea in
Italia (in Sicilia e nell’Italia meridionale), mentre
Poccidentale (Platanus occidentalis), proveniente
dall’America settentrionale, ¢ stato introdotto in

3/ La piazza della litorale, con la colonna di provenien-
za romana al centro della rotonda, come appariva agli
inizi degli anni Venti.

Europa nel secolo XVI. Tra il Platano orientale e
Poccidentale, sembra essersi originato natural-
mente, nei pressi di Oxford, alla fine del secolo
XVII, un ibrido, il Platanus hybrida o acerifolia, che
rapidamente si diffuse, sopratutto negli ambienti
urbani, in sostituzione delle due forme spontanee™.
Il Platano orientale era apprezzato fin dall’anti-
chita per la grande ombra della sua chioma, ed
usato nelle alberate, in gruppo e come elemento
isolato nelle piazze". Tra le altre piante «piu adat-
te ad abbellire viali e passeggi pubblici», scrive Er-
cole Silva, «de’ Platani ve n’hanno di due specie,
Porientale a foglia di vite, e occidentale a foglia pal-
mata: il secondo riesce albero pii bello e pit va-
ston™,

4/ 1l viale Colesanti con la prospettiva del lago.
6/ La base del tronco «a zampa di elefante» con eviden-
te fessurazione della corteccia.

5/ 11
7/ 11
lato

viale di platani in veste invernale. o
rtamento del platano di maggiori dimensioni (n. 8
(re(:tro).




64

{-30 m

8/ Diagramma relativo all'accrescimento del platano.

Non siamo a conoscenza di eventuali lavori di
manutenzione dell’alberata ottocentesca di Bol-
sena, successivi al primo impianto (possibili pota-
ture di contenimento, cure fitosanitarie, lavora-
zione del terreno, sostituzione o diradamento del-
le singole specie, ecc.), cosi che i dati relativi
allaccrescimento e allo stato di salute delle pian-
te, non possiamo dedurli che dall’osservazione e
dall’analisi diretta allo stato attuale (vedi Appen-
dice).

Oggi, il viale nel suo insieme, non pug corrispon-
dere all'immagine dell’«Arborato regolare e sim-
metrico», secondo il progetto iniziale dei suoi
ideatori, a causa delle diverse grandezze dei tron-
chi, dell’irregolaritd delle distanze, tra pianta e
pianta, della varietd di portamento degli alberi
stessi che, essendo stati lasciati crescere in forma
libera, hanno dato origine ad andamenti irregolari

delle branche principali, con conseguente diffe-
renziazione delle chiome. D’altro lato, si sono an-
dati affermando il valore ambientale dell’intera
alberata e le qualita naturalistiche dei singoli indi-
vidui arborei, alcuni dei quali hanno dimensioni
eccezionali (24 Platani misurano trai 30 e i 40 me-
tri d’altezza, e 14 hanno una circonferenza com-
presa tra 14 e i 5 metri, 5.28 metri il Platano pit
«grande»).

All’epoca in cui scrive il Dottarelli, il viale, «pas-
seggiata incantevole per i cittadini... si andava
fiancheggiando di belle ville, deliziosi ritrovi ed
industri opifici»". Ma, in realta, sui lati del viale si
era incominciato a costruire gia dalla fine del se-
colo scorso. Al di fuori del limite-contenitore del-
le mura, architettura e paesaggio si andavano di-
sarticolando, e la natura «artificiale» dell’alberata
non era riuscita ad innestare un nuovo rapporto,
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tra il centro antico e la nuova edilizia, nella corni-
ce pressoché immutata della grande conca lacu-
stre.

1 viale Colesanti rimane oggi un monumento isola-
to: I’occasionale tipologia dei villini che affianca-
no i due filari di platani (alcuni dei tronchi di
maggiore cinconferenza sono completamente ad-
dossati ai muretti di recinsione), e la disomogenei-
ta dei laro giardini, non potrebbero in alcun mo-
do «dialogare» con la superba altezza degli alberi e
con le grandi chiome che tendono a piegarsi, na-
turalmente, dove trovano spazio, fino a pochi me-
tri dal suolo. Anche la «bella prospettiva» che do-
veva inquadrare la vista del lago ¢ stata interrotta
dall’impropria fontana, recentemente inserita al
centro della rotonda, mentre verso la piazza di S.
Francesco, ogni continuitd tra questa e il viale-
passeggiata al lago, venuto a mancare il grande
portale che ne doveva costituire la cerniera, ¢ ta-
gliata dal traffico veloce della via Cassia.

La vicenda permette di valutare quanto i canoni
ottocenteschi, di matrice neoclassica per il «deco-
ro» e I'«abbellimento» delle cittd" — che coinvol-
sero una classe di attenti amministratori, appog-
giati da gruppi di «probi e colti cittadini», tutti an-
siosi di uscire dalle mura troppo anguste delle loro
antiche citta — si potessero adattare all’ambiente,
morfologicamente e storicamente gia cosi defini-
to, di Bolsena e del suo mitico paesaggio. Qui i
centri storici sono connaturati ai luoghi, e le siste-

mazioni agrarie, nell’alternarsi di uliveti, legnose,
seminativo, fino all’orlo del grande invaso vulca-
nico e larghe fasce di boschi di cerro e roverella,
non interrompe, anzi, si modella ancora sulla for-
ma del territorio®. Il rettifilo del viale Colesanti,
tagliando la circolarita, seppure nella zona pia-
neggiante, del sito naturale, forzava in realta
un’impossibile assialita tra lo spazio irregolare
della piazza di S. Francesco e la «prospettiva» del
lago. Questo, inquadrato dal cannocchiale della
galleria dei platani, doveva sembrare assai pil di-
stante, agli occhi dei bolsenesi, a paragone della
visione dall’alto dei borghi, simultanea e familia-
re da antichissima data.

Utile e innovativa fu senz’altro 'idea del viale co-
me percorso alla spiaggia ¢ della rotonda come
luogo di raduno: la nuova strada aveva permesso
una diretta comunicazione con il lago, non solo
per «i bagni salutari», ma anche come «meta in
ogni tempo di piacevoli gite per gli abitanti delle
citta limitrofe»'.

La nuova sistemazione del porticciolo di Bolsena,
dove nel 1884 fu varato il primo battello a vapore,
e la possibilita che ne segui di raggiungere in breve
tempo la splendida isola Bisentina, I'isola Marta-
na, Marta e Capodimonte sulla costa occidentale,
avvicinarono tra di loro i centri del lago, avviando
lo sviluppo turistico della zona che, proprio attra-
verso il viale Colesanti, ma in forma del tutto di-
sorganica, andava a gravitare sul lungolago.
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Note

! G. Moronl, Dizionario di Erudizione Storico-Eccle-
siastica, V, Venezia 1840, p. 311.

* E.T. FAGLIARI, Z. BUCHICCHIO, /I Palazzo di Tiberio Cri-
spo nelle vicende urbanistiche di Bolsena, in «Palladio», 28,
1979, p. 45. Alla nota 28, p. 70, si ricorda che nell’antica
piazza del Comune nel lgo o di dentro, gia dal 1294,
erano presenti delle piante lgi olmo.

* C. DOTTARELLI, Storia di Bolsena, Orvieto 1928, p. 506.
* Ibidem, p. 534.

* Atti consiliari relativi alla costruzione del viale Cole-
santi ¢ alla piantagione degli alberi, provenienti dalla
Ditta Giovanni Pizza di Pescia-Collodi, Separata Sezio-
ne Archivio Comunale di Bolsena, per cortese segnala-
zione dell’Arch. Fabiano T. Faglian-Z. Buchicchio.

¢ 1l progetto del Poggi per I'ingrandimento di Firenze,
con ’ab%aattimento elle mura e la formazione di «un
grandioso pubblico passeggio lungo la traccia di quelle»,
¢ del 1865-69. I viali collegarono con lunghe prospettive
le antiche porte: «né era poi meno opportuno — scrive il
Poggi — che fossero date ad esse come centri naturali le
antiche porte della Repubblica, alle quali queste vie ter-
minavano». G. POGGI, Sui lavori per 'ingrandimento di Fi-
renze (1864-1877), Firenze 1882, cap. VII, p. 113. Vedi
anche il cap. XIV, p. 253, «Delle antiche porte di Firenzes,
7 C. DOTTARELL, op. cit., p. 535.

Nei documenti consiliari non vengono specificati i
nomi degli alberi messi a dimora lungo il viale e nella ro-
tonda del litorale, a parte 1 20 Salici piangenti (Salix ba-

lonica). Si & solo a conoscenza derla sostituzione del
«Fago» (Fagus, Faggio) con I Acer platanoides. In realta si
trattava dell’ Acer pseudoplatanus, come si pud constatare
dagli esemplari oggi presenti.

Delle 180 piante messe a dimora nel 1871, lungo il viale
Colesanti (escluse quelle nella piazza del litorale), 89 so-
no attualmente presenti, e precisamente: 74 Platani, 9
;pgocastani, 6 Aceri. )

er i dati relativi alla classificazione del genere Plata-
nus, vedi 'appendice. Qui di seguito si vojiono riassu-
mere i caratteri che distinguono la specie: struttura, for-
ma, colore e tessitura del fogliame.
Il Platano ¢ albero a foglie decidue, di portamento eretto
¢ maestoso, nella sua fgrma naturale. E caratterizzato da
un grosso tronco cilindrico, liscio, normalmente nudo
per un buon tratto éa volta pud presentare dei rigonfia-
menti), suddiviso ad altezze diverse in robuste branche
molto divaricate, che portano i rami secondari, mentre i
rami piti giovani sono ricadenti o pendenti.
Nel caso di drastiche potature i rami principali subisco-
no una contrazione per cui assumono la caratteristica
forma, che vediamo nelle aree urbane, a cesto, da cui
gargono, con andamento quasi verticale, i rami secon-

ari.
La caratteristica corteccia che si stacca a placche, dalle
forme irregolari, assume colori diversi, da verde-paglieri-
no, a grigio-chiaro, a bruno-rossiccio, a secondo dell’eta
dell’albero.
La chioma espansa ¢ arrotondata, oppure ovoidale negli
individui molto alti, come nel caso di Bolsena, e densa
abbastanza da lasciare filtrare la luce.
La forma pit o meno lobata ¢ lo spessore delle foglie,
I'attaccatura ¢ la mobilita delle stesse, la lunghezza del
picciolo, caratterizzano la tessitura della chioma e la
uantitd di luce filtrante della massa fogliare.
foglie palmate (il nome platano deriva dal greco platys,
iatto largo, con riferimento alle ampie foglie) e grosso-
onamente dentate, sono divise in 3-5 lobi, di colore ver-
de lucido nella pagina superiore e verde-biancastro in
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quella inferiore, attaccate ai rami con lunghi piccioli. 1l
platano, in veste invernale, & caratterizzato daﬁa resen.
za di parte delle foglie autunnali ¢ dai capolini (gli ache.
ni di colore prima verde e poi marrone chiaro a matyrj.
té)l_che rimangono attaccati ai rami con lunghi pendun.
coli.
La differenza pilt evidente e costante tra le due specie
Porientale e I'brido acerifolia, sta nella forma deﬁ: fo-
glie: l'orientale tende ad avere le foglie lobate profonda-
mente, fin oltre la meta della lamina; in particolare, il |o-
bo centrale ha i lati paralleli ed é piti lungo di quelli late-
rali. La foglia dell'ibrido tende ad avere 1 lobi pit larghi
che lunghi, compreso quello centrale.
' R. GELLINI, P, GROSSONI, Aspetti botanico-forestali del
Genere Platanus, in «Informatore Fitopatologico» 11/12,
1978, XXVIII, pp. 45-52. Secondo Gerola il Platano
orientale ¢ quclfo occidentale si sarebbero originati da
un’unica sgccic capostipite, che, da un areale molto va-
sto, si sarebbe spezzato in due areali disgiunti, tra loro
separati dall'insormontabile barriera dell’Oceano Atlan-
tico. Il lunghissimo isolamento tuttavia, non ha modifi-
cato i loro genomi a tal punto da impedire che nei par-
chi, ove a breve distanza si trovino, sia il Platano orienta-
le che quello occidentale, non venga formato un ibrido
fertile. Quest’ultimo probabilmente ha molte di quelle
caratteristiche che dovevano essere possedute dalle anti-
che popolazioni di Platani, dalle quali si sono originati
sia if latano americano che quello europeo. Risulta
quindi estremamente difficile caratterizzare gli aspetti
macroscopici di questo Platano...» Degli stessi autori ve-
di P'esauriente bibliografia sull’argomento e, in partico-
lare, P.A. SACCARDO, Cronologia 2114  flora italiana, Pado-
va 1909, p. 70.
1 A.Di I.?ERENGER, Studs di Archeologia Forestale, Treviso
e Venezia 1859-1865 (Ristampa in fotolito, Firenze
1965), pp. 318-319. Sulle cause che «non danno ombra
densa e nocente alla sottoposta vegetazione», vedi pp.
422-425.
12 E. SILVA, Dell'arte de’ Giardini Inglesi, Milano 1813,
nell’edizione a cura di G. Venturi, Milano 1976, p. 175.
Riguardo poi ai viali con i filari regolari di piante, p. 282,
il §ilva scriveva: «Si consideri ancora quante cure e
quanto tempo vi vuole per avere gli alberi alla debita al-
tezza onde produr buon effetto, e quanto sia difficile ria-
verne de’ nuovi della stessa specie nei posti fissi, ove ne
SONO morti»,
1 C. DOTTARELLI, 0. cit., p. 534.
' A Milano la «Commissione d’Ornaton era stata fon-
data nel 1807 con «forti motivazioni estetiche di matrice
neoclassica, v. V. VERCELLONI, /l giardino a Milano, per
;od;i e per tutti, 1288-1945, Milano 1986, nota 1, p. 159.
u questa Commissione che, nello stesso anno, stese il
primo piano regolatore di Milano, il piano detto «def ret-
tifilis. 5}1) teorizzava in quegli anni, anche in ambiente ita-
liano, sul «moderno gusto dell’arte dei giardini», e
dellesteticita dell’utile, che si presentava ogniqualvolta ci
si trovava a dovere affrontare il tema dell’ambiente urba-
no e delle pubbliche vie, alternando i principi del giardi-
no geometrico a quelli del giardino paesistico.
Francesco Milizia nel suo Dizionario delle belle arti del dise-
gno, edito a Bassano nel 1797 (vol. II, p. 280) scriveva: «
viali quanto pil lunghi pilt noiosi. Tutte le forme paral-
lele e simmetriche sono amiche dell’occhio, se sono in
ianura, e se conducono ad un oggetto rimarchevole.
a troppo prolungati ¢ uniformi recan tedio, se non so-
no interrotti da qualche varieta e non lasciano scoprire
di qua e di la delle belle vistes... Prosegue quindi con lo
st?lbillirc i rapporti per i viali semplici, cioé a due file pa-
rallele.
Ai primi dell'Ottocento, Ercole Silva rifuggiva dalla li-
nea retta, sopratutto per i lunghi tracciati, ed anche per
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le «pubbliche strade», consigliava che «perché siano bel-
le, non & necessario che siano larghe ¢ continuamente
drittes. Nel capitolo «De” Cammini e Sentieri (0p. cit. p.
172), scriveva: «Allorché comincid a d:ffquelrsn il nuo-
VO gusto introdotto da’ B‘rctom. si rigettd intieramente
|a linea retta, e si abbraccié I'ondeggiante... La linea retta
non & contro natura, e non dovra essere del tutto rigetta-
ta. Conviene ai grandi passeggi pubblici ed ai larghi viali
guarniti dalle due bande d’alben elevati. La dove d’ebbo~
no aprirsi prospettive lontane; ove I'occhio debb’essere
fissamente attaccato ad un oggetto importante, colloca-
to con maesta, ¢ destinato a fermarlo, i cammini rettili-
nei riescono i migliori. Nel 1801, L. MABIL pubblicava la
sua Teoria dell’Arte dei Giardini, nella seconda sezione,
«Degli Alberi e degli Arboscelli», quando si trova a parla-
re de1 Viali é? 102), scrive: «I moderni usano due lunghe
linee rette d’alberi, poste I'una in faccia all'altra; ma ne
risulta una apparenza fredda e monotona; quindi per to-
glierla si penso di alternare cogli alberi, i gruppi ed i ce-
spugli. Pure i ;emlmcx non sono del tutto senza merito,
purché non si prolunghino troppo... Quindi si conclu-
da, che la linea retta ¢ comoda, la ondeggiante variata;
che quella conviene al tratto corto, questa al tratto lungo».
In molte citta italiane, del resto, nell’arco dell’Ottocen-
to, era venuta a cadere l'utilitd delle tecniche difensive
dovute alle fortificazioni che circondavano gli antichi
abitati, e i nuovi spazi erano stati trasformati in alberate
¢ pubblico passeggio; nel caso di Torino, (v. A. MANI-
GLO CALCAGNO, Ardhitettura del Paesaggio, Bologna
1983, nota 32, p. 298), :fh ampi viali alberati, i grandi
piazzali nodali di raccordo ed integrazione tra le preesi-
stenze ¢ gli eterogenei tessuti esterni o di nuova espan-
sione, si inseriscono nel quadro dei contemporanet svi-
luppi urbanistici delle maggiori citta capitali d’Europa

con assoluta originalita e validita. Torino in parte antici-
pa di alcuni anni alcune analoghe strutture urbanistiche
del Ring viennese ¢ il progetto dei grandi corsi alberati
parigini programmati da Haussmann.» A Parigi, come
scrive EDUARD ANDRE nel suo «Traité général de la compo-
sition des Parcs et Jardins», edito nel 1879, IP 628, il plata-
no si poneva al primo posto nell’'uso delle alberate peri
grandil) “boulevards”, essendosi adattato egregiamente
allambiente e al suolo della citta. Il desiderio di ottenere
ombra rapidamente, aveva portato, tuttavia, a realizzare
piantagioni troppo ravvicinate tra loro, tanto che si po-
nevail problemin:l di diradare le piante per consentire loro
uno sviluppo adeguato.
* Non v‘a)pcom:ﬁ;uc dimenticato che, gid dal 1578,
all’epoca del viaggio di Gregorio XIII, nelle terre dei Far-
nese, I'Arditio jgcn'vcva a Capodimonte, alla sponda
opposta del lago, «una piantata di quasi infiniti arbori al-
tissimi, tutti a un paro, che, dividendosi con egual misu-
ra et scompartimenti, lasciano nel mezzo un ampia et
larghissima strada di due miglia, la quale da i rami degli
detti arbori, che se gli distendono sopra a guisa di un
mezzo arco per ciascuno, viene quasi tutta coperta di
ombre». F. ARDITIO, Viaggio di Gregorio X111 alla Madon-
na della Quercia, in J.A. ORBAAN, Documenti sul Barocco in
Roma, Roma 1920, p. 395. Nel 1630, BENEDETTO ZUC-
CHI, Informazione e cronaca della citta di Castro e di tutto lo
Stato suo..., in F. ANNIBALL, Notizie storiche della Casa Far-
nese, Montefiascone 1918, Il parte, p. 5, di Capodimonte
scriveva: «Vi & uno stradone alla riva del Lago verso po-
nente, che dura un miglio tutto piano, ed omato diquae
di 13, di Salci, Pioppi ¢ Celsi (Salici, Pioppi ¢ Gelsi) di as-
sai bella vista, al passo potendovisi passeggiare sempre
all’ombra».
16 C. DOTTARELL, op. cit., p. 534.

BOLSENA (349 m s.l.m.)

Termopluviogramma di Bagnouls e Gaussen
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Appendice: analisi ecologica
del viale e dei rapporti

con I'ambiente urbanizzato
a cura di Daniele Dallari

1) Localita: Bolsena sulle rive dell’omonimo lato (quota
305 m, superficie 114 Km?, perimetro 43 Km, profondi-
ta max 151 m, volume 9200:10° m’, T.D.S. 0.3-0.5 g/1,

temperatura min. e max a Im: 11.0-23.0°C, a 65m: 7.5-
8.0 °C).

2) Geologia e idrologia generale: piroclastiti, tufi e coltri
ignibritiche incoerenti, indifferenziate con comparsa di
domi, colate laviche e coltri ignibritiche litoidi. Permea-
bilita per intestizi con falda a superficie libera.

3) Geologia e idrologia particolare: il viale poggia su tufi ri-
maneggiati e tufiti a stratificazione minuta suborizzon-
tali, con potenza complessiva limitata a pochi metri, e su
sabbie lacustri attuali. Permeabilita per intestizi con fal-
da superficiale.

4) Inquadramento fitoclimatico: (Fig. 9)

temperatura media annua 13.6 °C
media delle temperature minime 72°C
media delle temperature massime 19.6°C
media delle temperature minime assolute ~ =5.1 °C
media delle temperature massime assolute ~ 34.8 °C
escursione termica 16.1 °C
precipitazioni medie annue 879.4 mm
media annua dei giorni piovosi 90.85

Lauretum II tipo sottozona media

5) Pedologia: suoli bruni, suoli fersiallitici lisciviati, an-
dosuoli. Il viale poggia prevalentemente su suoli alluvio-
nali e di natura organica.

6) Caratteristiche geometriche del viale:

lunghezza m 430

larghezza m 14.3-15.1 (totale)
m 2.3-2.7 cordolo laterale di terra
m 1.6 marciapiede laterale
m 6.5  strada

quota min, m 306.45

quota max. m 318.2

pendenza media  2.7%

7) Composizione arborea:
Platanus L. n. 74
ordine: Hamamelidales, famiglia: Platanaceae
specie: P. orientalis L.; areale: Europa sud orientale,
Asia occidentale;
P. hibrida Brot. (P. acerifolia [Aiton] Willd.), ibrido
tra il P. occidentalss L. e P. orientalis L.
Aesculus bippocastanus L. n. 9
ordine: Terebinthales, famiglia: Ippocastanaceae
areale: Albania ¢ nord della Grecia

Acer pseudoplatanus .. n. 6

ordine: Sapindales, famiglia: Aceraceae

areale: Europa centrale e meridionale
Cedrus deodara Loud. n. 1

ordine: Coniferae, famiglia: Pinaceae
arcale: Hymalaya, Afghanistan e Belucistan

8) Caratteristiche dendrometriche: vedi rilievo dell’albera-
ta. (Fig. 10)

9) Modificazioni dirette.

Queste modificazioni sono legate a fattori di natura bio-
tica come: accrescimento del tronco e dei rami, sviluppo
delle radici, esigenze ecofisiologiche (temperamento nei
riguardi della luce, della temperatura, dell’acqua, ecc.),
anomalie anatomico-morfologiche (anomalie di colore:
eziolamento, aduggiamento, clorosi, ecc.; anomalie di
consistenza: marciumi acquosi e secchi, lacerazione e
asportazione di tessuti, distacco e caduta di organi, ne-
crosi, concrescenze, fenditure) ¢ qualitativo-fisiologi-
che, malattie parassitarie di origine vegetale e animale
(batteri, virus, funghi, insetti, ecc.).

Anche i fattori abiotici come la pioggia, la temperatura
dell’aria, il vento, la neve, il ghiaccio, ecc. ¢ la natura del
terreno, il suo contenuto di umidita, il pH, hanno con-
tribuito e contribuiscono, insieme ai suddetti fattori bio-
tici, a modificare in modo continuo o anche bruscamen-
te la vita delle piante.

9.1) Accrescimento epigeo: il platano cresce abbastanza
velocemente sopratutto negli stadi giovanili (accrescimen-
to longitudinale vicina a 3.5 cm al giorno) ma mantiene
questa rapidita di accrescimento anche in eti avanzata.
Fa parte di quel gruppo di specie ad accrescimento non
totalmente predeterminato, in cui cioé i rametti cresco-
no fino alla piena estate se le condizioni ambientali so-
no favorevoli. Tali rametti hanno una tipica forma a zig-
zag dovuta all’abscissione della gemma apicale, che con-
ferisce una struttura particolare soprattutto alla parte
giovanile della chioma (ramificazione simpodiale).
L’accrescimento diametrico, anch’esso notevole, porta
alla formazione di fusti dritti e cilindrici sul quale si inse-
risce la chioma particolare.
Il platano pit «grande» di 5.28 m di circonferenza e 35 m
di altezza, é la prova reale di questo notevole accresci-
mento. Nel complesso tutti i platani del viale hanno ri-
sposto ottimamente all’ambiente: infatti, le piante che
risalgono al primo impianto presentano un’altezza pros-
sima, se non superiore, a 30 m. Se si considera quindi
un’altezza media di 27 m, in quasi 115 anni, queste pian-
te sono cresciute con un tasso annuo di 0.23 m (incre-
mento medio annuo). Una tale capacita di sviluppo ha
portato negli anni ad una modificazione lenta ma conti-
nua dell’alberata in senso orizzontale e verticale. Le
chiome e il tronco hanno interessato uno spazio aereo
sempre pil grande, spesso non previsto, ¢ sono andati a
sovrapporsi al costruito, quando viceversa non ¢ stato
questo a sovrapporglisi. Il viale percid presenta oggi una
fisionomia che é quasi fuori scala rispetto al paesaggio
circostante ma, proprio per questa caratteristica, ha as-
sunto un ruolo di emergenza ambientale ed estetica uni-
ca nel suo genere.
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P. acerifolia
P. acerifolia
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P. acenfolia
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P. acenfolia
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7 P. acenifolia
8 P. acerifolia
9 P. acerifolia
10 P. acenfolia
A. pseudoplatanus
A. pseudoplatanus
1 P. acerifolia
12 P. acerifolia
13 P. acerifolia
14 P. acerifolia
15 P. orientalis
16 P. acerifolia
17 P, acerifolia
18 P. acenfolia
19 P. acenfolia
A. pseudoplatanus
20 P. acenifolia
21 P. acenfolia
2 P. acerifolia
A. hippocastanum
23 P. acenfolia
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25 P. acenifolia
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A. pseudoplatanus
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A. hippocastanum
29 P. acenifolia
30 P. acerifolia
31 P. acenifolia
32 P. acerifolia
A. hippocastanum
33 P. acenifolia
34 P. acenfolia
A. hippocastanum
35 P. acerifolia
36 P. acerifolia
37 P. acenfolia
38 P. acenfolia  w
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Stato fitosanitario

Primi rilievi

Lato destro Lato sinistro
Platano n. 11 f Plata
no n. 10 a,b,e,f
gllatano n. 13 a,b Acero tra n. 10/11 a,b ot
atano n. 15 a,b,e Platano n. 13 af
Acero tra n. 15/16 ab,c.ef Platano n. 14 a’b C
ﬁpocastano tran. 16/17 ¢ Platano n. 15 d
plat:mo n. 17 d Platano n. 16 a,b
atano n. 18 a,b,d,f* Platano n. 17 a
.I?Icero tra n. 18/19 a,c Acero tra n. 19/20 a,b #
latano n. 21 f Platano n. 20 a,b e*
gla:ano n. %3 f Platano n. 25 8
la ano n. f Acero tra n. 26/27 g
Platano n. 31 f Platano n. 27

Platano n. 32 a

b
Platano n. 35

-

c
}Rpocastano tra n. 27/28 a,c
f

a atano n. 31
}Ppocastano tran. 32/33 a.c
latano n. 34 af
Platano n. 35 a,d,f
Platano n. 36 a,f
Platano n. 37 df

Legenda

a: carie

b: corpi fruttiferi fungini

¢: cavita del tronco e dei rami

d: scopazzi

e: fcrite! fenditure

f: deperimento della chioma, rami secchi ¢/o deformati
g: pianta morta in piedi

#: accertata presenza di Phellinus punctatus
# : accertata presenza di Meripilus giganteus

- dove non ¢ specificato, presenza probabile di ispi
- Scopazzi (d) dovuti a G:’:omom'a pﬁ;}. kLt i )

- ;*Jell’estatc-.autunno 1988 si ¢ assistito ad un forte attacco di Corythuca ciliata.

I_a r: n:oltc 5131?'&' b(f) si nota la mancanza quasi completa di rametti di giovane eti;

e ;J 31 ltgg ; : Sal Af:Il;o As: :e:a_l;t:: qlt.un:jil"compos_ta P{mcipahgcntc da rami grossi, spesso deformati
7 la S.LAP.A. uato delle intezion: insetticide )

contro la tingide del platano. el ronco

Nel complesso il 33% degli alberi del viale presenta segni visibili di deperimento

10/ Schema planimetrico dell’alberata.
11/ Stato fitosanitario degli alberi.
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9.2) Accrescimento ipogeo: I'accrescimento delle radici &
sempre difficile da valutare in termini quantitativi. Co-
munque 'estensione dell’apparato radicale supera I'area
data dalla proiezione della chioma sul terreno: di norma
arriva ad una estensione pari a 2-3 volte quella dei rami.
Questo permette agli alberi una buona stabilita mecca-
nica ed una elevata possibilita di ispezionare il terreno
alla ricerca dell’acqua e degli elementi nutritivi. Nel no-
stro caso, il platano possiede un apparato radicale molto
robusto, largamente esteso e mediamente profondo.
Quest'ultima caratteristica & riscontrabile esternamente
lungo il viale, dove difficilmente si nota un’estesa defor-
mazione del manto stradale, al contrario di quanto sa-
rebbe accaduto se fossero stati impiegati degli alberi di
pino (es.: P. pinea L).

9.3) Fototemperamento: il platano & specic prettamente
eliofila, cioé ha bisogno di piena luce per svilupparsi e
crescere. Il suo forte legame con la luce ¢ dimostrato an-
che dall’entrata in riposo invernale che & condizionata
dal fotoperiodo (gli alberi in vicinanza di sorgenti lumi-
nose mantengono piu a lungo le foglie). L'impianto
troppo denso (distanza tra gli alberi ridotta) (a), la messa
a dimora di piante giovani sotto (b) o nelle vicinanze (c)
di alberi adulti e ben sviluppati portano alla comparsa di
fenomeno di competizione nei riguardi della luce che
possono provocare I'eccessivo allungamento del fusto
con il conseguente diradamento della chioma e col tem-
po un’elevata mortalitd per selezione naturale (caso a),
P'adduggiamento delle piante (chioma rada, clorotica
ecc.) (caso b) che se prolungato porta al deperimento e
alla morte della pianta, un’inclinazione pericolosa
dell’albero (caso c).

9.4) Anomalie anatomico-morfologiche ¢ qualitativo-fisiolo-
giche: gli alberi dei viali ¢ dei parchi urbani, pit soggetti a
disturbi fisiologici conseguenti a condizioni ambientali
stressanti, presentano spesso alla base del tronco delle
protuberanze caratteristiche, legate a fenomeno di bla-
stomania (cio# a iperproduzione di gemme). Nel viale si
possono riscontrare numerosi esempi di questo fenome-
no: caratteristico a questo riguardo ¢ il platano con tron-
co a «zampa di pachiderma» (fig. 6).

L'autopotatura dei rami posti nella zona pitt bassa della
chioma va intesa quale fisiologica conseguenza di una
ridotta illuminazione interna.

9.5) Malattic parassitarie: la comparsa di parassiti vegeta-
li ¢/o animali pud modificare anche notevolmente sia
I"habitus che la fisiologia degli alberi. Raramente poi vie-
ne colpita una singola pianta e, in caso di forti attacchi,
P'effetto dal punto di vista estetico & rimarchevole, com-
promettendo nell’insieme I'unitd strutturale dei diffe-
renti gruppi di piante ¢ dei singoli filari, disposti secon-
do un'idea compositiva particolare.

La comparsa di patogeni fungini, ad esempio, & accom-
pagnata quasi sempre da alterazioni strutturali che ci
danno Pimpressione di essere di fronte a una senescenza
precoce (disseccamento di rami o di parte della chioma,
fuoriuscita di linfa, cancri corticali, cavitazioni, ecc.).
Nel caso in questione la presenza del fungo Gnomonia
platani Klebahn ha indotto in alcuni platani la formazio-
ne di pseudo-scopazzi all’estremita dei rami, cosa inu-

suale nelle condizioni normali e provoca ogni anno dei
vuoti di vegetazione per necrosi delle gemme e dei ra-
metti e lamorte improvvisa di foglie e germogli all'inizio
della primavera.

La presenza massiva dell’insetto Corythuca ciliata Say ¢
causa di estese necrosi sulle foglie con conseguente in-
giallimento delle stesse e a volte di una filloptosi preco-
ce. La chioma appare allora clorotica, spesso rada e la
continuiti cromatica e formale del viale viene inter-
rotta.

La stabiliti meccanica invece ¢ minata dai funghi delle
carie del legno, come Meripilus giganteus (Pers. ex.)
Karst., Phellinus punctatus (Fr.) Pil, Inonotus bispidus
(Bull. ex. Sr.) . Karst., che interessano oggi una buona
percentuale dei platani.

9.6) Natura del suolo, contenuto di wmidita, pH: le poten-
zialita di crescita del platano descritte precedentemente
sono subordinate a determinate condizioni edafiche. Il
platano predilige infatti terreni alluvionali, sciolti quin-
di permeabili ¢ profondi, e rifugge da quelli secchi e su-
perficiali, o con ristagno d’acqua. Sopporta bene il fred-
do come anche le alte temperature estive. In prossimita
del lago di Bolsena quindi il platano ha trovato le condi-
zioni ideali: suolo profondo, permeabile, che presenta
un’umidita elevata in tutto P'arco dell’anno grazie alla
falda generalmente superficiale, che compensa il deficit
idrico anche nei periodi estivi pit secchi e caldi.

9.7) Vento: attraverso un’azione meccanica, che varia
con lintensitd della forza esercitata ¢ della superficie
colpita, il vento in determinate condizioni pué modifi-
care parzialmente ¢ drasticamente il portamento degli
alberi, oltre naturalmente ad agire sulla traspirazione
della pianta. Pud infatti provocare la caduta pericolosa
di rami o stroncare intere branche soprattutto quando
queste hanno perso la propria resistenza a flessione, a
causa dell’insediamento dei funghi delle carie nel loro
interno.

10) Modificazioni indirette.

Si devono intendere come modificazioni indirette quel-
le dovute all'uomo ¢ legate soprattutto alle variazioni
d’uso del viale.

Queste hanno comportato: 'apertura di strade laterali,
la costruzione di villini adiacenti al viale con I'insieme
delle operazioni che questo comporta, I'apertura di fossi
per la posa di tubazioni e cavi, 'utilizzazione indiscrimi-
nata e scorretta del suolo non ancora cementato o asfal-
tato, esplorato dalle radici, 'uso improprio degli alberi,
le potature, il vandalismo ai danni dei tessuti del tronco,
le alterazioni provocate da impuritd dell’aria, ecc. Tali
modificazioni hanno portato sia ad alterazioni di tipo
percettivo-visivo del viale stesso sia ad una importante
interazione di carattere oppositivo-competitiva con la
componente arborea.

10.1) Modificazioni che interessano il terreno ¢ lapparato
ipogeo delle piante.

10.1.1) Le caratteristiche fisico-chimiche e biologiche del terre-
no adiacente al viale sono dal 1872 ad oggi inevitabil-
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mente mutate, in relazione all’espansione urbanistica
che, con la realizzazione di case e villini ai lati del viale,
ha causato I'asportazione di terreno fertile, il rimescola-
mento dei suoi strati, la sovrapposizione con terreno di
riporto, il costipamento, P'interferenza con la falda su-
perficiale, ecc.

Questi cambiamenti della composizione ¢ della qualita
del suolo si ripercuotono sugli alberi in quanto vengono
modificati in senso negativo la struttura del terreno
(areazione, filtrazione dell’acqua), il contenuto in ele-
menti nutritivi ¢ di umidita, la percentuale di sostanza
organica, I'attivita della microflora ¢ microfauna del ter-
reno. Elementi, questi, tutti necessari per un sano ¢ nor-
male sviluppo degli alberi.

10.1.2) Lavori stradals; tutti i lavori di scavo (es. fossi per
la posa di tubi) e in generale quelli che interessano lo
strato superficiale del terreno esplorato dalle radici (es.
impermeabilizzazione) sono suscettibili di ledere 'albe-
ro e devono essere oggetto di precauzioni particolari in
quanto la maggior parte delle radichette attive nell’as-
sorbimento di acqua e sostanze nutritive si trovano in
prossimita della superficie del suolo. La capaciti di so-
pravvivenza dell’albero dipende quindi strettamente
dalla crescita di tali radichette: ogni deterioramento del
sistema radicale per azione meccanica, per asfissia o per
mancanza d’acqua pud indurre un deperimento della
chioma e deve essere accompagnato da una riduzione
proporzionale della corona al fine di riequilibrare i biso-
gni dell’albero alla capacita di assorbimento.

10.2) Modificazioni che interessanto la parte epigea della
planta

10.2.1) Rapporto colletto-superficie libera: da un’osserva-
zione attenta del viale, si pud notare come, sia nella pro-
gettazione iniziale ma soprattutto nella successiva piani-
ficazione edilizia, non sia stato preso in considerazione
lo spazio necessario alla naturale espansione del tronco.
A causa di cio il colletto delle piante piti grosse, ad esem-
Pio, si trova ora ad interferire con le parti costruite come
cordoli di marciapiede, muretti, recinzioni. La pressione
esercitata dalle parti costruite pud ostacolare il movi-
mento verticale ascendente della linfa grezza, prove-
niente dalle radici, e discendente della linfa elaborata,
proveniente dagli apparati fotosintetizzanti della pianta,
o alterare la normale crescita delle cellule del cambio, ol-
tre che a provocare delle pericolose ferite al colletto. A
peggiorare questa situazione contribuisce anche la co-
pertura al piede dell’albero con asfalto o cemento, che
impermeabilizzando il terreno, lo rende asfittico.

10.2.2) Uso improprio: dell’albero si fa spesso un uso im-
proprio; ad esempio frequentemente assume il ruolo di
«palo inerte». E facile osservare infatti come sui platani
del viale vengano affissi manifesti, inchiodati ondulati,
intrecciati cavi, infissi chiodi, senza tener presente che
un albero é un organismo vivente.

10.2.3) Effetto della potatura: il viale Colesanti presenta
una caratteristica difficilmente riscontrabile in altri viali
formati da platani: cio¢ la mancanza quasi assoluta di
drastiche potature. Guardando i singoli alberi in succes-
sione si resta stupiti dal continuo cambiamento della lo-

ro forma complessiva. In altre parole non esiste quelly
regolaritd artificiale che cosi spesso I'vomo per mezz¢
delle potature imprime alla silhouette naturale degli albe.
ri. L'obbiettivo estetico della potatura non ¢ statd mai
pienamente realizzato e quindi la forma complessiva de|
viale assume oggi un aspetto atipico rispetto a quello che
caratterizza la maggior parte dei viali di platani del [ -
zio. Se da una parte il non intervento dell’uomo ha per-
messo agli alberi di svilupparsi secondo uno specifico
portamento naturale, valorizzando ulteriormente il vij-
le, dall’altra la totale mancanza o quasi di una potatura a
carattere sanitario ha consentito sia la persistenza di fe-
nomeni di deperimento naturale ¢ artificiale (rami sec-
chi, branche spezzate, ferite non cicatrizzate) sia la diffu-
sione di alcuni attacchi parassitari (antracnosi, carie). La
presenza quindi di un intervento sanitario regolare & di
fondamentale importanza per mantenere le piante in sa-
lute ¢ aiutarle nella loro crescita, soprattutto in conside-
razione del fatto che oggi i platani hanno raggiunto la
maturita biologica e sono costretti a vivere in un am-
biente con costrizioni sempre maggiori.

Da queste considerazioni emerge che quando, in un
contesto urbanistico, si ha a che fare con I'elemento ar-
boreo (ordinato secondo una tipologia prestabilita) & ne-
cessario osservarlo, studiarlo e «pensarlo» in modo dina-
mico, perché nel vivente il principio della metamorfosi
¢ alla base di ogni processo di sviluppo.
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Recensioni

I primi volumi dell’Atlante storico
delle citta italiane dedicate al Lazio

Nato da un progetto della «Commission Internationale

pour I'Histoire des villes», I' Atlante storico delle citta si

presenta non come un fondo internazionale, ma come

un piano comune di ricerca a cui si associano i singoli

paesi. Pur non eludendo gli interessi della storia locale,

I'obiettivo preminente dell’iniziativa ¢ il raggiungimen-

to di una soglia minima di uniformazione di dati scienti-

fici, tale da consentire il confronto fra insediamenti di-

versi, e quindi la ricerca delle cause intorno ai principali

tipi di crescita urbana.

Dopo Pesperienza inglese dell’ Historic Towns:Maps and
Plans of Towns and Cities in the British Isles (1969-1974)

che raccoglieva, in due volumi, atlanti relativi a pit cit-

ta, in altri paesi europei si ¢ preferito pubblicare singoli

fascicoli, mantenendo fissa la scala delle planimetrie
(1:2500), il formato (30x40 cm.) e la definizione dell’am-
bito territoriale (1:25000).

L’avvio della sezione italiana ha comportato alcune mo-
difiche del progetto di partenza, per tenere conto sia del-
le peculiarita dei centri urbani della penisola, sia soprat-
tutto del tipo di studi prodotti al riguardo nel nostro
paese. I due primi atlanti italiani, dedicati a Carpi (Mo-
dena) e a Caprarola (Viterbo), hanno gia introdotto al-
cune significative varianti, come la pubblicazione siste-
matica delle fonti archivistiche e iconografiche e I'elabo-
razione dei dati catastali, riferiti soprattutto alle mappe
ottocentesche; maggior rilievo assume, inoltre, il ruolo
delle polariti architettoniche ¢ la rete di relazioni fra cit-
ta e territorio.

1l Lazio costituisce certamente un ambito regionale in
cui la ricerca urbana pud dispiegarsi con particolare pro-
fitto. La regione presenta, infatti, un’ampia casistica di
insediamenti urbani preordinati dall’alto, soprattutto
fra Cinquecento e fine Settecento, con una vasta gamma
di combinazioni tra le disposizioni del potere centrale e
I'organizzazione locale. Per questo, sono frequenti i cen-
tri di nuova fondazione in cui I'intervento dell’autorita
centrale, ecclesiastica o laica, si misura con realti pia
modeste; e spesso secondo configurazioni urbane che
offrono "occasione per verificare nel concreto, e ad una
scala ridotta, le proposizioni enunciate in sede teorica,
difficilmente applicabili nella metropoli. Rilevante &
sempre il ruolo dell’emergenza architettonica, sia essa
chiesa o residenza nobiliare, concepita talvolta alla scala
della capitale, ma calata in un tessuto radicalmente diffe-
rente. Proprio il rapporto fra le due entitd, il polo o il pia-
no «cittadino» e il tessuto rurale, costituisce forse la tra-
ma portante di tutta la ricerca urbanologica nel Lazio.
L’atlante di Caprarola, a cui ¢ dedicato il primo numero
della sezione laziale a cura di Enrico Guidoni e Giulia
Petrucci, presenta un caso in cui viene estremizzato il

rapporto descritto, con la drastica subordinazione del
centro abitato alla mole del «castello» Farnese. Laricerca
pone in luce le varie fasi di crescita del paese, da sempli-
ce borgo rurale del X1 secolo, agli ampliamenti nei due
secoli successivi, infine centro fortificato conteso dalle
signorie locali degli Anguillara e dei Prefetti di Vico. In
questo contesto storico, risulta piu significativa I"acqui-
sizione e la trasformazione del paese da parte di Alessan-
dro Farnese (1504), nell’ambito della formazione di un
vero «stato faresiano» all’interno del Patrimonio di S.
Pietro. Il segno macroscopico dell’appropriazione farne-
siana, di stampo neo-feudale, & rappresentato dal gran-
dioso palazzo, le cui vicende sono lette principalmente
nelle loro ripercussioni sul tessuto circostante, L'avvio
della costruzione ¢ pertanto posto in relazione con la
concessione degli statuti alla comunita (1549), conte-
nenti specifiche disposizioni sulla viabilitd e Pedilizia
cui erano preposti due magistri viarum el aedificiorum. Al
completamento del palazzo, corrisponde il procedi-
mento di subordinazione dell’abitato alla nuova emer-
genza, tramite il modello progettuale della «strada con
fondale» realizzato nella via Diritta: un percorso di cri-
nale rettilineo, coassiale al palazzo che, partendo dalla
Porta Nuova, supera con due ponti gli antichi fossati
medievali. Si tratta di un dispositivo diffuso nel Lazio,
gia riconosciuto da Guidoni quale elemento caratteriz-
zante le operazioni urbanistiche dei Farnese, come nel
progetto della via dei Baullari posta ad inquadrare il pa-
lazzo di famiglia a Roma. La validita di tale modello vie-
ne sottolineata da un eloquente confronto tra i due in-
terventi, entrambi ascrivibili ad Antonio da Sangallo il
Giovane, con opportune prudenze nel caso di Capraro-
la il cui progetto definitivo ¢ del Vignola. I due autori
evidenziano come il largo respiro dell’intervento farne-
siano sul piccolo borgo in provincia non si limiti al rigo-
roso rettifilo della via Diritta, ma prosegua in un tentati-
vo di ridisegno dell’intero abitato, forse su progetto del-
lo stesso Vignola, perinnestarsi ad una serie di interventi
sul territorio: il miglioramento delle comunicazioni con
Roma, gia facilitate dallo spostamento della Cassia sulla
via Cimina, insieme al restauro del ponte sul Paglia e la
nuova strada per Monterosi; ma soprattutto la costru-
zione dell’emissario del lago di Vico, che permise, con
I’abbassamento del livello delle acque, la messa a coltura
di nuove estensioni di terreno.
Gli ultimi interventi farnesiani sono relativi alla realizza-
zione dei «Giardini di sopra»; iniziati da Giacomo del
Duca e proseguiti da Girolamo Rainaldi (1584-1620), so-
no organizzati secondo un asse che ripete, ruotato, il
percorso della via Diritta, rivolto all'integrazione con il
monte Venere, retrostante al palazzo. Contemporanea-
mente, si intensificano le costruzioni di nuove chiese,
lungo la via rettilinea, o comunque correlate alla mole
farnesiana: ¢ il caso del convento carmelitano di S. Tere-
sa (1621) del Rainaldi, inquadrato dalla corte del palaz-
zo tramite un asse visivo che avrebbe dovuto concretarsi
in un percorso diretto.
L’atlante documenta il momento di decadenza della co-
munita, causato sia dalla reimmissione della Cassia sul
vecchio tracciato passante per Sutri (1641), sia dalla fine
del progetto autonomistico dei Farnese (1649).
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Una nuova fase si ebbe nell’Ottocento, iniziata dai lavo-
ri di ricostruzione della collegiata (gid identificata da
Marconi come opera di Valadier), per culminare poi con
il restauro dell'intero tessuto, dalla via Diritta al palazzo
(1846-1883). La disamina si conclude con il piano rego-
latore del 1953 a firma di Piccinato, che legge corretta-
mente P"abitato come un mondo unitario, in cui emer-
genza e tessuto urbano ripetono alla scala urbana le ca-
ratteristiche oro-topografiche che condizionano il sito.
Da qui, la preccupazione di evitare la saldatura fra cen-
tro urbano e nuovi insediamenti che ha garantito la di-
screta conservazione del nucleo antico. Una ricca docu-
mentazione cartografica, con la ricostruzione delle fasi
di sviluppo medievali fino alla verifica metrologica del
progetto farnesiano, completa lo studio.

L’attrito fra struttura economico-sociale di tipo rurale ¢
lo spessore progettuale di impronta urbana informa an-
che le vicende urbane di S. Martino al Cimino, analizzato
nel secondo numero della serie laziale ad opera di Giulia
Petrucci. L'atlante ¢ concepito nell’ambito di quello de-
dicato a Viterbo, di cui S. Martino costituisce frazione:
in esso, l'autrice non cade nell’errore di disegnare una
storia dell’architettura «a grande scala», errore propizia-
to dalla presenza dell’illustre abbazia cistercense e, in
misura ancor maggiore, dal nome di Francesco Borromi-
ni, probabile ispiratore dell'impianto seicentesco. Soste-
nuta da un’abbondante messe documentaria ritrovata
nell’archivio Doria Pamphili, Giulia Petrucci ha infatti
potuto allargare la ricerca catastale con esaurienti aper-
ture sulla storia territoriale ¢ paesaggistica della zona.
Dopo aver delineato le origini dell’insediamento, sorto
come cenobio benedettino attorno ad una chiesa, I'au-
trice passa in rassegna il decisivo impulso dato dall’inse-
diamento dei Cistercensi (1207), appoggiati con privile-
gi e concessioni dalla Santa Sede, fino a giungere alla ri-
costruzione del monastero e della chiesa ad opera dei
monaci di Pontigny. Dopo un lungo periodo di deca-
denza e il passaggio al Capitolo di S. Pietro, che concesse
gli statuti al piccolo centro solo nel 1625, lo studio indi-
ca un passaggio decisivo nell’arrivo di alcune famiglie
nobili viterbesi, fra cui i Maidalchini, che elessero il cen-
tro a luogo di villeggiatura. Sari poi Innocenzo X Pam-
phili a concedere S. Martino alla cognata Olimpia Mai-
dalchini erigendolo in principato, secondo un noto pro-
cesso di rifeudalizzazione tipico del Lazio cinque-sei-
centesco. Inizia cosi un processo di ridisegno del borgo,
in cui Portoghesi ¢ Marconi avevano ravvisato una par-
tecipazione di Borromini.

Lo schema geometrico su cui si basa il nuovo impianto
riprende la struttura preesistente, utilizzando come capi-
saldi la chiesa e il palazzo baronale. Ma il tratto caratte-
rizzante la nuova organizzazione urbana & certo costi-
tuito dal ruolo affidato alle case a schiera di nuova fon-
dazione, che disegnano con continuita il perimetro
esterno dell’abitato in un circuito tendenzialmente «a
campanar, originato dalla ripresa, a scala urbana, della
curvatura dell’abside della chiesa. In una nota inserita
nell’atlante, Enrico Guidoni osserva come I'operazione
escluda del tutto qualsiasi intenzione monumentalisti-
ca, per scegliere invece la strada di una trasformazione
edilizia che permetta di avere, da un luogo aperto, una

citta chiusa. Si spiega cosi la tendenza a riportare I’in.
pianto a modelli medievali, leggibili nella cinta difens;.
va costituita dalle stesse case a schiera, pur senza dimen.
ticare quei dispositivi percettivi posti a ricucire episod;
architettonici diversi, come la porta borrominiana d’ac.
cesso al borgo che inquadra la veduta obliqua della chie-
sa abbaziale. La storia di S. Martino si svolge, esemplar-
mente, tra la poverta dei mezzi dovuta alla modestia de|
tessuto locale, e la volonta di apparenza, che permea Ia
qualificazione formale dell’impianto.

Coerentemente all'impostazione dell’atlante, il volume
non si sofferma sull’eccezionalita dell’intervento seicen-
tesco, ma segue I’evoluzione del centro abitato anche
nel corso del continuo decadimento economico e de-
mografico, fino alla completa subordinazione a Viter-
bo. Allo stesso modo, la documentazione cartografica
non insiste sul solo centro, ma sull’intero territorio,
mentre I"abbondanza dei fondi archivistici ha consenti-
to un’analisi molto approfondita. Si ¢ giunti, ad esem-
pio, ad una visualizzazione dei tipi di crescita della citta,
o all'indicazione dei nomi degli abitanti in base ad un
censimento del 1646; inoltre, il reperimento dei dati
pressoché completi sulle vicende della rifondazione sei-
centesca del borgo, ha permesso I'identificazione dei va-
ri cantieri, con I'indicazione delle maestranze e delle ri-
spettive abitazioni realizzate.

Il volume su Sabaudia, a cura di Alessandra Muntoni,
estende la metodologia dell’atlante al campo, finora ine-
dito anche in Europa, delle citta di nuova fondazione
del nostro secolo: parallelamente, come del resto aveva
previsto Sergij Vilfan presentando la serie italiana, si in-
tensifica lo sforzo interpretativo. Fine non secondario
dell’indagine ¢, inoltre, la documentazione sistematica
di un nucleo urbano solo da poco ammesso alla tutela
del Ministero dei Beni culturali, offrendo strumenti im-
prenscindibili per la conservazione di un patrimonio
che gran parte dell’opinione pubblica non ¢ ancora
giunta a riconoscere come tale.

Il tratto qualificante lo studio di Muntoni va ravvisato
nell'inserimento della costruzione della citti nella piu
ampia strategia dell’Opera Nazionale Combattenti,
coinvolta nelle vicende dell’Agro Pontino. Viene cosi
individuato un legame fondativo con il territorio: alla
base del piano del 1933, redatto da Cancellotti, Mon-
tuori, Piccinato, Scalpelli, ¢ infatti leggibile una certa sfi-
ducia di marca spengleriana che avvicina i progettisti al-
le ricerche sul tema della «disurbanizzazione». Tale im-
postazione consente all’autrice di sgomberare subito il
campo dall’equivoco criterio interpretativo dell’«urba-
nistica fascista»: lo stesso Piccinato, nella relazione ten-
tuta al Primo Convegno Internazionale di Storia Urba-
nistica (v. «Storia della Cittan, I, 1, 1976, pp. 35-39) so-
steneva che «la cittd di Sabaudia... riassume in netto con-
trasto polemico con la vicina radiocentrica “Littoria” il
pensiero urbanistico del movimento razionalista, soste-
nuto dall’applicazione dei principi urbanistici, intesi a
concludere in una unica sintesi espressiva I'organismo,
la funzione, il linguaggio, la societa...».

L’autrice sottolinea il carattere estensivo dell’urbanizzazio-
ne pontina e segue da vicino le vicende della fondazione
della citta, individuando il ruolo centrale dell’O.N.C.,
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che si occupd dell’acquisto delle aree, del disboscamen-

to della Selva di Terracina ¢ della bonifica dei terreni, fi-

no allo stringato bando di concorso del 21 aprile 1933.

Particolare risalto riveste, nello studio, I'illustrazione dei

meccanismi riguardanti 'insediamento dei coloni — or-

ganizzato dallPO.N.C. ¢ dal Commissariato per le Mi-

grazioni ¢ Colonizzazaioni Interne — con la pubblica-

zione dei nomi e della provenienza originaria dei primi

3000 concessionari di aree.

L'operazione cercava di istituire un legame tra il nuovo

insediamento ¢ la produzione agricola, ma il tentativo si

rivela inficiato in partenza dall’estrazione dei coloni, ap-

partenenti al sottoproletariato urbano, pitt che al mon-

do rurale. Forse anche tale componente fu alla base del

lentissimo sviluppo agricolo dell’area, che pu6 dirsi con-

cluso solo ai nostri giorni.

Un'ulteriore contraddizione viene identificata nelle di-
sposizioni del piano regolatore, che non indica tipologie
edilizie secondo il tradizionale metodo dello zooning,
ma giunge a definire con cura meticolosa un vero ¢ pro-
prio «piano di progetti». Cosi mentre il programma ge-
nerale ¢ ispirato ad un’urbanizzazione estensiva, la prefi-
gurazione risolve il piano nel disegno del singolo «pez-
zow, con P'obiettivo di una progettazione totale, dal terri-
torio al dettaglio, certo di grande qualita formale, ma
priva di una metodologia proiettabile nel futuro. Nella
gestione puntigliosa del piano, I"O.N.C. si rivela quasi
una sorta di agenzia di progettazione a ciclo continuo,
configurandosi sia come committenza, sia come dire-
zione dei lavori, mettendo a punto un modello operati-
vo che sari di riferimento per la vicenda dell’E 42. 1l sag-
gio di Muntoni si conclude con la ricostruzione minu-
ziosa della cerimonia d’inaugurazione, letta come il mo-
mento in cui si cerca di contemperare le stridenti con-
traddizioni descritte, superandole nell’esibizione di mo-
dernita, o nella repressione delle classi subalterne, o infi-
ne nei riti di consacrazione degli edifici e della fertilita
della terra, con i quali la strumentalizzazione del piano
puo dirsi pienamente attuata.

1l saggio di Giuseppe Pasquali e Alfredo Passeri, [l piano e
gli architetti di Sabaudia, approfondisce 'esame di alcune
contraddizioni gid evidenziate da Muntoni, soprattutto
nel contrasto fra un piano aperto ¢ felicemente integrato
al territorio ¢ una progettazione che, invece, risolve I'ur-
banistica in un’architettura a grande scala. Il nucleo ca-

ratterizzante della citta diviene cosi, in linea con la tradi-
zione nazionale, la piazza, o ancor meglio un sistema di
piazze, con un riferimento fin troppo palese al modello
veneziano di S. Marco. La ricerca progettuale fondata
sulle visuali e, parallelamente, il desiderio di connotare
il nuovo insediamento testimoniandone 'appartenenza
al genius loci, fa si che il rapporto con il territorio, ambi-
guamente impostato a livello di piano, sia poi recupera-
to pilt tradizionalmente con I'inserimento del monte
Circeo nelle numerose prospettive che prefigurano lo
scenario urbano.
Lo scritto di Maria Filomeni Boemi, Sabaudia 1933-
1976, i documenti aerofotografici, analizza con ricchezza
di indicazioni tecniche alcuni fotogrammi aerei. E indi-
scutibile il valore documentario delle immagini propo-
ste, che attestano il progressivo espandersi dell’abitato
verso il mare, parallelamente all’abbandono della voca-
zione agricola a favore di una pit redditizia attivita turi-
stica. Inoltre, risulta evidente come la foto aerea sia il
mezzo migliore per apprezzare il tipo di urbanistica
estensiva, ma basata sul «bel disegno», che caratterizza il
piano di Sabaudia. Le vedute aeree esaltano proprio quel
carattere di «cittd bambina», nuova, ma «pronta da seco-
li», che Bontempelli aveva acutamente posto in luce in
una sua visita del 1943. Non la metafisica dechirichiana,
ma forse il «realismo magico» appare allora la chiave in-
terpretativa dell'opera di Cancellotti, Montuor, Picci-
nato, Scalpelli, ove, come afferma altrove Bontempelli,
I'immaginazione non sia «il fiorire dell’arbitrario ¢ mol-
to meno dell'impreciso. Precisione realistica di contor-
ni, solidita di materia ben poggiata sul suolo; e intorno
come un’atmosfera di magia che faccia sentire, traverso
un’inquietudine intensa, quasi un’altra dimensione in
cui la nostra vita si proiettas.

Claudio Varagnoli

Atlante storico delle citta italiane, diretto da Francesca Boc-
chi e da Enrico Guidoni, serie «Lazio»:

! ENrICO GUIDONI, GIULIA PETRUCCI, Caprarola (Viter-
bo), Roma, Multigrafica, 1986;

2 GuLia PETRUCCH, San Martino al Cimino (Viterbo I11),
Roma, Multigrafica, 1987; _

3 ALESSANDRA MUNTONI (a cura di), Sabaudia (Latina),
Roma, Multigrafica, 1988.
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STORIA DELL’'URBANISTICA

Pubblicazione semestrale diretta da Enrico Guidoni

Storia dell'Urbanistica

n.1 - Istituzioni e territorio in Ter-
ra di Bari

n.2/3 - Palermo: Via Liberta 1848/
1851

n.4 - Roma: Bibliografia ragionata
delle opere pubblicate fra il
1976 e il 1981

n.5 - Marcello Piacentini (1881-
1960): l'edilizia cittadina e
'urbanistica

n.6 - L’acropoli e le mura di Alatri:
archeologia ¢ urbanistica
nell’Ottocento

n.7 - L'ornato cittadino a Vicenza

Quaderni Regionali

LAZIO/1

L'illuminazione a Roma nell’Otto-
cento, di Carla Benocci

LAZIO/II

Il Piano Generale per la Capitale
Regina del Mondo (1864), a cura di
Enrico Guidoni

LAZIO/I

Progetti per Roma dal Seicento al
Novecento, a cura di Enrico Guidoni
TOSCANA/I

Firenze nel periodo della Restaura-
zione (1814-1859) allargamenti
stradali e nuovi quartieri, a cura di
Giovanni Fanelli

TOSCANA/II

Firenze nel periodo della Restaura-
zione: una mappa delle trasforma-
zioni edilizie {1’ 14-1864)
PIEMONTE/I

Il «Piano d’Ingrandimento della
Capitale» (Torino 1851-1852), a
cura di Vera Comoli

PIEMONTE/II

1l Real Giardino Zoologico: un mu-
seo naturalistico nella Torino po-
stunitaria, @ cura di Anna Marotta
CAMPANIA/I

Pozzuoli, a cura di Teresa Colletta
SICILIA/I

La citta in scena: Palermo nell’eta
borbonica, a cura di Aldo Casamento
LAZIO IV

Roma: edilizia popolare preunita-
ria

In preparazione

PIEMONTE/III

Ingegnen architetti geometri in Tori-
no: repertorio cronologico biografi-
co e dei progetti edilizi (1780-(1)§?9),
a cura a,:) Giovanni Maria Lupo
PUGLIA/I

Apprezzi, platee, cabrei, perizie e
catasti, @ cura di Giuseppe Carlone




