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Questo libro nasce dalla tesi di Dottorato in Stona dell’Architettura ¢ Conservazione dei Beni Archi-
tettonici dal titolo Infervents pubblici ¢ inigiative private nell urbanistica palermitana delle seconda meta del XV'1 se-
io discussa presso il Dipartimento di Storia e Progetto nell’Architettura dell’'Universita degli Studi di
Palermo, ¢ pit esattamente da quella parte del lavoro riguardante le lottizzazioni cinquecentesche, che
¢ stata ampliata, arricchita di ulterion acquisizioni documentarie e riveduta criticamente; la parte relan-
va alla politica urbanistica del Senato palermitano nel medesimo periodo confluird, invece, in un altro
testo di prossima pubblicazione.

La mia gratitudine va, in primo luogo, al mio tutor, prof. Aldo Casamento, per i consigli ¢ le critiche
preziose con cui ha sapientemente orientato il mio percorso di studio in tutti questi anni: a lui devo
utto ¢id che so del mestiere di storico della cita. Desidero ringraziare, inoltre, tutto il personale del-
I'Archivio di Stato e dell’Archivio Storico Comunale di Palermo, nonché dell’Archivo General de
Simancas per avermi aiutato nel corso delle mie nicerche: un grazie speciale, poi, alle dottoresse Onctta
Salamone (ASPa), Cecilia Bilello (ASCP) ¢ Isabel Aguirre (AGS), che mi sono state vicine con la loro
competenza ¢ con la loro amicizia nelle tante giornate trascorse in archivio.

Lo svolgimento di questo lavoro ha visto coinvolta anche la mia famiglia ¢ in primo luogo mio padre
Duilio che mi ha prestato il suo sostegno nella correzione delle bozze con infinita pazienza,

Nel presente lavoro sono utilizzate le seguenti sigle relative a bibloteche e istituti archivistics;

ASPa Archivio di Stato di Palermo

ASCP Archivio Storico Comunale di Palermo
AGS Archivo General de Simancas

BNE Biblioteca Nacional de Espana di Madrid
RAH Real Academia de Historia di Madrid

Nellindicazione archivistica dei documenti viene riportato soltanto il numero di carta iniziale; per le
carte non numerate (c.n.n,) viene fomnita la data del documento.

Nelle trascrizioni si ¢ fatto occasionalmente ricorso all'introduzione di punteggiatura, segni ortografici
¢ maiuscole per nomi propri ¢ di luogo, al fine di agevolare la lettura ¢ la comprensione dei testi.

L'unita metrica ufficialmente in uso in Sicilia sino all'Uniti d'ltalia era la canna siciliana (m. 2,064), di-
visa in 8 palmi (m. 0,2581); il palmo era a sua volta composto da 12 once (em. 2 ca.).

La moneta di conto adottata nellisola nel medesimo arco temporale era 'onza di 30 tari. Un tan si di-
videva in 20 grani ¢ un grano, a sua volta, in 6 piccoli o denari; lo scudo, invece, equivaleva 2 12 tari.
Nel periodo in esame erano adottat anche il fiorino, equivalente a circa 6 tad, ¢ il ducato, corrispon-
dente a circa 13 tari.

Avvertenge alla lettura delle tavole grafiche

Le tavole I e XV adottano come base cartografica la pianta di Palermo del marchese di Villabianca del
1777, in particolare la tavola | nella versione ricostruttiva claborata da P. Di Francesca ¢ A. Milazzo
(1980). Tutte le altre tavole grafiche, invece, impicgano come base la pianta catastale del centro storico
di Palermo del 1877 (elaborazione Comune di Palermo, 1989), opportunamente integrata, in taluni ca-
si, da indicazioni desunte dalla pianta di Palermo di Francesco Negro ¢ Carlo Maria Ventimiglia del
1640.

PREFAZIONE
di Aldo Casamento

Il quadro degli event entro cui si colloca il vasto fenomeno delle lottizzazioni eseguite a
Palermo nell’arco del XVI secolo — fenomeno di cui Maurizio Vesco traccia, in questo
studio, un esauriente quanto inedito profilo — mostra il concatenarsi di iniziative pubbli-
che e private mirate a favorire la crescita della citta e ad orientare le trasformazioni del
territorio urbano. I modi di operare nella gestione di tali iniziative inducono a riflettere
sulle motivazioni che ne hanno determinato il sorgere ¢ a collocare il tema delle lottiz-
zazioni, operate da abili cittadini imprenditori, all'interno di un sistema di norme e di re-
golament fiscali ¢ legislativi che ha profonde e ramificate tradizioni locali.

La celebre prammatica promulgata in Sicilia da re Martino agli inizi del Quattrocento e
resa operativa a Palermo nel corso degli anni Venti costituisce il contributo pit innova-
tivo al processo di riordino degli spazi e delle strutture materiali della citta, avviato da
Federico 11T con i Capitoli del 1326 ¢ portato avanti nell’arco di un secolo dai sovrani
aragonesi. Introducendo il diritto a poter ingrandire I'isolato dove si abita attraverso I'e-
sproprio delle proprieta limitrofe, la prammatica offre ai privati cittadini uno strumento
giuridico che agevola e incentiva la costruzione di grandi edifici di pregio architettonico
«che rendano pit bella la cittin; ma soprattutto essa inserisce un elemento di insolita
modemita nella gestione dei processi urbanistici, in quanto, aprendo la strada al capitale
privato, coinvolge il patriziato cittadino a partecipare all'impresa rendendolo protagoni-
sta dell’'azione di riqualificazione urbana. Garantite dal reale provvedimento le famiglie
pitt facoltose sono invogliate ad investire il proprio denaro nella costruzione di nuove
residenze che portino loro maggiore prestigio e visibilita, ¢ tale prospettiva favorisce il
diffondersi di iniziative tendenti a ridefinire una piu prestigiosa ¢ moderna immagine
della citta. Questa convergenza di programmi ¢ di interessi, pubblici ¢ privati, indica la
nuova frontiera verso la quale si proietta tra XIV e XV secolo la politica urbanistica ara-
gonese, la piti avanzata, colta e lungimirante, sul fronte dei provvediment legislativi co-
me su quello delle proposte progettuali, che si sviluppa nel basso medioevo in ambito
mediterranco: basti pensare alla perfezione del modello “ideale” di citta cristiana che il
frate catalano Eximenig elabora alla fine del Trecento descrivendo «guina forma den aver
ciutat bella e be edificaday.

Nel secondo Quattrocento nei regni di Napoli e di Sicilia, crocevia di culture prove-
nienti congiuntamente dal levante iberico ¢ dai territori del centro e del nord ltalia, si
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realizza una sintesi significativa tra forme linguistiche ¢ valor estetici particolarmente
fertile ¢ spregiudicata che impronta il mondo dell’arte ¢ dell’architettura dalla piccola al-
la grande scala, dal dettaglio decorativo alla citta, A Palermo, lo scambio tra consolidati
canoni urbanistici di derivazione catalano-aragonese ¢ nuove composizioni spaziali di
concezione classica crea un campo fecondo di contaminazioni ¢ di audaci combinazioni
che preludono a soluzioni di singolare impronta rinascimentale, A partire dagli anni
Cinquanta si consolidano le sedi piti rappresentative dei poteri locali, municipale ¢ arci-
vescovile, ¢ si organizzano le prime due grandi piazze, il piano di S. Cataldo e il piano
della Cattedrale: vengono cosi fissati i capisaldi iniziali di quel processo di rinnovamen-
to ¢ di monumentalizzazione delle strutture cittadine che, con frequente ricorso alla
prammatica, produrri nuove architetture € moderni spazi collettivi e, tra questi, il piano
della Bocceria, ampliato gia nel 1445 con 'abbattimento di alcune case e continuamente
rimaneggiato negli anni a seguire. L'insufficienza del provvedimento martiniano, tutta-
via, a operare nel settore delle opere pubbliche ¢ i reiterati ricorsi dei privati che si op-
pongono all’esproprio ¢ alla distruzione dei loro beni rallentano P'azione del governo e
spingono Ferdinando II a emanare a Palermo nel 1482 una seconda e pit incisiva
prammatica che rafforza il potere della municipalita ad intervenire nel tessuto della citta
vanificando, con il principio della pubblica utilita, il sorgere di ulteriori forme di prote-
sta. L'azione congiunta delle due prammatiche che coniugano insieme interesse pubbli-
co ¢ investimento privato, facilitandone gli esiti, apre una stagione di straordinarie rea-
lizzazioni architettoniche e urbanistiche nella quale il risultato pit maturo si raggiunge
con la edificazione, a margine dei vasti tindaria della Kalsa, di palazzo Ajutamicristo —
opera di Matteo Carnilivari ispirata al nascente modello della villa suburbana — ¢ con la
rettifica e "'ampliamento dellantistante via di porta di Termini. Definita dalla storiogra-
fia come il primo esempio palermitano di “strada rinascimentale”, essa attua un rigoro-
so piano di lottizzazione articolato secondo un raffinato disegno, simmetrico ¢ propor-
zionato, collegando il principale ingresso meridionale della citti con la piazza del merca-
to della Feravecchia.

Ha inizio da questo episodio la fades moderna dell'urbanistica palermitana, che si svilup-
pera con un progressivo aggiornamento di strumenti giuridici e di tecniche esecutive ¢
che si confrontera, in un continuo scambio di uomini e di idee, con le esperienze matu-
rate in altre aree culturali, italiane ¢ mediterrance. A Roma, nel 1480 Sisto IV, al fine di
promuovere le iniziative private e rinnovare I'immagine di una citta in declino, emana la
bolla Et si cunctarsm civitatum che riprende, nelle linee generali, la prammatica di Martino;
piu tardi, nel 1495, Alessandro VI rettifica la spina di Borgo ¢ vi apre la via Alessan-
drina, realizzando un modello perfetto di strada con fondale con interposta piazza qua-
drata centrale.

A Palermo, la topografia della citta si modifica lentamente ma inesorabilmente anche se
Porografia rimane sostanzialmente varia ¢ in parte accidentata; in quello scorcio di seco-
lo, le zone dove si concentrano i maggiori interventi, sia pubblici che privati, continua-
no ad essere i quartieri di Porta Patitelli (o Conceria) ¢ della Kalsa e le aree a corona del
porto — per il cui ampliamento ¢ stato impegnato frate Giuliano Maiali — dove hanno
sede le numerose nazioni mercantili. Sul versante militare si cominciano a riorganizzare
le strutture difensive e a rafforzare la cerchia delle mura, mentre prende corpo il proces-
so di compattamento del tessuto insediativo e di semplificazione dei collegamenti viari:
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un processo che iniziando dal nucleo arroccato della dn’{a: superior del Ca:%sam — ancora
chiuso dentro I'antica cerchia di mura che lo rende difﬁcﬂmcnt? pcncq*abdf: - si estende
ai quartieri della awtas inferior, diffusamente attraversati da ampie aree modlﬁcat.e ¢ zone
a verde, ¢ prevalentemente al quartiere sud-on.cntalc della Kalsa, dove predominano gli
estesi possedimenti a orto ¢ a giardino della .clm.:sa della Magione. I

In questo quadro, lintervento urbanistico pia rilevante ¢ cultu_nralmcnjc piu significativo
del primo decennio del XV1 secolo & 'apertura della “croce di stradc deliberata dal Sc
nato cittadino nel 1508, che raccorda in un unico snodo le vie di co.ll‘cgamcnt.o tra il
Cassaro e i quartieri che lo cingono a corona; tracciata «bella, hrga ¢ dmt.ta» tra '11 piano
del Municipio — la cui Casa ¢ posta a fondale - ¢ il piano della stct_icordla, la dwe:q del-
L Corte del Prefore interseca un asse minore che dall’area della Meschita conduce 'nl piano
della Boceeria. La ricerca di razionalizzazione dei percorsi viari non ¢ la sola ragionc ghc
motiva questa importante iniziativa urbanistica, il cui significato ¢ stato variamente in-
terpretato dalla storiografia contemporanea; non ¢ indifferente tuttavia richiamare le
molteplici implicazioni di natura simbolica, giuridica, idco!og:ca, spf:culauva chF accom-
pagnano l'operazione, tenendo conto del forte peso esercitato dall'interesse pu_vato_ncl-
la realizzazione del progetto municipale per quanto attiene sia al piano di lottizzazione
residenziale attuato sui terreni valorizzati dal nuovo incrocio, sia alla procedura del
“concorso al beneficio” che tassa, per la prima volta, i proprictari degli immobili in ra-
gione dellaceresciuto valore dell’area. Diviene sempre pia dct'en.ninantc infatti il ruolo
dei privati nei processi di trasformazione della struttura inscdla.uva — anche con nfcn-.
mento a impegnative partecipazioni ai lavori alle mura e al bacino portuale — processi
che richiedono forti investimenti € muovono, con sempre maggiori ricadute in campo
organizzativo ¢ legislativo, il mondo delleconomia. . '
Cosi, nuove norme ¢ strumenti di garanzia atti ad accelerare lo svolgimento dei lavori
municipali, che Vesco analizza puntualmente attraverso una rigorosa verifica documen-
tale, vengono sperimentati nel corso della prima meta del Cinquecento, scbbgnc la
preoccupazione ad investire il massimo delle energie e delle risorse nelle opere di forti-
ficazione — in particolare durante il decennio di governo di Fcr@mc anzaga con 1l
concorso dell'ingegnere militare Ferramolino da Bergamo — rallenti, a partire dagli anni
Trenta, le attenzioni ai programmi di rinnovamento del patrimonio abitativo ¢ di riqua-
lificazione degli spazi pubblici. EE di questi anni tuttavia il piano dei lavori per Papertura
della via dell’Argenteria Nuova — legato in vario modo al passaggio a l.’alcrmo dell'im-
petatore Carlo V — che, tracciata recta binea tra le due piazze della Bocceria e dcll'a Loggia
¢ segnata a meta, su piazzetta del Garaffo, dall’arco trionfale di accesso alla chiesa dis.
Eulalia dei Catalani, determina un generale mutamento dei rapporti tra le principali isti-
tuzioni economiche ¢ un riassetto delle sedi delle attivita finanziarie. .
Concluso il mandato di Gonzaga, nel 1546 subentra nel ruolo di vicere di Sicilia Gio-
vanni de Vega, la cui attivita in campo urbanistico, vasta ¢ incisiva ma nel complesso
pochissimo considerata, merita di essere adeguatamente rivalutata. Nel proseguire 1 la-
vori alle fortificazioni promossi dal suo predecessore, egli incentiva 'opera di modf:p
nizzazione della struttura insediativa della capitale e rinnova I'organizzazione strategica
dei principali luoghi istituzionali della citta di Palermo con un programma di ampio re-
spiro e dalle insospettabili ricadute sul piano formale ¢ funzionale. Interviene con deci-
sione nei settori vitali dell’economia ¢ della finanza promuovendo e sostenendo le atti-
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vita commerciali ¢ produttive e riorganizzandone le sedi attraverso un progetto moder-
no ¢ ambizioso. Ristruttura gli spazi urbani centrali avviando nel 1548 i lavori per am-
pliamento di piazza della Loggia mediante Pabbattimento di alcune case e allargando e
ridisegnando in forma quadrata piazza della Bocceria; poi nel 1557, complici le distru-
zioni causate dalla disastrosa alluvione, dispone la rettifica e Pampliamento di via dei
Mercieri che, in continuazione di via dell’Argenteria Nuova, da piazza della Loggia con-
duce a piazza Marina avendo a fondale la porta della Pescheria. E questa la prima appli-
cazione a Palermo del modello canonico di strada rettilinea congiungente tre piazze tra
loro equidistanti ¢ in asse con la porta sul porto. Rinnova i Capitols della citta nei quali
fissa i confini giuridici ¢ amministrativi delle operazioni edilizie dei privati. Quindi per
agevolare gli interventi pubblici e favorire gli investimenti, nel 1553 istituisce la Tavola
pecuniaria di Palermo, un istituto finanziario pubblico gestito dalla municipaliti, ¢ ne
colloca la sede in piazza della Loggia dove operano gia i banchi privati di molte nazioni
mercantili. Fonda in quegli anni la Panneria, un moderno opificio per la fabbrica di
panni volta ad assorbire parte della domanda lavorativa e a potenziare la capacita pro-
duttiva interna con important ricadute sull’economia cittadina. Riorganizza gli uffici dei
Tribunali a piazza Marina, insediandoli nel monumentale edificio dello Ster, precedente
sede del governo vicereale, e amplia la cittd sul fronte del mare spostando il tracciato
delle mura ¢ inglobando la vasta area antistante porta dei Greci a meridione della Kalsa.
Nel complesso, si tratta di operazioni che caratterizzano le trasformazioni urbanistiche
del secondo Cinquecento condotte nelle principali citta italiane: a Roma, Sisto V si basa
sulle Costituzioni di Gregorio X111 Quae publice utilia et decora — che riprendono e detta-
gliano nei contenuti la prammatica aragonese di Ferdinando — per attuare, qualche de-
cennio pin tardi, il celebre piano di ampliamento della cittd. E non é un caso che per
raccogliere il denaro necessario ¢ rilanciare I'economia romana istituisca gli Offici di
Monte, ¢ per primo il Monte della Pace, ¢ progetti di realizzare un grande opificio per
I'arte della lana all'interno del Colossco.

A Palermo, Vega supera lo scarto tra 'esecuzione di operazioni importanti — militari o
improntate all'ordinario miglioramento urbano nel solco della tradizione vicereale — ¢
I'impostazione di un discorso del tutto nuovo compiendo due atti che saranno determi-
nanti per comprendere il senso innovativo della sua politica ¢ fondativi dellassetto fu-
turo della citta: il trasferimento nel 1551 della sede vicereale dal Castellammare, sul por-
to, nell’antica reggia normanna, sull’alto Cassaro, che rendera necessaria la realizzazione
di un lungo asse di collegamento tra il nuovo Palazzo reale ¢ Parea della marina; I'aper-
tura, quello stesso anno, di un nuovo porto a nord della citti con la costruzione di un
molo nei pressi della tonnara del Monaco, dove era stata elevata un decennio prima una
fortezza a difesa del golfo. Strada rettilinea ¢ nuovo molo non vedranno compimento
con Vega, ma l'idea verra ripresa alcuni anni pin tardi da Gargia di Toledo che ne assu-
merd per la storia la titolarita della loro realizzazione; ma sono le lungimirant iniziative
di Vega ¢ 'azionce trainante del suo “rivoluzionario™ disegno urbanistico a provocare un
forte rilancio delle attivita edilizie ¢ un progressivo incremento degli investimenti nel
settore delle costruzioni.

Crescono ¢ si organizzano famiglie di imprenditori che utilizzano il capitale ptivato per
incrementare il patrimonio edilizio urbano ¢ assecondare una richiesta favorevole al-
Pampliamento della superficie edificata. Dalla meta del Cinquecento ¢ per i successivi
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trent’anni in varie contrade della citta si moltiplicano i piani di lottizzazione .r&idcnzialc
che cancellano, poco per volta, le aree verdi, i giardini, gli ambienti nfnt}u:ah' ancora se-
gnant profondamente il territorio urbano; ma a.l tempo Stesso queste iniziative offfono
un contributo significativo al rinnovamento dei modelli urbanistici ¢ alla mzuonah.zza-
zione dei tessuti insediativi, e le norme che si mettono a punto per regolarne lo svilup-
po saranno poi integrate nei Capitoli della citta ficl 1580. . . n
Prima di questo importante studio di Maurizio Vesco, tuttavia, la saturazione edilizia
del territorio urbano attraverso il succedersi delle lottizzazioni private rimaneva un
aspetto ancora poco considerato nel panorama dcllc vicende costruttive palermitane del
Cinquecento e del quale la storiografia specialistica non aveva avuto qo::nsapgvolczza,
sortostimandone gl effetti. E ancora oggi essa resta un fenomeno pochissimo md.agatﬁ)
dagli studiosi che si occupano dei processi di modificazione della struttura urbam in cta
moderna e pertanto lo studio di Vesco dovra necessariamente porsi come imprescindi-
bile occasione di riflessione ¢ insostituibile strumento di conoscenza per una piu corret-
ta valutazione della storia. Il suo lavoro di ricerca, supportato da un prezioso e inedito
bagaglio documentario, modificando il quadro delle vicende sinora acquisite offre nuo-
vi important tasselli utili a ricomporre il quadro delle operazioni urbanistiche Palcrm[m-
ne ¢ traccia pit aggiornate coordinate per ricostruire le fasi di definizione dellimmagine
della citta rinascimentale,
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INTRODUZIONE.
INVESTIMENTO IMMOBILIARE E CRESCITA URBANA
IN ETA MODERNA

La cartografia a stampa del tardo Cinquecento restituisce di Palermo quella immagine di
citti densa e compatta, dal tessuto fittamente edificato allinterno di una possente cinta ba-
stionata, che, in assenza di rappresentazioni piu antiche, ¢ divenuta una icona della capi-
tale siciliana. La grande fortuna di cui godette fin dal suo apparire questa raffigurazione,
riprodotta senza sostanziali aggiornamenti in tanti atlanti ¢ fheafra sei-settecenteschi', ha
contribuito inevitabilmente a consolidarla nel suo disegno d’insieme conferendole un
qualche carattere sovratemporale. Tuttavia, ogniqualvolta ci si ¢ soffermat a riflettere sul-
la datazione di quelle parti di tessuto urbano contraddistinte da reticoli viari regolari ¢ ma-
glie a scacchiera — possibili indizi di pianificazione di eti moderna — si & giunti a credere
che fossero in gran parte riconducibili a interventi eseguit, tra la fine del Cinquecento e la
prima meti del Seicento, per dare alloggio alla popolazione rimasta senza casa a seguito
degli sventramenti attuati per I'apertura delle strade Toledo € Maqueda.

I vero che in un documento del 1572 I'ingegnere Giovan Giacomo Paleari Fratino, tra
le molte motivazioni che addusse per sostenere il progetto di espansione extramoenia della
citta, fece riferimento al «gran numero de” midesimi Panormitani, i quali, sendo state rui-
nate le case loro per raddrizzare, et nobilitar le contrate dela citta, non hanno dove stare»?:
cid, perd, non puo da solo spiegare un fenomeno espansivo di dimensioni cosi ampie qua-
le si rivela essere stato quello palermitano, né pud ragionevolmente esaurire le molteplici
questioni che un programma di edificazione cosi esteso e capillare solleva. Vi fu alla base,
piuttosto, un intenso processo di crescita urbana che si dispiego senza soluzione di conti-
nuita per tutto il corso del XVI secolo ¢ che adesso, grazie anche alla individuazione di una
copiosa documentazione archivistica, appare per la prima volta in tutta la sua effettiva con-

! La veduta a volo d'uceello di Palermo di Orazio Maioceo e Natale Bonifacio, data alle stampe nel 1580 ma basata su
un rilievo databile tra il 1570 ¢ il 1576, conobbe uno streordinario successo venendo nprodotea in quegli stessi anni in
pits attanti, ma la versione certamente pit conosciuta ¢ quella contenuta nel quarto volume del Cirstater ordur fernarom di
Braun ¢ Hogenberg, la cui edizione risale al 1588. La medesima raffigurazione sarebbe stata riproposta per oltre un se-
colo inimportant e diffusissime opere di geografia senza riportare neppure il tracciamento, avvenuto tra il 1600 ¢il 1601,
della strada Magueda; cfr. ], JANSSONIUS, Theatrun precipaaram arbivm..., Amsterdam 1616, G. LAURO, Hervico splendore del-
ke Citti def Mondo..., Roma 1637; ). BLAEU, Theatrson Civstatum of admirandorim liakae..., Amsterdam 1663; P. MORTIER, Now-
vean Theatre de Mtae..., Amsterdam 1704; P. VAN DER AA, Galerse agreable da monde..., Leiden 1729, Per un catalogo di car-
tografia ¢ iconografia palermitana, cfr. C. BARBERA AZZARELLO, Raffigurazion, Vednte ¢ Pianute di Palernes dal sec. X1/ al sec.
XIX, Palermo 2008,

2Cor. M. GIUFFRE, Padermo acitté maratas ded X171 af XTX secols, «Quademo deli'Tstituto Dipartimentale di Architettu-
ra ed Urbanistica — Universita di Cataniax, 8 (1976), p. 51.



|

IR FRODLZIONE. INVESTIMINTO IMMONILIARE E CRESCITA URBANA IN 1TA MODERNA 13

12 VHUDARIA E QA LOTNZZAZIONS A PALERMO Nt CINQUECENTO

sistenza ¢ complessita, un fenomeno urbanistico originato dai rilevanti incrementi demo-
prafici ¢ dalle profonde trasformazioni socio-economiche che interessarono la Sicilia nel
Cinquecento’. ‘ - ) B o

Ina significativa accclcmzxong degli investimenti immobiliari in molgc con_tradc falc(-
mitane spinse, sin dai primi anni del secolo, verso una progressiva edificazione di orti,
frutteti ¢ mindaria posti all'interno del perimetro murario, una cinta tracciata in eti nor-
manna che aveva incluso, sccondo una prassi frequente negli ampliamenti medicvali, an-
che vaste superfici inedificate e aree verdit. Questo modus operandi assicurava ai centri ur-

bani pit vitali una capacita di crescita spesso valutata, perd, secondo sommarie ¢ il %u‘x
delle volte ottimistiche previsioni di espansione demografica rivelatesi, poi, inattendibi-
li. In merito alle aree vuote presenti nel capoluogo isolano vanno considerati, inoltre, i fe-
nomeni di spopolamento, di contrazione dell'insediamento e di conseguente ruralizza-
zione causati da pogrom, guerre civili e pestilenze che parte degli antichi quartieri subi-
rono tra X1 e XII secolo e, pit tardi, alla meta del XIV, come recenti indagini archeolo-
giche hanno cvidenziato®.

A Palermo 'urbanizzazione dei giardini 2nsus urbem avrebbe condotto nel giro di un se-
colo alla saturazione edilizia dell'intero territorio intramurario, configurandosi, quindi, co-
me episodio centrale di quel processo di riorganizzazione urbanistica che, avviato alla meta
del Quartrocento®, negh anni mitici del pretore Pictro Speciale’, si sarebbe concluso agli
inizi del Seicento con la realizzazione della croce di strade e dell’'Ottangolo®, Dei 240 etta-
ri di superficie dell’'antica citta murata, comprensivi di strade ¢ piazze, edilizia minore ¢ ar-
chitetture monumentali, oltre 1/7, pari a piu di 35 ettari, fu il nisultato di attivita di pianifi-
cazione urbana portata avanti da soggetti investitori durante tutto il XVI secolo. Una por-
zione sorprendentemente ampia della citta di eta moderna fu pertanto il prodotto dell’ini-

* Ad esempio, un fenomeno di urbanizzazione delle arce libere mtramsenia di analoga intensiti parrebbe avere avuto
luogo 2 Messina, 'altro principale centro isolano, tra ghi anni Cinquanta e Sessanta dello stesso secolo; cfr. N. Arico, I/
Don Giovanni d'Axsiria a Messina, in «Storia della cittio, 48 (1989), pp. 56-65.

{D'aleronde, I Palermo tardomedievale racchiusa entro le mura € gid stata efficacemente rappresentata da Henri Bre-
s¢ come «una immensa conchiglia vuota riempita da giardini; H. Bresc, Fillogia Urbana: Palermo dai Normanni agle Ans-

sonest, in alnconte Mendionalis, s. 111, 1-2 (1981), p. 24.

S Iv1, pp- 24-27. Ad esempio, il quartiere del Seralcadio si sarebbe in parte spopolato gia nel X11 secolo; per quelio del-
la Kalsa si avrehbero indizi archeologici di un insediamento nell'area del grande siridariam della Magione abbandonato
intomo alla fine dello stesso secolo; eft. F. ARDIZZONE, L. ARCIFA, Sages archeologicl nell area dedlee Nuove pretara di Palermo,
ity Federico ¢ la Sicibia dalla terra alls corona. Archeologia ¢ architettura, a cura di C.A. Di Stefano, A. Cadei, Palermo 1995, pp.
293-299; P. TISSEYRE, Palernwo. S aggi archeologici a Palagso Bonagia, in Archeologia ¢ fervitorio, Palermo 1996, pp. 485-486. Una
situazione analoga pare avere camtterizzato anche la parte del quartiere della Conceria pits prossima a porta san Giorgio
¢ alle mura urbiche, la normanna contrada di Termcina, dove altri scavi hanno portato alla luce tracce di un abitato ri-
conducibile al XI-XI1I sec. e per il quale non si sono individuati, al contrano, livelli rifenbil ai secc. XITI-XV; .M. Pe-
siiz, Cartelle San Pietro, in Federico ¢ la Sicikia cit., pp. 312-324.

*Sugli interventi urbanistici atrwat a Palermo nel XV secolo, cfr. A, CASAMENTO, Pakrme el ‘00, La wa i porta di Ter-
mint, in La attd del Quattrocents, «Storia dell’Urbanisticas, 4 (1998), pp. 7-20; G, Cro1TA, La Sidla, in Storia dell architettura
italiana. 1/ Quattrocento, a cura di F.P. Fiore, Milano 1998, pp. 474-481.

7 Cosi Pietro Ransano celebrava la figum del pretore illuminato: «Era in quillo tempo preturd Pietro Spetiali, lo quali
in la administracions de la republica panhormitana in questa citi era pimo. Ultra ch'era di animo forti et di mansueta ma-
tura, grandi defensun dila patria, era infra li princhipi siciliani lo pit richissimo chi si trovassi [...] cum omni diligentia et
studio di ricapito et cura che li vii publici dila chitati, dils quali ¢ pretur, et i casi di multi opulenti chitatini sianu exi-
miamenti exornativ; P. RANSANO, Opsscdun de Anctore e Primordizs et Progressu feficis wrbis Panormsi, (Palermo 1470), in D
ke cose di Sicila, a cura di L. Sciascia, vol. 11, Palermo 1982, p. 42,

* Sull'apertura della strada Nova 0 Maqueda, sulla croce di strade ¢ la costruzione dell'Ottangolo, cfr. M. FAGIOLO,
M.L. MADONNA, I/ teatro del sole. L rifondazione di Palermo wel Cinguecento ¢ lidea della atti barocea, Roma 1981, pp. 45-62 ¢
pp. 65-115; M.S. D1 FeDE, I cantiere dei Quattro Canti a Palermo: il progetto del 1619, in Studi sul Seicento e Settevento in Sicilia ¢ 4

1/ G. Braun, F. Hogenberg, Palermo, 1588 (rilicvo databile tea il 1570 ¢ il 1576), dettaglio. Malta, sAnnali del Baroceo in Siciline, 2 (1995), pp. 49-59; G. FANELLL | Owattro Canti di Palermo, Palermo 1998,

-
3
2
-
2

»
E
L]
2




14 VIRIDARIA E 174, LOTTIZZAZIONT A PALERMO NEL CINGUECENTO

ziativa di privati, frutto di strategie di investimento immobiliare messe in campo attraver-
so operazioni di lottizzazione, i cui sviluppi, grazie alla individuazione della preziosa do-
cumentazione notarile, € ora possibile esaminare, svelandone committenza e investitori,
caratteri ¢ modalita attuative, indicatori socio-demografici e vicende storiche.

Ulteriori riflessioni portano a riconsiderare anche il progetto per la “Grande Palermo™
— Pinattuato piano di espansione della citta al centro di un vivace dibattito tra il 1568 ¢ il
1576 — il pit delle volte sottovalutato dalla storiografia, interpretato come frutto solo del-
le ambizioni dell’Universitas e di infondate previsioni di crescita demografica. Adesso la co-
noscenza della reale entita delle operazioni di urbanizzazione condotte pressoché con con-
tinuita lungo tutto il secolo mette sotto una nuova luce quel progetto voluto prima dal vi-
ceré Francesco Ferdinando d’Avalos, marchese di Pescara, ¢ dopo dal presidente del Re-
gno Carlo d’Aragona, uomo politico di finissimo intito ¢, soprattutto, profondo cono-
scitore della realta siciliana ¢ palermitana in particolare!?. Si tratto di un piano che origina-
va forse, pit che dalle tanto evocate motivazioni di natura difensiva legate alla messa in
sicurezza del nuovo porto, dall'intento di costruire una vera citta capitale, e che aveva tro-
vato il consenso di alcuni fra i migliori ingegneri militari di quegli anni, come Paleari Fra-
tino e Serbelloni.

Quello straordinario fenomeno di crescita éntus urbem, protrattosi per tanti decenni, do-
veva apparire agli occhi degli amministratori come presupposto sufficiente a motivare un
piano di espansione che avrebbe pressoché raddoppiato la superficie intramuraria. Non
era dunque cosi infondata 'ipotesi di espandere la citta verso nord, pur tenendo conto che
la completa saturazione di un’area cosi ampia, come quella prevista dal piano, avrebbe ri-
chiesto tempi lunghi. La consapevolezza della possibilita di riuscita di questa impresa da
parte delle autorita starebbe nella proposta di «tassare alcuna somma sopra i padroni del
territorio che si rinchiude dentro la citta»!!, dimostrando in tal modo di essere gia pronti a
intervenire con il prelievo fiscale sulle rendite fondiarie che si sarebbero generate e sul pro-
fitto che ne sarebbe derivato per i proprietari dei nuovi terreni edificabili.

D’altro canto, ragioni di natura socio-demografica avevano spinto verso la completa ur-
banizzazione del territorio intramurario, attuata attraverso la costruzione di migliaia di abi-
tazioni ordinate in tessuti insediativi a maglic regolari. La popolazione cittadina aveva su-
bito nel corso del secolo un consistente incremento: 'espansione demografica, che aveva
interessato la Sicilia secondo tendenze di crescita comuni nello stesso periodo a molte al-
tre regioni continentali, a Palermo aveva portato il numero delle unita familiari dalle otto-
mila stimate nel 1505 a ben oltre dodicimila soltanto nel 154912, Né questo andamento,
alimentato anche da una consistente immigrazione da altre regioni italiane ed europec, si

* Sull'argomento, cft. M. GIUFFRE, Palerme wcitta muratas cit., pp. 49-55; E. GUIDONL, L ‘arte di contrire sw capitale. 1ot
taeton ¢ progetti a Palermo nel Cingnecento, in Storia del)'Arte Itakiasa, parte terza, vol. 12, Torino 1983, pp. 265-297, poi ni-
pubblicato in 10, [ arte di progettare fe cittil. Italia ¢ Mediterraneo dal medioero al settecento, Roma 1992, pp. 169-197.

10 Su Carlo d"Aragona quale promotore di una strategia politica mirata al finnovamento urbano di Palermo, cfr. M.
VESCO, Carlo d ' Anggoma ¢ la politica urbanistica del Senato palermitanc: alowni progetts per il rinmovanento della citta, in Manierizmo -
aliane, Antomine Ferruro da Gisliana e leta di Filippo I di S pagma, At del Convegno, Giuliana 18-20 ottobre 2009, a cura di
A.G. Marchese, Palermo 2010, pp. 557-582.

' Archivo General de Simancas (d'ora innanzi AGS), Ertado, legajo 1143, ¢. 13,

¥ Quest dati sono ncavat dal verbale del consiglio avico del 3 giugno 1549 nel quale il sindaco Francesco Alliata
informava i cittadini riuniti dell'aumento della popolazione inurbata ¢ cid al fine di determinare la nuova contribuzione
fiscale della citri alle finanze regie; cfr. V. VIGIANO, L eservizio della poditica. L citti di Palermo el Cingnecente, Roma 2004,
pp. 9-11. E da evidenziare, comunque, che il censimento del 1505 aveva rilevato per Palermo una diversa popolazione,
pari a 5.700 fuochi, inferiore, quindi, nspetto al dato comunicato dal sindaco; cfr. R. CANCILA, I cengments delly
spowe saciliama del 1505, in wArchivio Storico per la Sicilia Orentalen, LXXXV (1989), fasc. I-111, pp. 69-116.
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sarchbe arrestato alla meta del secolo': anzi sarcbbe stato incrementato da un crescente
fenomeno di pauperismo e vagabondaggio che avrebbe drammaticamente condotto alla
raccolta di nuove masse inurbate nelle principali citta dell’isola. Nel 1570 la popolazione

alermitana in crescita avrebbe superato i 70.000 abitanti, per poi attestarsi intorno ai
115.000 verso la fine del Cinquecento!*. _ : :

Sul piano scientifico, le lottizzazioni palctml(_amc furono espressione di una cultur'.} ur-
banistica rinascimentale'® che sin dai primi anni del Cinquecento aveva recepito la piani-
ficazione come strumento imprescindibile per il progetto urbano e con esso il disegno,
quale sua componente tccnica! come mezzo adatto alla messa a punto di modell} 19sednx§-
tivi in grado di contribuire al rinnovamento della forma ¢ dcll’:mfngglqc c!cﬂa citta. Il di-
segno ¢ la misura divenivano cosi necessari a una strategia urbanistica ispirata al propor-
zionamento ¢ alla modularita, che vedeva nella regolarita geometrica e nella uniformita il
presupposto alla monumentaliti ¢ al decoro. _su _

Non di rado nelle concessioni dei suoli si faceva riferimento a un designum, in base al qua-
le lotti ¢ strade venivano tracciati sul terreno: un termine che in questi casi difficilmente
puo essere intepretato nell’accezione generica di idea o proposito progettuale, ma piutto-
sto in quella piu concreta di disegno e di elaborato grafico, di certo piti congruente con la
natura dell’operazione. D’altronde, in ambiente palermitano, 'importanza del disegno e
della rappresentazione come strumento di controllo e di verifica del progetto sarebbe sta-
ta riconosciuta con i Capitoli cittadini del 1580, emanati, non a caso, in un momento di
grande fermento architettonico e urbanistico. In quel corpus normativo la municipalita
subordinava la costruzione di palazzi ed edifici privati all'approvazione di un vero ¢ pro-
prio progetto che doveva tenere conto anche del contesto in cui si interveniva. Al pro-
prictario si richiedeva, infatti, la presentazione di «un disegno in carta della facciata della
strada che si havra a fabricare [...] et si havera casa collaterale [...] si facci il disegno, accio-
ché in carta si vegga non solamenti come stara da per se la casa che di nuovo si fard o ri-
fari, ma ancora come fara bella vista accompagnata con le collaterale'6.

Non era questa una modaliti operativa nuova: gia nel 1568, in occasione dell’apertura del-
la strada Toledo, il Senato palermitano aveva sancito 'obbligo per i proprietari di presen-
tare ai capomastri responsabili della direzione del cantiere municipale i ti delle nuo-
ve facciate lungo la stradal”. Inoltre, gid un decennio prima, nell'ambito del piano di rico-

13 ormai assodato che un aumento cost sensibile di popolazione fu dovuto in parte a fenomeni di inurbamento del-
le masse contadine dell’entroterea ¢ in parte a consistenti flussi migraton gia inncscatisi sin dalla fine del Quattrocento.
Questi migrant giungevano in Sicilia, ¢ a Palermo in particolare, aleuni, in cerca di fortuna, da aree depresse e povere
dells penisola, come le valli dell’arco alpino e prealpino del Piemonte, della Lombardia o del Canton Ticino, altri inve-
cc da regioni ricche ¢ progredite — pensiamo ai tanti mercanti-banchier liguri, toscani o catalani ~ per divenire i referenti
2 Palermo di complesse ret commerciali ¢ finanziarie che legavano tea loro 1 principali centri del Mediterranco.

14 Sullo strumento del censimento (cherra), sughi ampi poteri conferit aghi addett a tale operazione (imvestigation o ex-
ploratuni) ¢ sui suoi nessi con la tassazione e il prelievo fiscale, cfr. R. CANCILA, Fisow ricchezna comumitd wells Sicibia del Cin-
quecenin, Roma 2001, da cui sono stati tratti i valord soprariportati (in part. vd. App. 111, p. 418). Anche se notevolmente
inferion rispetto alle cifre proposte in passato (ad esempio, cfr. F. MAGGIORE PERNL, La papolazgione i Sicilia ¢ di Palermo
dad X al XV secolo. Saggio stonico statistico, Palermo 1892), ormai nitenute fantasiose ¢ metodologicamente inattendibili,
le stime formulate negli studi pitt recenti finiscono comunque con il concordare su un tasso di crescita della popolazio-
ne palermitana nelia prima meta del Cinquecento pari a circa il cinquanta per cento. E” utile ricordare come tutte le in-
certezze al riguardo derivino dalla mancanza di rireff per Palermo, in quanto a questa citti e accordato il privilegio di
essere esente dalla rilevazione.

15 Per una sintesi sullurbanistica del rinascimento, cfr. E. GUIDONL, Starsa dell Urbanistica. 1/ Cingrecento, Roma-Bari
1982; D. CALABI, La a5t del prio ninascimento, Roma-Bari 2001,

16 Cfr. A. CASAMENTO, Statuti ¢ rigolaments edilizd a Palermo dal medicers all Ottocents, in 1 regolawwenti edifigi, «Storia dell'ur-
banisticas, I (1995), p. 145,

17 Cfr. 10>., La rettifica dells Strade del Casraro a Palermo. Una esemplere realiizazione urbanistica nell Enrspa del Cinguecento, Pa-
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struzione delle aree dell’Alta Albergheria devastate dall’alluvione del 1557, fu richiesto di il-
lustrare il progetto al viceré Giovanni de la Cerda, duca di Medinaceli, «tanto a bocca quan-
to per designo da farse in cartan'8. D’altronde, si ricorreva al disegno anche come strumen-
to di controllo del progetto e della sua esecuzione: come immaginare, ad esempio, la con-
duzione di operazioni urbanistiche di grande complessita, quali gli sventramenti per le stra-
de Toledo e Maqueda, attuati simultaneamente in punti diversi della citta, senza Pausilio di
preventive rappresentazioni, con la esatta individuazione delle aree ¢ delle proprieta coin-
volte. Inoltre, nell'ambito di una strategia urbanistica che concepiva una definizione sem-
pre pit unitaria ¢ omologa degli element di base del progetto — la strada, la piazza, un bra-
no di tessuto ~ il disegno diveniva strumento di lavoro imprescindibile per la verifica della
forma e della configurazione dello spazio della citta: spazi aulici in cui la ricerca della mo-
numentaliti veniva affidata ad architetrure uniformi e rigidamente controllate.

Per le lottizzazioni — quelle documentate tutte attuate su iniziativa privata — il disegno,
dapprima realizzato in scala su carta, veniva poi trasposto sul terreno con 'apposizione di
pali lignei ai quali venivano assicurate corde disposte a guatngiare il terreno, definendo stra-
de ¢ isolati secondo maglie regolari. Negli stessi Capitoli del 1580 I'Uniersitas avrebbe ri-
messo la redazione dei piani di lottizzazione ai deputati delle strade, una nuova figura spe-
cialistica adesso introdotta nell’organigramma della municipalita palermitana con compe-
tenze analoghe a quelle dei magistrt viarum romani'?, Nel regolamento veniva prescritto che
i proprietari delle aree da lottizzare preliminarmente «si faccino dare et signalare quante
strate ordineranno et designeranno li deputati dele dette strates, per poter quindi proce-
dere al posizionamento di lenze ¢ pali, sufficientemente alti ¢ opportunamente distanzia-
ti, in modo che, «dopo che sari stratiato con quei pali di legno, sopra quel disegno possi-
no concedere il terrenoy?,

Questa operazione di tracciamento richiedeva I'uso di attrezzature atte a verificare alli-
neamenti e perpendicolarita, in particolare dello squadro, uno strumento in grado di assi-
curare la perfetta ortogonalita di duc assi ¢ a cui i documenti palermitani fanno frequente
riferimento, Vain particolar modo evidenziata 'influenza che pure esercitarono sulle mo-
dalita attuative delle lottizzazioni le antiche pratiche agrimensorie per la misurazione ¢ la
divisione dei terreni che, codificate nelle prime edizioni a stampa del De kmitibus agrorum di
Agenio Urbico o del De lmitibus constituendis dello Pseudo-Igino?!, avrebbero presto tro-
vato piti larga diffusione attraverso trattati e trattatelli in lingua volgare, familiari a capo-
mastri, agrimensori ¢ ingegneri, come, ad esempio, il Del/'arte del misurare di Girolamo Ca-
tanco®, E possibile, infatti, scorgere evidenti analogie fra le procedure di ripartizione dei

lermo 2000, pp. 39, 100-101.

W Cr. M. VESCO, Una strada tra due fondak nella Palermo delia Rinascenza: la vsa di Porta di Castro ¢ il piano def oeré Medinace-
&, in Storia Citta Arte Architettura. Studs in onore di Enrico Gusdond, a cura di A. Casamento ¢ M. Vesco, «Storia dell'Urbani-
stica/Sicilias, V (2008), pp. 65-76.

¥ Per questa ragione la sua istituzione sarcbbe da ricondurre al viceré Marco Antonio Colonna, impegnato in quegli
anni sia nel nanovamento urbanistico della capitale sia nella nforma deli'amministrazione del regno. Sul ruolo di Co-
lonna nelle vicende urbanistiche palermitane, cfr. C. FILANGERL, Aspetts df gestions ed aspetss tecwici nell attmazgone architetton-
ca di Palernso duraunte il vicerggno di Marcantonio Colowna (1577-1584), Palermo 1979.

2 Ctr. A, CASAMENTO, Statuts ¢ regolamenti edifigy cit., p, 146,

# Va ricordata, ad esempio, la prima edizione parigina curata da Picrre Galland ¢ Adrien Turmnébe nel 1554 in cui ven-
nero raccolte, assieme a questi duc trattan, altre opere della stessa natura; dato il successo ottenuto, a questa fecero se-
guito alere edizioni, di cui la pit diffusa fu il Red Agrarie auctores lygesque pariae di W. Goes del 1674; cfr. De agrorum conditio-
nilbs, ef constitmtionibus Smvitery, Sicmss Fiiacad b 1. Iniii Fromting &b, 1. Aggens Virbici fib, 2. Fygeni Gromatici b, 2, Variorum awt-
tarsny ondines finitiomnm, 2 cura di P. Galland e A. Turnébe, Paris 1554; N, RiGauLr, Anctores fimiune regundorune, Nicoksd Ri-
Laltij obsernationes ef wote, itew glossae agrimensoriae, Panis 1614, W. GOES, Res Agrarie anctores kegesquee varicr..., Amsterdam 1674,

2 Cfr, G, CATANEO, Dedl'arte del miswrare libri due nel prinvo de’ quali s'insegna a meisurare, of partir i campi..., Brescia 1584, An-
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2/ G. Caranco, Dell'arte del misurare kibri dus, ..., Brescia 1584, L'influenza della pratica edel squadrare, dividere et aggion-
tare una pezza di terran nel disegno dei nuovi impiant urbani. _ _
3/ L. Pexini, Geometria Pratica. .., Bassano 1766. Lo squadro, strumento utilizzato per assicurare Portogonalita o I'alli-
neamento di due tracciati, indispensabile nelle operazioni di misurazione e suddivisione dei terreni.
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suoli secondo forme geometriche semplici proposte nei testi a stampa, al fine della loro
piu agevole misurazione, e i metodi adottat per la suddivisione degli stessi terreni in lotti
edificabili. In particolare, sembra derivare direttamente dai trattati la pratica, costante-
mente adotrata nelle lottizzazioni cinquecentesche palermitane, che prevedeva I'esclusio-
ne di tutta la fascia perimetrale del terreno, di difficile misurazione e incompatibile per la
sua irrcgolarita con i nuovi impianti a scacchiera, ¢ la sua conseguente cessione a1 pro-
prietari delle case limitrofe al fine del loro allargamento. In questi testi, tra le altre cose, ve-
niva riproposta la consuetudine dei gromatici di contrapporre ad un ager divisus et assigna-
tus, da loro rigidamente ripartito in lotti regolari ¢ solcato da una croce di strade mediana,
un ager per extremitaten terminatus (0 comprebensus), rimanenza lungo il bordo del terreno ca-
ratterizzata da una forma del turto irregolare.

Eppure, tornando ad osservare con attenzione la veduta tardocinquecentesca a volo
d'uccello della citra, € possibile scorgere tracce di questo processo di crescita urbana che,
alla data di stesura del suo rilievo di base?, si era gia esaurito nei quartieri della Kalsa e del-
la Loggia ma non ancora in quelli dell’Albergheria e del Seralcadio. La veduta, infatti, non
registra le attivitd insediative che ebbero luogo nell’ultimo quarto del secolo: cio spiega gc -
che nel Seralcadio si presenti ancora inedificata gran parte dell’area compresa tra I'editicio
della Panneria ¢ la Boweria Nova, seppur gia libera da giardini e attraversata da larghi stra-
doni, prova di lottizzazioni solo da poco tempo avviate. Al contrario, il Caput Seralcadis, 1l
versante piti occidentale del quartiere, viene raffigurato come un’ampia zona verde, ripar-
tita in orti ¢ frutteti che si dispiegano anche pit a nord lungo tutto il fronte delle mura ur-
biche. Analogamente, per Albergheria la pianta indica come non urbanizzata buona par-
te dell’area lungo il pomerio compreso tra il bastione di porta Mazara ¢ quello di porta
Sant’Agata, mentre nella depressione sottostante il Palazzo Reale si scorgono integri i due
viridaria distrutti, poi, per il completamento del rettifilo della via di porta di Castro gia trac-
ciato nei giardini vicini.

Ulteriore conferma quantitativa di questo andamento € fornita dall’analisi comparata dei
dati contenuti nei nized relativi al numero diisolati (#50/) censiti in ciascuno dei quartier cit-
tadini nel 1591 ¢ nel 1606, che mostrano, seppur ormai nella fase finale di questo proces-
50, la concentrazione del fenomeno edificatorio proprio in questi due quartieri. Nel giro
di soli quindici anni nella citta di Palermo il numero degli isolati continué a crescere, con
un tasso complessivo che sfioro il 7,5% e che per 1 due quartieri supero il 12%, raggiun-
gendo per il solo Seralcadio il 16%: se all’Albergheria, infatti, vennero costruiti ancora un-
dici nuovi isolati, qui, certamente come conseguenza della completa urbanizzazione del
Capo, ne vennero realizzati ben ventisei®®, Sono sempre i riveli a comprovare, poi, lesau-
rirsi da li a poco delle lottizzazioni intus urbenr. nel 1613, solo sette anni dopo, la consisten-
za materiale dei quartieri si era ormai del tutto stabilizzata, qualificando cosi questo feno-
mento di crescita urbana come prettamente cinquecentesco®.

Con le lottizzazioni di queste ultime aree verdi snsramoenia si sarebbe giunti da li a poco al-

cora due secoli dopo, le stesse modaliti operative sarchbero state suggerite in analoghi trattatelli per agrimensoni. Cfr.,
ad esempio, L. PERING, Geonwetria Pratics, in end, oltee § Prencipy df essa 15 sono myolti Insegnamenti interno alle rarie Misure di Terre,
Acgwe, Fieni,..., Bassano 1766,

B M rilievo & certamente databile tra il 1570 ¢ il 1576, Lo prova l'assetto in cui & raffigurato il piano della Marina gia
eaggiunto dalla strada Toledo ¢ che ancora cinge buona parte delllinsenatura della Cala estendendosi sino all'abbevera-
toio quattrocentesco in prossimiti della rega Memeone. Nel 1570 si concluse, infat, il prolungamento del rettifilo si-
no alla piazza, mentre nel 1576 cbbe inizio la costnezione del grande edificio della Dogana, poi destinato ai Tribunali,
¢he avrebbe occupato Pintera porzione settentrionale del piano, allineandosi alla nuova strada.

# Biblioteca Nacional de Espadia ("om innanzi BNE), ms, 7633, ¢. 8.

Blvi,c.9.
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DE LIMITIB. AGROR! ' 7

4/ P, Galland, A. Turnébe, De agrorwm conditionibus & constitutionibus kntitum..., Panis 1554, Una delle incistoni a corredo di
De linitibus agrorsns di Agenio Urbico, relativa alla pratica di divisione e assegnazione dei terreni nella centuriazione ro-

mant.
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IRTRODUZION
e

la definizione dell'assetto che la citta murata, ad eccezione di pochi successivi interventi ur-
banistici, puntuali e di piccola scala, avrebbe mantenuto pressoché inalterato sino all’'Unita
Jltalia ¢ alla formulazione dei primi piani regolatori ¢ di risanamento. Non molto tempo
dopo la conclusione di questo processo insediativo, una dettagliata pianta manoscritta di
Palermo, elaborata sul finire degli anni Trenta del Seicento da Francesco Negro ¢ dal ma-
rematico Carlo Maria Ventimiglia®, insostituibile documento cartografico per ogni ragio-
namento sulla citta della prima etd moderna, avrebbe immortalato, per la prima volta se-
condo le regole della proiezione ortogonale, il nuovo e ormai definitivo impianto urbano.

Le arce inedificate

Al principio del Cinquecento Palermo presentava ancora vaste porzioni di territorio in-
ramurario inedificate € occupate da tenute agricole di media e grande estensione?, la cui
proprieti non cra piu prerogativa diaristocratici ¢ ordini religiosi. La maggior parte dei ter-
reni era transitata, infatti, nelle mani di giuristi, banchieri ed esponenti del mondo della
mercatura che stavano progressivamente acquisendo il controllo delle magistrature citta-
dine ¢ del’amministrazione del Regno. Per il ceto dirigente la proprieti della terra, in par-
ticolare di quella fntus urbem, sottratta al clero o alla pit antica nobilta palermitana attraverso
gli strumenti del credito soggiogazionale e dell’enfiteusi?, costituiva una tappa importan-
te di quell’ascesa socio-economica che gli aveva gia aperto le porte delle massime istitu-
sioni dell’ Undversitas e che ora offriva, nell’'ambito di un rinnovato scenario urbano, op-
portunita inattese di lucrosi investimenti immobiliari. La lottizzazione delle aree inedifi-
cate sarebbe stata talvolta portata avanti non dai proprietari ma da soggetti diversi i quali,
anche riuniti in apposite societa, attratti dalle cospicue rendite fondianie ed edilizie offer-
te dai suoli edificabili??, si sarcbbero sobbarcati oneri ¢ rischi dei piani di urbanizzazione.

Questi giardini, diversi per superficie, carattere e colture dai winidaria e viridariola comuni
alla maggior parte dei palazzi palermitani, erano distribuiti in maniera abbastanza omoge-
nea tra quattro dei cinque quartieri in cui era divisa in quel tempo la citta.

1l quartiere del Cassaro, 'antica Cinitas di fondazione punico-romana, era il solo escluso
da questa ripartizione. All'interno del suo perimetro, ancora in parte murato, si rintraccia-
vano pochi giardini di grandi dimensioni, quasi esclusivamente di pertinenza di comples-
si religiosi, come quelli del palazzo arcivescovile o della chiesa di santa Barbara ks Suprana,

\

u

» Cfr. F. NEGRO, C.M. VENTIMIGLIA, Atlante i citta ¢ fortezze del Ragno di Sicilia 1640, ed. a cura di N. Aricd, Messina
1992; sui due autor in partcolare, vedi pp. XIX-XXIX.

? Sui giardini a Palermo in cth medievale, cfr. H. BResc, Le fandins de Palerme (1290-1460), in eMelanges de I'Ecole
Francaise de Rome; Moyen Age Temps Moderness, 84 (1972), a cui ha fatto seguito la traduzione italiana a cura di M.C.
Costa, | giandiai di Palermio (1290-1460), Paleemo 2005.

A volte queste operazioni immobiliari, in particolar modo quelle in cui 2 vendere erano comuniti religiose, sfocia-
vano in accest contenziosi giudiziari: fu il caso, ad esempio, del grande giardino anncsso al convento di san Francesco
d"Assisi alla Kalsa, ceduto in enfiteusi dall'ordine al wobiks Giovanni Aldobrandini nel 1436, contro il quale i religiosi av-
viarono nel 1471 un'azione legale per il recupero della proprieti. A sottolineare sin da questa data la redditivita del suo-
lo destinato all'edificazione, evidentemente connessa 2 una domanda di alloggi @i in crescita, segnaliamo come il valo-
re del sindarinm fosse stato stimato 2] momento della transazione ben venti onze in caso di lottizzaziooe, mentre solo sei
in caso di concessione a fini agricoli; cfr. D. CICCARELLY, [ grardino di §. Franceseo: wna controversia rivelatrice, in Palermo Me-
dierale, Testi dell’'VILI Colloquio Medicvale, Palermo 26-27 aprile 1989, a cuma di C. Roccaro, Palermo 1996, pp. 31-46.

2 Per un'analisi degli investiment: immobiliari ¢ delle dinamiche speculative nelle lotizzazioni cinque-seicentesche
mmmc.cfr.R.F\BGNA,EﬁgﬁﬂkmnXW¢XVnmb,h«Coxmnpaw,LV,5(l973).pp.48-6|.Puunouu-
dio sull'andamento del valore dei suoli edificabili a Messina nella prima eti moderna, cfr. N. ARICO, Owartiers ¢ fondiarieti

soemmr - ' wrbang & Mezsina tra Quattre ¢ Cinguecents, in Atti del Convegno Intersugionale oL a Civilta Siciliana del Quatteocentos, Messi-
5/ F. Negro, C.M. Ventimiglia, Padermo, 1640, detraghio, na 21/24 febbraio 1982, Soveria Mannelli (CZ) s.d,, pp. 3-23.

~
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nell’area pit tardi occupata dal piano del Palazzo Reale, In questa parte di citta, al contra-
rio, ricadeva un certo numero di /e, piccoli spazi verdi ricavati dentro modeste case di-
rute di cui rimanevano gli involucri murari ¢ in cui spesso veniva impiantato una sorta di
hortus conclusus,

I grandi giardini si estendevano soprattutto nelle aree periferiche pit prossime alla cin-
ta di mura ¢ nelle bassure che cingevano su ambo 1 fronti 'acrocoro del Cassaro, solcate
dai corsi d’acqua che attraversavano la citta.

All'Albergheria, uno dei quartieri pita densamente edificati, 'alveo del Fiumetto (o fiu-
me del Maltempo) era tutto un susseguirsi di #ridaria che dalle mura sottostant il Sacrn
Regium Palacium, 'antica residenza dei sovrani normanni, si spingevano sino alla traffica-
tissima plateadi Ballaro, centro vitale del commercio cittadino, stretti fra i cortili di case del-
le popolose contrade della ruga delle Balate e del Banditore da un lato e le alte cortine edi-
lizie sorte sopra le obsolete mura del Cassaro™! dall'altro. In questa distesa di giardini col-
tivati, a partire dal 1545, il regius miles Giovan Battista Li Muli, gia protagonista di altre lot-
tizzazioni, ¢ I'aromatario Tommaso La Valli avrebbero proceduto alla urbanizzazione e al
popolamento di una vasta parte dell’Alta Albergheria.

Per quegli stessi luoghi, a seguito della catastrofica alluvione del Fiumetto del 1557, si sa-
rebbe giunti, in un intreccio tra intervento pubblico e iniziativa privata, a un piano di rico-
struzione delle aree devastate, ispirato a una matura e sofisticata cultura urbanistica rina-
scimentale, promosso dal viceré duca di Medinaceli. E proprio a questo piano che va ri-
condotta 'apertura della via di porta di Castro, la cinquecentesca strata nova di Masi 1 a Val-
4, uno dei pit lunghi rettifili italiani del X VI secolo, tracciata sei anni prima della rinnova-
ta strada del Cassaro™2,

Piti a valle sempre lungo il corso del Fiumetto, non lontano dall’antica chiesa di santa
Maria de Grupta dove a meti del secolo i padri della Compagnia di Gesi si sarebbero inse-
diati per fondare la loro Dommus Professa, st estendevano ancora giardini coltivati, mentre al-
tri avevano gia lasciato il posto alle case della Ruga Nova (le odiere vie dell’Universita ¢
Rua Formaggi). Nello stesso quartiere ricadevano anche i siridaria dei Minneci e dei Ven-
timiglia, pertinenze questa volta di antiche ¢ prestigiose residenze, compresi tra la piazza
del Carmine e i due assi viari della ruga Pergularum (Podierna via delle Pergole) e della ruga
Magna dell’ Albergheria ('attuale via del Bosco). Proprio in quest due giardini sarebbe sor-
ta quella contrada delle Case Nove che avrebbe mantenuto sino ad oggy, ad oltre quattro se-
coli di distanza, memoria della lottizzazione nel toponimo del suo asse viario principale,
I'antica strada mastra da riconoscere appunto nell’odierna via delle Case Nuove.

Piu a oriente, poco lontano dal centro civico e dal Pretorio, il fiume lambiva gli antichi
giardini dei Sottile ¢ degli Imperatore nella contrada della Guzzetta, in prossimita della or-
mai abbandonata giudecca palermitana. Il primo, annesso al palazzo che era stato del
tente secreto del Regno Nicolo Sottile, era indicato come Giardinazzo® dei Sottile (Jards-
natium de Subtilis), da cui il toponimo che avrebbe indicato ancora oggi l'insediamento che
vi sarebbe sorto. L'altro, il frutteto degli Imperatore in cui avrebbe avuto luogo la prima
lottizzazione del Cinquecento palermitano, resa celebre dall’apertura della cosiddetta “pri-

Y Sulla xiifba 0 xirba, cft. H. BRESC, Filbkgila wrbana cit., pp. 25-27.

1 Riguardo alla edificazione di palazzi sulle antiche mura del quarticre del Cassaro, cfr. M.VESCO, Fenoment insediativi
sulle rvwera del Cassuro a Palerme: un caso di studio, \ns e citti medievadi dell ltalia seridionale ¢ intalare, Atti del convegno interna-
zionale, Palermo - Palazzo Chiaramonte (Steri) 28-29 novembre 2002, 2 cura di A. Casamento ed E, Guidoni, Roma
2004, pp. 231-244.

2 Sull'argomento, cfr. M. VESCO, U strada tre duve fondeak nella Palermo dells Risateensu cit.

¥ Con questo termine si indicava sun terreno scapulo senza spetie di arbori salvo che per fogliames; ASPa, Archive
Trabia, senic 1, vol, 867, ¢. 21r.
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ma croce di strade”, come altr§ tv_irfdaria presentava una marcata vocazionc'agricol_a, c.:s:’sclr;;
do in origine correlato alle attivitd del vicino refinatorium dello zucchero di proprieta de
stessa famiglia™. S ot g% ; s
" La Kalsa, uno dei quartieri prossimi al mare, contava al contrario un numero esxdg_uq
aree verdi di grandi dimensioni: la px:m_cupalc’ di queste cra rappresentata dal sgstcma i giar-
dini annesso alla Saera Domus Mansionis dell’ Ordine Teutonico. Si trattava di un vals:p ter-
ritorio che dalle absidi della normanna chlesg dcl!a Mag!one si spingeva sino al fronte
orientale delle mura urbiche ¢ 2 nord alla cortina di edifici attestat lun_goﬁlla ruga Aleman-
worum (Vattuale via Alloro). Era ripartito in una grande vigna (la rigna dila a?aunrgi ::i;n un
ampio giardino, forse omarpcnm!c econ alb.cn da frutto, chc,_ come altri spgzn}\sreNd : ‘S):g
nenza di chiese e conventl, veniva qmbo_hcan_rcntq denominato lu Paradisn®. ,
con un esplicito intento speculativo, il regius mriles C:;ovar) _B?msta Li Muli amvr:lbll)c c.(.)?n-
tuito una apposita socicti con Angirca Al?t?atc per 'acquisizione ¢ la contestuale lottizza-
zione della vigna; una operazione unmol?lharc, questa, che avrebbe condqtto, seppur ol;n
i tempi lunghi comuni ad altri interventi del primo Cmqucccmo,])alc_rmuano, alla urba-
nizzazione dellarea del plano dila Maxiuni, corrispondente a quellimpianto urbano a ma-
ghia regolare parzialmente raso al suolo dai bombardamenti della seconda guerra mondia-
le. Va, inoltre, evidenziato come parte dell’attuale quartiere dcl_la Kalsa, ¢ pit esattamente
la sua estrema porzione sud-orientale, dall’oratorio dei Bianchi ¢ dalla chiesa di santa Ma-
ria della Pieta sino alla piazza di santa Teresa, sarcbbe stata frutto, pit tardi, dell'unica ve-
ra operazione di addizione urbana compiutaa Palermo tra tardomedioevo e prima eti mo-
derna. Per ragioni di ordine militare, infatti, il viceré Giovanni de Vega a partire dal 1552
inglobé all'interno di nuove cortine murarie antico piano extramoenia di porta dei Greci
dove tradizionalmente le genti della Kalsa erano tenute ad adunarsi in caso di invasione
nemica’, correggendo cosi la principale imperfezione nella forma di quella Palermo “qua-
drata” codificata dagli storici cinque-seicenteschi®’, . _

Nell’altro versante della citta, a nord del Cassaro, si estendevano il quartiere del Sqralca_
dio ¢, verso mare, quello a vocazione mercantile della Conceria, nel quale r:mdwmo il cen-
tro cconomico-finanziario della Loggia e 'antico porto della Cala. Quest’ultimo quarticre
era oceupato nella sua parte settentrionale, lungo le mura civiche comprese trale porte Ca-
rini e san Giorgio, da una successione di orti e giardini che si congiungevano poi, verso oc-
cidente, con altri di pitt modeste dimensioni. Nel 1509, a soli due anni di distanza dalla piu
nota lottizzazione degli Imperatore, il protonotaro del Regno Aloisio Sanches diede av-
vio 2 un accorto investimento immobiliare mirato alla urbanizzazione del vasto viridarium
della gancia™ del monastero olivetano di santa Maria del Bosco di Calatamauro, posto in-

 All'interno di molti giardini ricadevano sia trappet di zucchero — la lavorazione della canna da zucchero era stata la
principale attivith economica ¢ la pits importante fonte di reddito nella Palermo del Quattrocento — sia mulini che im-
piegavano la forza motrice fornita dai vicini corsi d'acqua,

% ASPa, Commenda defla Magione, vol. 31, ¢. 37v. N F— o

* Gia nel 1534 su ordine del viceré Ettore Pignatelli, conte di Montekeone, era stato stabilito f:hc‘s cittadini armati si
riunissero sper la Kalsa nel plano fora di la porta dei Grecin; cft. V. VIGIANO, L ‘ersizio della politica cit., p. 25.

7 Sulla Palermo “quadeata” e sulla seicentesca Palermo “quadrifida”, efr. M. FAGIOLO, ML MADONNA, 1 teatro del
Sokcit, pp. 45-52,96-101, o o

i tcfx?nnc sifj}imu “gancia” differisce in parte dall'italiano “grancia”, a cui é comunque mmilhlc Se quest'ulumo
indica, infatti, una fattoria o un'azienda agricola di propricta di ordini religios:, il primo si riferisce al conmfio.a un riti-
t0 0 1 un piccolo convento in citti dei monasteri dislocati exumonmio. Era consuetudine che tutte le maggior abbazic
poste al di fuori del circuito murario possedessero delle gande, generalmente composte da una casa con gardino ¢ chic-
sa dove officiare. A Palermo si contavano, oltre a quella di santa Barbara, la gendia dell’'sbbazia di san Maruno delle Sca-
le, poi nota come monastero dello Spirito Santo, nel quarticre del Seralcadio, nonché quella del monastero francescano
di santa Maria di Gesi, quel convento di santa Maria degli Angeli ancora oggi denominato Gancia, posto lungo la ruga
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nanzialla fortezza del Castellammare. Questa attivita, assieme ad altre analoghe attuate pit
tardi, tra il 1528 e il 1538, nei giardini limitrofi dei Valdaura e della confraternita dell’ An-
nunziata, avrebbe condotto alla edificazione dell'intera area compresa tra la cittadella ¢
Pantica strada mastra di porta san Giorgio. Stessa sotte sarebbe toccata a partire dal 1531
al wiridarim della famiglia de Franco, dando luogo cosi alla urbanizzazione delle contrade
dei santi Quaranta Martiri e del Piliere, la vasta area che ricade oggi intorno al settecente-
sco Monte di Pieta di santa Rosalia, compresa un tempo tra il giardino del convento di san
Domenico, quello celebre del marchese di Terranova, le mura settentrionali della citta e le
chiese e i conventi lungo la strada di porta San Giorgio. Infine, nello stesso arco tempora-
le la lottizzazione di una serie di giardini nelle contrade confinanti di santa Caterina POIi-
vella e di san Vito, nel quartiere del Seraleadio, avrebbe completato I'edificazione delle arce
verdi poste lungo il fronte interno settentrionale delle mura palermitane.

La parte occidentale del Seralcadio verso monte, il cosiddetto Caput Seraleadii, era quasi
interamente occupata da grandi winidaria produttivi, vere e proprie aziende agricole, in un
susseguirsi continuo di frutteti cinti da mura, molti dei quali attraversati dal Papireto, il cor-
so d"acqua con maggiore portata tra quelli interni alla cinta muraria. Nelle bassure del fiu-
me, che dallantica porta di Rota si spingevano sino alle popolose contrade della Conceria
edella parrocchiale di santa Margherita, si estendeva una moltitudine di giardini: quello del
notaio Occhipinti, quelli di Buonriposo e della Cuncuma dei Guercio e dei Monforte, tri-
stemente famosi per le loro paludi, quelli limitrofi della Commenda gerosolimitana di san
Giovanni la Guilla ¢ dei Susinno, quello della gancia dello Spirito Santo, e quelli dei Blan-
dino ¢ dei Calvello con la mitica turri tunda. A questi si aggiungevano, poi, altri riridaria po-
sti sui pendii che declinavano verso il letto del Papireto o sulle alture rocciose dell’Alto Se-
ralcadio che dominavano Iintera valle: dal lato del Cassaro il vasto giardino di Liberain-
fermi, un tempo cimitero della Cattedrale palermitana, e quelli contigui delle antiche chie-
se di santa Lucia ¢ della Badia Nuova; dal lato del Seralcadio i vinidania dei de Termini, dei
Lello, dei Sitayolo, dei de Sapienza ¢ del convento di santa Maria della Mercede. Una di-
stesa ininterrotta di orti € pomari che ricopriva di alberi ¢ di vegetazione Pintero estremo
lembo occidentale della citta murata e dove nel giro di solo un ventennio, in una grande e
complessa operazione urbanistica condotta non senza difficolta da privati — alta nobilta,
intellettuali, notai ¢ borghesi — sarebbe stato realizzato il now guarterio del Capo, destinato
a divenire uno dei luoghi simbolo del centro storico di Palermo.

I piani di lottizzazione: dinamiche, modelli e modalita d’intervento

L'inizio della stagione delle lottizzazioni palermitane fu segnato dall'irrompere del vi-
ceré Ramon de Cardona sulla scena di una vicenda inizialmente privata, quale la costru-
zione pianificata di case nel giardino di Giovan Vincenzo Imperatore. E, infatti, da ricon-
durre alla iniziativa del viceré spagnolo il tracciamento nell’ambito di quella lottizzazione
di «dui strati publici in cruchin, la cui importanza andrebbe ricercata, piuttosto che nell'im-
pianto cruciforme ein un presunto collegamento con I'altra ben pit strutturante croce rea-
lizzata un secolo dopo con I'apertura della strada Maqueda, nel carattere assegnato a una
delle due arterie stradali, la discesa dei Giudici, voluta «bella, larga et dirittar. La strada, con-
traddistinta da una amplissima sezione che non sarebbe stata riproposta nelle successive
lottizzazioni palermitane, venne aperta per meglio collegare il centro civico e la Casa dila
atd — il Pretorio pit volte ampliato e rinnovato — alle vicine contrade dei Lattarini, della

Alensarmmorzm (I'attuale via Alloro) alla Kalsa.
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Fieravecchia e di san Francesco, dove si concentravano banqhi ¢ botteghe, fondaci e mer-
cati. Gli amministratori erano consapevoli della necessita di contemperate nel progetto
della citta ¢ dei suoi f}’azi pubblici criteri fum_z{onah ed esigenze cs;ctichc, faccndopt c_osi
garanti della pulehritudo wrbis. Non si trattava di ld.ec nuove. Qucs_tc istanze avevano ispira-
to gia quindici anni prima la prammauca_dl Ferdmaqdo il Cattolico con cuiil SOVIano ara-
gonese aveva regolamentato gli espropri per ubblica utilita, conferendo amplissimi po-
teri alla municipalita al fine di «addrizzari quilli strati, et terreni, ki eligiriti per ornamentu,
¢t decorationi dila dicta felichi Chitatin. Veniva persino stabilito, perché la strategia di rin-
novamento urbano del sovrano trovasse piena attuazione, che i proprietari degli edifici at-
terrati «non poczanu recurriri, ne appillarisi innanti la Regia Gran Curti, ne magnifici Ca-
pitani, Judici, et qualsivoglia altri Officiali di quista felichi Chitati presenti et futuri, excep-
tu inanti Nuib»¥,

Tuttavia, non pud non lasciare perplessi la saltuarieti con cui le autorita pubbliche, e il
Senato palermitano in primo luogo, intervennero in operazioni urbanistiche, come le lot-
tizzazioni, che non sarebbero dovute rimancre esclusivamente nelle mani dei privat, i qua-
i — allora come oggi — perseguivano in primo luogo la massimizzazione della resa econo-
mica dei terreni e del profitto derivante dall'investimento immobiliare. La realta é che si
fini non di rado, forse con una certa complicita delle autorita municipali preposte al con-
trollo delle attivita costruttive e alla tutela degli spazi pubblici, per dar luogo a operazioni
di mera speculazione edilizia, in cui il tornaconto individuale ebbe la meglio sugli obietti-
vi del decoro urbano e sulle giuste aspirazioni a una crescita ordinata e razionale della citta
moderna.

Di difficile analisi ¢, inoltre, il rapporto tra progetto a scala architettonica e progetto a
scala urbanistica nell’ambito di questo tipo di operazioni, La profonda trasformazione dei
luoghi occorsa in quasi mezzo millennio, la perdita di una consistente parte del patrimo-
nio architettonico e di interi brani di citta, a seguito di sventramenti ¢ conflitti bellici, e I'am-
modernamento subito gia a partire dai primi decenni del Seicento dalla maggior parte de-
gli edifici raramente permettono di interpretare 'originario nesso tra fabbrica e spazio ur-
bano. Se I'integrazione fra le due scale pmﬁ:ttuali «si manifesta nella tendenza alla dimen-
sione monumentale, capace in sé di ann il distacco tra singolo edificio ¢ cittin®, ri-
mane allora spesso difficile accertare il verificarsi di questa condizione per il caso paler-
mitano. In verita, per molte delle lottizzazioni cinquecentesche 'osservazione dei pochi
dati forniti dalle architetture superstiti o dai framment rinvenuti in occasione di recenti in-
terventi di restauro offre alcuni spunti di riflessione al riguardo. Nel caso della lottizza-
zione del virrdarium degli Imperatore, ad esempio, pur nell’'ambito della usuale disomoge-
neita nei fronti e della varieta delle tipologie edilizie che si allineavano una a fianco all’al-
tra, ¢ ragionevole ipotizzare una qualche ricerca di monumentalita. Lo testimonierebbero
i resti di architravi e stipiti lapidei intagliati di due finestre, probabilmente bifore, nemersi
dagli strat d'intonaco della facciata di un edificio posto proprio in prossimita della croce
di strade. Si tratta di element architettonici che per la loro dimensione ¢ la raffinatezza
dell'intaglio sono certamente riconducibili a una tipologia palaziale a cui apparterrebbe an-
che I'asciutto cornicione a dentelli posto a coronamento dell’edificio, per i quali la possi-
bile datazione risulta compatibile con i primi anni della lottizzazione. Si tratta di stipiti di
fincstre guatre, ossia architravate, con lo spigolo ingentilito da una colonnina con base su
plinto e capitello a fogliame, originariamente segnate in prospetto, o forse anche raccor-
date, da una cornice marcadavanzale, che per gli evidenti rimandi al linguaggio tardogoti-

M, DE V10, Felicis of fidefissimae serbis panbermitanar selecta aliguot privikgia, Palermo 1706, r.a, Palermo 1990, p. 401,
0B, GUIDONL, Storia dell Urbaistica. 1! Cimguecento cit., p. 54,
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co possono essere ancora ascritte alla fase di transizione dell’architettura palermitana dei
primi tre decenni del Cinquecento. Per la medesima ricerca di monumentalita — come ve-
dremo in seguito - lo stesso Giovan Vincenzo Imperatore obbligo gli enfiteuti ad appor-
re le insegne araldiche della sua famiglia scolpite su scudi lapidei non solo sopra ognuna
delle porte delle case appena costruite ma — ancora pit enfaticamente — anche su ciascuna
delle facce dei quattro cantonali che segnavano il nuovo incrocio monumentale poco di-
stante dal Palazzo Pretorio.

Anche in altri episodi di pianificazione urbana non sarebbero mancati evidenti riferi-
menti aulici: fu il caso, ad esempio, delle lottizzazioni della Cuncuma ¢ dell’Alta Alber-
gheria in cui vennero adottate raffinate composizioni prospettiche di strade disposte a for-
mare bidenti o tridenti, alcune delle quali aventi come fondale architetture monumentali,
mentre altre arricchite con elaborate soluzioni d’angolo. Nel palazzo all'innesto tra la piaz-
zetta di Ballard e il lungo rettifilo della strata nova di Masi La 1V all, la seicentesca via di por-
ta di Castro, il progettista scelse di evidenziarne la facciata che costituiva una delle due te-
state del tridente originato con altre due nuove strade diritte vicine, secondo modalira gia
messe a punto a Roma nei primi decenni del secolo da Antonio da Sangallo il Giovane, co-
me nel ben pit aulico palazzo della Zecca pontificia al bivio dei Banchi. A Palermo si ri-
corse ad una clegante soluzione in cui il finestrone affacciato sulla piazzetta, ¢ gia dotato
di balcone, veniva enfatizzato da un fregio con mensole triglifate e ornato con ricche de-
corazioni a mascherone e festoni, riconducibili all'ultimo quarto del XV1 secolo. La mo-
numentalita della via di porta di Castro ¢ la rilevanza degli edifici sorti lungo i suoi front -
«le molte belle caser ricordate qualche decennio pit tardi dal gentiluomo Di Giovannit! -
troverebbero ulteriore conferma in alcuni elementi architertonici ancora rintracciabili nel-
le facciate di talune fabbriche riconducibili sempre allo stesso periodo. Si tratta di finestre
con stipiti e architravi ad angolo smussato, cornici-davanzale e, soprattutto, elaborati cor-
nicioni d'opera composita, i quali per la loro frequenza farebbero quasi pensare a una spe-
cifica regolamentazione dell’ornato per questo asse viario, secondo una prassi gia adotta-
ta in altri casi a Palermo negli stessi decenni. Inoltre, la particolare configurazione di que-
sta strada, espressamente tracciata fra due fondali, uno scorciato ¢ oggi illegibile per via
della sopraelevazione degli edifici, costituito dalla facciata meridionale del Palazzo Reale,
e I'altro prospetticamente definito, rappresentato dalla chiesa del Gesu, fini con il condi-
zionare alcune architetture di pregio. Il palazzo di Marco Di Fiore, ad esempio, «che nota
sontuoso fine»*2, vincolato come gli altri allallineamento del fronte su strada, presenta
perd nel prospetto laterale, secondo espedienti frequentemente adottati in simili occasio-
ni nell’architettura palaziale cinquecentesca, finestre e finestroni che si affastellano, con-
tro ogni regola costruttiva, a ridosso del cantonale, proprio per consentire suggestive vi-
suali prospettiche dagli ambienti d’angolo.

Non era quella, comunque, la prima volta che a Palermo, nell’ambito di iniziative di pia-
nificazione privata, si optava per soluzioni di impianti urbani incentrati su strade con t!()m-
dale: gia vent’anni prima, infatti, nella lottizzazione del Giardinazzo dei Sottile la strada ma-
straera stata tracciata ponendo a fondale la quattrocentesca torre di palazzo Marchese, svet-
tante al di sopra della distesa di case e casupole in costruzione nel pianoro sottostante.

Daltro canto, non pud passare inosservata la mancata realizzazione di piazze o di spazi
pubblici di adeguata dimensione nella maggior parte delle lottizzazioni prese in esame. Per-
sino nel caso della costruzione del nuovo quartiere del Capo, quando ettari di terreno all'in-

V. D1 GIOVANNL, Padernm Restasnrto, (ms. del 1620 ca), ed. 2 cura di M. Giorgianni, A. Santamaura, Palermo 1989,
p. 125,
2 Ibidem,

|
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6/ L'edificio di testata, all'innesto tra la strada sors di Masi La Valli (la pit tarda via di porta di Castro) ¢ la piazzetta di Bal-
lard, realizzato ricorrendo a raffinate soluzzoni d"angolo.
7/ Detraglio del balcone d’angolo del piano nobile del palazzo all'imbocco della strada mess di Masi La Valli, munlo della
comice sovraseante il fregio con mensole triglifate. _
8/ Portale del cinquecentesco palazzo di Marco Di Fiore, uno degi edifici di maggior pregio sorti lungo la strada nons di
Masi La Valli.
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terno della cerchia di mura sarebbero stati urbanizzati in una serie di interventi di iniziati-
va privata, nessun lotto sarebbe stato sottratto alla cdificazione e alla logica del profitto,
Lo stesso era avvenuto allinizio del secolo quando era stata urbanizzata ad opera del pro-
tonotaro Sanches buona parte della contrada di Terracina dinanzi al Castellammare. In
quel caso, in compenso, il piano di lottizzazione aveva perseguito almeno Pobiettivo
dell'integrazione tra progetto di architettura e progetto urbano, dato che la maglia viaria
era stata modulata sulla dimensione di alcuni magazzini d’uso pubblico costruiti conte-
stualmente sul piano del Castello.

Di certo, la proprieta privata dei suoli non avrebbe facilitato, anzi avrebbe ostacolato, lo
sviluppo di piani urbanistici ispirati a logiche di decoro urbano e di monumentaliti, in-
centivando piuttosto la pit intensiva edificazione del suolo per la massimizzazione dei pro-
fitd derivanti dalla rendita fondiaria, non diversamente da quanto avvenne a Napoli, so-
prattutto nella seconda meti del secolo, a seguito degli intervent urbanistici promossi dal
viceré Pedro de Toledo*). Ne avrebbero fatto le spese le strade, specialmente quelle se-
condarie, le pit numerose, spesso sottodimensionate fino a farne quasi dei vicoli. Nelle
citti in cui, invece, la proprieti dei terreni liberi fu demaniale, come nel caso della Lucca
cinquecentesca, i piani di lottizzazione, molte volte elaborati da ingegneri militari e archi-
tetti della Repubblica, furono sottoposti al severo controllo e all’approvazione delle auto-
rita municipali che ne richiesero modifiche e varianti*. Infatti, anche a Palermo, allor-
quando I'Universitas si ritrovo impegnata in prima persona nella realizzazione di un pro-
getto urbanistico, come nel caso della costruzione della Panneria, accompagnata da con-
sistenti espropri di terreno, la sistemazione degli spazi pubblici che ne derivo fu I'unica ve-
ramente caratterizzata da una elevata qualiti urbana. In quell’occasione vennero aperte
due grandi piazze, il piano della Panneria, dinanzi al monumentale edificio pubblico, ¢
quello di Aynirume (poi detto di sant’Onofrio), e tracciate due larghe strade disposte a bi-
dente (le odierne vie Judica e delle Sedie Volanti), secondo modelli formali e principi este-
tici di piena cultura rinascimentale.

Quando, invece, ogni cosa fu affidata all'iniziativa dei proprietari dei suoli ¢ all’'occhio
“distratto” dei giurati dei diversi quartieri, nella migliore delle ipotesi si fini con 'avere, gra-
zie a qualche slancio devozionale, una piazzetta, poco pitt di uno slargo, dinanzi alla chie-
sa del nuovo insediamento. Cosi avvenne negli anni Trenta, in occasione della lottizza-
zione dei de Franco, con I'apertura della odierna piazzerta degli Angelini davanti alla chie-
sa del Piliere, volute entrambe dalla nobildonna Giulia de Panicolis, e ancora pit: tardi, tra
gli anni Sessanta e Settanta, nella costruzione del borgo di Guglielmo Fornaya, unico esem-
pio a Palermo di lottizzazione extramoenia, con la realizzazione della piazza antistante la
chiesa della Madonna di Montserrat su iniziativa del lottizzatore maiorchino®.

4 Diversamente dal caso napoletano, pero, in quello palermitano il ruolo giocato dagh ordini religiosi fu assai margi-
nale: questi non furono mai direttamente promotori di interventi di lottizzazione, come a Napoli o anche a Messina, ¢
malto raramente furono proprietan dei terrend lottizzat. A differenza che a Napoli, poi, a Palermo si assistette solo di
rado a passaggi proprictari di intere aree edificabili che possano far sospettare di manovre speculative opportunamen-
te orchestrate a favore dell’'anistoceazia cittadina, la quale, anzi, fu solo in piccola parte coinvolta in quest processi inse-
diativi, Cfr. D. MARGHERITA, La struda di Toledo mella storia di Napedi, Napoli 2006, pp. 8-20; N. ARICO, I/ Daw Gisvamni
d'Austria a Messina cit., p. 68.

“E il caso, ad esempio, della lottizzazione attuata nei pressi del bastione di santa Maria per la quale gl ingegneri Vin-
cenzo Civitali ¢ Giovanni Resta proposero diverse soluzioni progettuali, di alcune delle quali si conservano ancora og-
g gh claborati grafici, tutte perd respinte daght Anziani; cfr. G. Crrn, Le Jattizgazions del ‘500, in 1 palazzi dei mercant nella
fibers Iucea del "S00: immeagine di wna citta-Stato of tempe dei Media, 3 cues di 1. Belli Barsali, Lucca 1980, pp, 208-209,

45 Cor. M. VESCO, Un piano di espansione per Palermo nel secondo Cinguecento: Guglielmo Fornaya e la fondazione del borge di sun-
ta Lawia, in Sceitti in onore di Enrico Guidons, 2 cuta di G, Villa, in corso di stampa,
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Aleuni episodi, tra Ialtro, sembrano ulteriormente rafforzare l'impressione di una spe-
culazione edilizia attuata senza alcuna remora. Sarebbe stato _cosi nella lottizzazione delle
€ ase Nere quando I'abate-immobiliarista Francesco Di Ganci, mosso solo dal suo torna-
conto cconomico, sfido apertamente il giurato dell’Albergheria Prospero Abbate per evi-
tare, accampando ogni scusa possibile ¢ ricorrendo a chissa quali appogei politici, il trac-
ciamento nel suo terreno di una larga stradq progettata c!all’uff_icmlc qttadlpo, van_nﬁcando
uno dei rari interventi delle autorita palermitanc in un fp';ano di urbanizzazione privato.

Sicuramente, anche le modalita di organizzazione e funzionamento della macchina mu-
nicipale, prima fra tutte il rinnovo annuale degli incarichi di pretore e giurati, non doveva-
no agevolare il controllo da parte del Senato sulle attivita edilizie dei cittadini, particolar-
mente su quelle pi complesse e di pit lunga durata, quali i piani di lottizzazione. Eppure
gii | Capitula Inratorum del 1330 approvati da Federico I11 avevano ribadito 'obbligo per i
giurati alla sorveglianza sui cantieri, stabilendo espressamente, a tutela degli spazi pubblici,
che si alcunu voli fard alcuna maramma in li lochi publichi, chi lu Iuratu di quillu quarteri
chi digia mettiri li lenzi innanti chi mura»*; veniva contestualmente stabilito «chi nixiunu
Mastro Muratore, ne altra persuna digia, ne ause fare marammi in li lochi publici dila Cita
senza conscientia deli Turati, aczochi si prinda misura dili Plazi, et de li lochi»". Si trattava
di uno dei pochi tentativi di generica regolamentazione dell’attivita costruttiva in citta in un
vuoto normativo che, al di la delle note prammatiche di Martino ¢ di Ferdinando il Catto-
lico, avrebbe caratterizzato per tutto il Quattrocento ¢ la prima meta del secolo successivo
Papparato giuridico cittadino e che sarebbe stato colmato solo a partire dal 1567 quando
I"Universitas avrebbe avviato la rettifica e il prolungamento della strada del Cassaro®,

Della difficolta legata all’avvicendamento nelle cariche istituzionali, troppo rapido ri-
spetto ai tempi delle cose di architettura, si doveva essere consapevoli, tanto che il control-
lo ¢ la gestione di tutte le opere pubbliche venivano delegati a specifiche deputazioni al fi-
ne di sottrarre questioni particolarmente delicate e complesse alle competenze di un Sena-
to di sempre diversa composizione. Persino il succedersi, a volte quasi altrettanto rapido,
dei viceré delegati dal sovrano al governo dell’isola non facilitava la niuscita di simili impre-
sc architettoniche, anzi, spesso la nomina di un nuovo viceré veniva vista dagli speculatori
come P'occasione propizia per far valere i propri interessi ¢ avere la meglio sulle proposte
progettuali di governanti gra lontani dal regno o nella tomba, osteggiate perché ispirate a
principi di monumentalita o all'utile comune e quindi sovente lesive degli interessi dei sin-
goli. Fu il caso, ad esempio, del complesso piano del duca di Medinaceli per la ricostruzio-
ne delle aree devastate dall’alluvione del 1557 all’Albergheria. Se la ricostruzione della sfra-
ta nova di Masi La V'alli nell’assetto dell’atruale via di Porta di Castro trovo atwazione se-
condo le indicazioni dimensionali suggerite dal viceré, che ne ampliavano la sezione, fa-
cendone cosi un esempio importante di rettifilo rinascimentale, I'altro elemento-chiave pre-
visto in quel raffinato progetto urbano, ossia:ai,iazza quadrata dalla cui mezzeria avrebbe
dovuto avere inizio la strada, non trovo mai realizzazione per opposizione di un privato.
Eppure si trattava di una soluzione progettuale colta e moderna, in cui il fondale, rappre-
sentato dalla prima chiesa gesuitica, la piazza ¢ la strada si componevano in quel rapporto
scenografico tra spazio urbano ed edificio monumentale che costituisce «uno dei punti fer-
mi del rapporto tra progetto architettonico e progetto urbano nel *500»4. 1l fallimento di

M. DE V10, Felicis et fidelissimae nrbis cit., p. 112.

“Iva, p. 109,

 Sulla legislazione storica in materia di edibizia ¢ urbanistica a Palermo, cfr. R. La DUCA, Norme edilizie nella Palermo del
Treaento, in Palermo Mediesale cit., pp. 19-30; A, CASAMENTO, Statuti ¢ regolaments edilizi cit., pp. 137-150,

“ Cfr. E. GUIDONL, Antenio du Sangallo il Giovane e lrbanistica del ‘500, in 10, 1. 'arte di progettare ke cittd civ., pp. 147-156.
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9/ La cupola della chicsa della Casa Professa gesuitica a fondale della strada mens di Masi La Valli, ka pit tarda via di Por-
ta di Castro,
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questaimpresa urbanistica, apparentemente incomprensibile, troverebbe spiegazione, in-
vece, in una certa degenerazione del sistema Po!xqco-amnnmstra_uvq cittadino, in gradodi
garantire impuniti ¢ protezione o per ragion di lignaggio ¢ censitarie, come per il proget-
v anch’esso fallito della nuova strada di Casa Professa®, oppure per il consenso che il pri-

vato erd HUSCito, come in questo caso, non sappiamo bene per quali ragioni, a catalizzare

‘ nno a sc.
.ml(nrqucm casi si MEttevano iq moto pomplesﬁ mcccaqismi bur()qatici che richiedevano
yetuti pareri ¢ diversi gradidi g'ludl.z.m‘, nei cullmu:rvalh tcmpum!x il protetto aveva anche
la possibilita di perpetrare nbusn m[lhz: d.n ogni sorta. Basmvg poi il consenso iniziale glcl
giurato di turno o la concessione di una illegittima licenza edilizia da parte delle autorita,
“dimentiche” di altre precedent e talvolta superiori disposizioni, per complicare in ma-
niera irrisolvibile le pastoie burocratiche. Spesso un giurato o un deputato parente o ap-
partenente alla stessa consorteria familiare poteva garantire una sufficiente copertura a
operazioni urbanistiche attuate con ampi margini di illegalita e lesive degli interessi, persi-
No patrime sniali, dell’ Universitas, come vedremo, ad esempio, nella lottizzazione didon Ce-
sare Bologna ad Aynirume.

Tutte le nuove aree lottizzate, inoltre, seppur con differenze talvolta sostanziali nel di-
segno dei tessutl urbani realizzati, sono accomunate dalla regolarita della maglia viaria. In
realta, gli impianti urbani generati dai tracciati stradali sono caratterizzati soltanto da una
“tendenza” alla ortogonalita, allontanandosi invece da maglie perfettamente regolari e for-
mate da isolat eguali, e tanto meno quadrati come nei pressoché coevi Quattieri Spagno-
li napoletani®' o nella cuadricula delle citta di fondazione del Nuovo Mondo™, con le quali
Je lottizzazioni palermitane non hanno nulla in comune. La ricerca di ortogonalita si do-
veva, infatti, confrontare con 1 tessuti limitrofi, sovente anch’essi di recente pianificazio-
ne, con preesistenti tracciati viari e con 'andamento degli antichi perimetri murati dei wr-
daria, elementi che ne impedivano la perfezione del disegno. E soprattutto la conforma-
zione dei giardini a condizionare i riferimenti geometrici adottati nella elaborazione del
piano di lottizzazione. La netta preferenza apparentemente accordata all'isolato spiccata-
mente rettangolare potrebbe trovare spiegazione nella necessita di confrontarsi con un
terreno di forma allungata, oltre che nel minor numero di strade secondarie che questo ti-
po di ripartizione delle insule implicava, con evidenti economie di suolo.

a regolarita di impianto dei nuovi insediamenti, specialmente delle prime lottizzazioni,
dovette risaltare non poco rispetto al tessuto urbano d’eta medievale, caratterizzato in gran
parte da strade curvilinee e da una moltitudine di vicoli ¢ cortili, anche di matrice islamica,
rappresentando una novita per la comunita. Quella che veniva adesso proposta era una
citta pianificata secondo un disegno razionale che corrispondesse anche a un nuovo mo-

i

“ Anche il complesso progetto urbanistico ded 1591, promosso dalla Compagnia di Gesd, che prevedeva il traccia-
mento di una larga strada rettilinea a partire dalla mezzena di uno dei fronti della centralissima piazza Bologna (o Ara-
gona) e avente per fondale la facciata della cupolata chiesa del Gesiy, non trovo attuazione per 'opposizione di privati,
in questo caso la potente famiglia di ongini iberiche Ramy; efr. M. VESCO, Praposte di rinnovaments vellu Palernm del tardo Cin-
qhecento; wn progelto geswitico per mna strada con fondale, in «11 Tesoro delle cittiv, 2. V, Roma 2007, pp. 521-534.

*1 Sulle Jottizzazioni cinquecentesche napoletane dei Quartien spagnoli ¢ delle altre arce gravitanti intomo alla nuo
va strada Toledo, efr. G. PANE, Pedro da Toleds nicerd wrbanista, in «Napoli Nobilissimaw, vol. X1V, fasc. 5 (1975), pp. 155-
189, T, COLLETTA, I/ sobborye napoletano della Pignasecea ¢ 'insnla dells Spirito Santo, in «Archivio Storico per le Province Na-
poletanes, XCITI (1975); 10., La arrfografia precatastale, in «Storia della cittin, 34-35 (1985); D. MARGHERITA, La strada i
Poleo cit., pp. 3-48.

%2 Sui caratteni delle citti spagnole fondate nel Nuovo Mondo nel Cinquecento e sulle normative di riferimento, cfr
E. GUIDONI, Storia defl Urbamistica. 1 Cingaecento cit., pp. 348-387; C. A, CACCIAVILLANY, La aitti di fondazgone del nwore con-
tisentte, 1 modello wriamo nelle Ordenangas di Filippo 11, Roma 2005.
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dello sociale, chiamata a trasformare, una volta immessi nel suo reticolo, «ordinameng
complessi e contradditori [...] in ordini organicamente articolati»®’, Sarebbe errato consi-
derare questa come una interpretazione a posteriori: nel 1551 Pintellettuale palermitan
Paolo Caggio™, segretario del Senato cittadino ¢ membro di una famiglia che aveva gia at-
tuato una lottizzazione, cosi spiegava il nesso fra perfezione e ordine della citta, provando
persino a descrivere in chiave naturalistica il processo di formazione e crescita degli inse-
diamenti urbani, fondato sul legame imprescindibile tra unita abitativa, corrispondente a
un nucleo familiare, ¢ strada:

Dovete dunque sapere ch'io Citta chiamo quella communiti, che viene costrutta da pit radunanze di ca-
se, che per non trovarsi un pia atto, ¢ proprio vocabolo, le domandiamo vici [...] Nella maniera che la ca-
sa costa di pit communiti di persone, ¢ il vico di pia case egualmente non bastando per la moltiplicata
moltitudine un solo vico, bisogna che si faccino pin vici, i quali radunat insieme partoriscono una com-
munanza si fatta, quale noi diciamo essere Citti [...] Dico intorno alla perfetione della citta, che tutte le
congregationi de gli huomini sono ordinate®S,

In molti casi, come nelle lottizzazioni dei Sanches ¢ dei Valdaura dei primi anni del Cin-
quecento, la dimensione delle inswie era calibrata proprio in funzione di una cellula abitati-
va, una semplice abitazione terrana o solerata monofamiliare da comporre in duplici schie-
re di case contrapposte, ciascuna delle quali avente accesso da una delle strade parallele in
cui si articolava la maglia viaria. Raramente le due file di case che componevano Pisolato,
anziché essere giustapposte sul retro, venivano separate da una strettissima intercapedine,
retaggio di piti antiche modalita insediative, come nelle rifondazioni e addizioni urbane di
eta normanna di Cefali e di Piazza Armerina. Nel caso palermitano, perd, tale modalita di
composizione degliisolati non ¢ da ricondurre a un proposito funzionale, legato allo smal-
timento delle acque di gronda, dei liquami di latrine e necessarii, che si volevano al contra-
rio convogliate in cloache e pozzi neri. Questa trova invece spiegazione nella difficolta di
regolamentare la servitl di appoggio di solai ¢ tetti fra lotti contigui ma ricadenti in #érida-
ria di diversa propricta, condizione che scoraggiava il costruire in aderenza, facendo pro-
pendere per il mantenimento di una distanza, seppur minima, fra gli edifici. Avvenne, ad
esempio, nella urbanizzazione della contrada di Terracina, laddove Iisolato rettangolare
compreso fra gli ottocenteschi vicolo della Campana e via degli Spersi, contraddistinto da
una profondita maggiore rispetto agli altri della stessa maglia, presentava una simile carat-
teristica, coincidendo forse con il muro di confine tra il giardino del protonotaro Sanches
e quello dei Valdaura.

D’altro canto si sarebbe pervenuti talvolta anche a piani di modestissima levatura ¢ con-
sistenza. Fu il caso della lottizzazione dei de Pirrello, attuata negli anni Trenta del secolo
nella contrada di san Vito, dove la formulazione di un inadeguato modello di concessione
enfiteutica avrebbe messo a repentaglio la buona riuscita, dal punto di vista della qualita
dello spazio, dell'intera operazione urbanistica. In quel caso, infatt, il lottizzatore rimet-
teva solo al successivo compromesso tra i proprietari confinanti la regolamentazione del-
la servitd dei muri di spina, prevedendo espressamente, persino con una compensazione
monetaria nel caso di mancato accordo, la possibilita di discostarsi di circa un metro dagli

B E. GARIN, Sacnzs ¢ swha anile mel Rimasamento insliane, Bari 1965, p. 34,

# Su Paclo Caggio, cfr. G. SANTANGELO, Caggéo Pals, in Dizgenario biografics degti Ialians, vol. XV1, Roma 1973, ad to-
cenr, V. Dt GIOVANNG, Pavle Caggio ¢ Pictre Corvetto o I'Accadensia deghi Accesi ¢ de’ Riaccesi di Palermo nei secolo XV1 ¢ XV, Pa-
lermo 1896; L. NATOLL, Paole Cagato prosatore siciliano del secodo X171, in «Archivio Storico Siciliznow, XX1 (1896), pp. 1-35,

35 P. CAGGI0, Ragronamenti di Paoie Chaggto di Palermo, me guuali el introduce tre swoi amiici, che natwralmente discorrons intorno 4
wmq veiget fomtana, in veder se la swta attadinesca sia pis felice, del viver solitario fuor le cittd, ¢ nelle ville, Venezia 1551, ff. 7r-8v.
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itrofi, con il rischio, cosi, di un incontrollato frazionamento degli isolati. .

1l disegno di ogni lottizzazione pare, comunque, essere afﬁdato alla corretta de'ﬁmzlonc
della sua strada mastra, la via che @ qclla cultura mdomedncvalp rappresentava l asse cen-
rrale delle addizioni urbang. Ineta nnascx.m.cnt_nlc questo termine, comune a tutti i nuovi
insediamenti pnlcmliumi cinquecenteschi, indicava la via prmcnpglc intorno a!l? quale si
disponevano gli isolati ¢ sulla quale convergevano le vie secondarie disposte pit 0 meno

edifici lim

ynalmente®, . - . .
°'|'§§munn agli assi viari, i dati relativi alla larghezza delle strade mastre tracciate nelle di-

verse lottizzazioni inducono ad ulteriori considerazioni sul valore dei piani urbanistici in
cui esse rientrano. La sezione stradale, infatti, pit della lunghezza del tracciato ¢ un indi-
catore utile a comprendere Peffettivo ruolo assegnato alla strada qcl]’arx‘)bxt'o non sola-
mente dellinsediamento ma dellintero sistema viario cittadino. Le misurazioni hanno mo-
strato prevedibili ¢ talvolta rilevant variazioni di larghezza in punti diversi delle strade, im-
putabili, nel caso di piccole oscillazioni, ad una non sempre attenta apposizione delle len-
ze da parte di capomastri e maestri di muro — operazioni raramente eseguite sotto la vigi-
lanza delle figure municipali preposte —nel caso invece di notevoli variazioni, a diverse fa-
«j attuative, talvolta anche distanti cronologicamente fra loro e contraddistinte da progetti
differenti o da cambiamenti di indirizzo. E’ il caso, ad esempio, della via del Giardinaccio,
la strada mastra tracciata nel Giardinazzo dei Sottile, che presenta una sezione pari a due can-
ne (ca. 4,00 metri) nel suo tratto iniziale, in corrispondenza dell’innegto con la plazza (_iei
santi Quaranta Martiri, quasi certamente gia realizzato prima della lottizzazione di Caggio,
¢ una sezione maggiore di tre o quattro palmi (ca. 75-100 cm.) nel resto del suo sviluppo,
da ascrivere, invece, al successivo piano di lottizzazione,

In altri casi, laddove 'impianto del nuovo insediamento venne fondato su una pit 0 me-
no evidente croce di strade, come nelle lottizzazioni dei de Franco a santa Cita, dei Venti-
miglia alle Case Nove, o ancoraal borgo di santa Lucia e al Capo, si osserva una particola-
re attenzione nella definizione del ¢ roce, con I'assegnazione alla strada secondaria,
talvolta solo in corrispondenza dell’incrocio, della stessa larghezza della strada mastra in-
tersecata, e cio al fine di dissimulare le differenze fra i bracci della croce.

Sempre la comparazione delle misure conferma quanto gia detto riguardo al ruolo chia-
ve detenuto dalle autorita di governo, municipale o centrale, per la messa a punto di piani
urbanistici significativi; espressioni, questi, non solo di una cultura rinascimentale matu-
ra, ma anche di una precisa volonta di investire risorse nello sviluppo urbano, provando a
fornire linee guida in grado di indirizzare anche la crescita futura della citta. Tra le strade
nore sono, infatti, proprio quelle tracciate dai viceré o dalla municipalita a presentare lamag-
giore larghezza. lg il caso, ad esempio, della discesa dei Giudici che, aperta per volere del
viceré Cardona nei primissimi anni del Cinquecento, con le sue oltre quattro canne di se-
zione rimarra la pi larga strada mastra di lottizzazione per tutto il secolo, 0 ancora della via
Judica, uno dei due assi del bidente tracciato dall’ Unzrersitas ad abbracciare la nuova piaz-
za della Panneria, che con le sue quattro canne non verra mai eguagliata da nessuna delle
molte strade aperte qualche decennio dopo al Capo.

A questo proposito ¢ interessante osservare come proprio al Capo la cinquecentesca wia
Pepiriti, le ocEeme vie Matteo Bonello e del Noviziato, la strada forse pitnimportante dell'in-
tero novo quarterio, presenti sezioni molto diverse nei due tratti corrispondenti agli attuali
toponimi. All'imbocco del primo tratto, quello pit prossimo alla Cattedrale, la larghezza
raggiunge i 7,40 metri mentre piti a monte, nel Caput Seralcadii, si attesta intorno ai 4,80 me-

¥ Sulla strada mastra ¢ sulle lottizzazioni marchigiane tra Quarttro ¢ Cinquecento, cfr. MM, SCOCCIANTY, La “Strata
Magna”. Urbanistica nelle Marche tra Medioero ¢ Rinascimento, Roma 2003,
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tri. Una simile differenza ¢ probabilmente da ricondurre all’intervento municipale che im.
pose il prolungamento della gia tracciata strada mastra di Catignano sino alla Cattedrale,
Cosi facendo si assegnava al nuovo asse stradale un ruolo che andava ben oltre Pambitg
della lottizzazione e dell'iniziativa privata, facendo di questa strada con fondale - ha come
terminale prospettico gli alti torrini campanari della Cattedrale nonché i due arconi di rac.
cordo con la torre antistante — uno degli assi cardine del nuovo quartiere in via di comple-
tamento.

Non di rado a Palermo in occasione degli interventi di urbanizzazione pit important;,
quando le aree lottizzate erano di grande estensione o dislocate in punti nevralgici della cite
murata, potevano essere tracciate all'interno dello stesso piano dell'insediamento due o per-
sino tre strade masire; soluzione quest’ultima cui si pervenne, ad esempio, nella fase con-
clusiva della lottizzazione del giardino dei de Franco. Nel caso di una duplice strada mastra,
come nella lottizzazione degli Imperatore, in quella delle Case Nore o nel borgo fuori le mu-
ra di Santa Lucia, i due assi viari si disponevano a formare chiaramente una croce di strade
centrata rispetto al terreno, secondo schemi ordinatori gia diffusi in eta medievale.

Alla stessa pit antica origine puo essere ascritto anche il lotto-tipo, caratterizzato dalla
pressoché costante profondita di circa 3 canne (6 metri), compatibile con la tradizionale
casa unifamiliare gotica, ¢ derivante a sua volta dalla unita di misura di base dei terreni as-

segnati, che risultava fissata in tre canne quadrate, wsa canna de fachiata et tres intus. Un lotto, |

dunque, di forma rettangolare allungata secondo un rapporto di 1:3, memoria di pit anti-
chi fenomeni insediativi tanto da rappresentare una sorta di norma consuetudinaria (jux-
ta wsum Panbormi). In altri casi, invece, come nella lottizzazione degli Imperatore, i cui ter-
reni erano probabilmente destinati ad acquirenti pit facoltosi, venivano assegnati lotti mol-
to profondi con doppio affaccio per la costruzione di edifici di diversa tipologia®’, come
palazzi e tenimenti di case, dotati di atri ¢ corti attraverso i quali garantire aria ¢ luce agli
ambienti interni.

La rilevanza e il carattere monumentale che contraddistinsero molte delle nuove co-
struzioni erano, pero, interamente da ricondurre alla libera iniziativa dei privati, non deri-
vando in alcun modo da regolamenti, indicazioni di piano o da qualsiasi sorta di prescri-
zione da parte delle autorita municipali che non esercitarono mai alcun controllo sulla qua-
lita degli edifici costruiti nelle aree di nuova urbanizzazione. Non ci fu mai nell’ambito del-
le lottizzazioni palermitane — ma non vi fu neanche a Napoli in occasione dell’edificazio-
ne delle aree a monte della strada Toledo¥ — qualcosa di simile a quanto avvenuto alla meta
del secolo a Genova per il tracciamento della Strada Nuova, quando, in un intervento ini-
zialmente concepito per la riqualificazione di un’area degradata e marginale, la citta diede
avvio ad una straordinaria esperienza di pianificazione urbana. Questa era destinata a ri-
manere forse un unicum nella storia dell’urbanistica del Cinquecento per la elevatissima
qualita che accomuna le architetture costruite lungo i suoi fronti, obiettivo espressamen-
te perseguito dai Padri del Comune, consapevoli fin dall’approvazione del progetto che
nella nuova strada «potranno erigersi molti edifici bellissimi il che rechera non solo utilita
ma anche bellezza alla citta»™. L'esperienza genovese, dove i terreni, privati come a Pa-

¥ Riguardo al lessico utilizzato per indicare, tra medioevo ¢ prima eta moderna, le diverse upologic edilizie palermi-
wane (bospiciams, domnt magna, tenimento di case, cortile di case, domas solbrata © terrames, etc,), cfr. E. Pezziny, Almwni pro-
blesi redativd wll'wso delle fouti noturifi per lo studio dell edilégia privata a Palermo (fine X111 prima metd X1V secelo), in Le citti medie-
sl dell"ltalia menidionale ¢ inswlare cit., pp. 201-223,

% Cr. D. MARGHERITA, L strada di Toleds cit., pp. 29-30,

 Sulla Stracka Nuova di Genova, cfr. E. POLEGGI, Striade Nz, Una Jottisggasgone del Cingiecento a Genona, Genova 1968; E.
PoLEGGH, F, CARMCENL, Genonss ¢ Strnda Naorws, in «Storia del’ Ante Italianas, pare tegza, vol. 12, Torino 1983, pp. 299-361.
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10/ La strada della Panneria, asse cardine delle lottizzazioni dei giardini della Cuncuma e di Aynirume, tmcciata larga e
diritta 2 congiungere le nuove piazze della Panneria ¢ di sant’Onofrio.

11/ La strada sastne di Catignano, la seicentesca sia Pepénts, il rettifilo di cui la municipalita delibero il prolungamento si-
no ulla Cattedrale per megio collegare il nuovo quarticre del Capo al nucleo antico della citti.
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lermo e non pubblici come a Lucca, vennero espropriati per essere poi venduti ai piti ric.
chi esponenti del patriziato cittadino, sembra ribadire, quindi, importanza della parteci.
pazione diretta e attiva della municipalita alle operazioni di urbanizzazione, sin dalla fase
della progettazione, per la loro piena riuscita.

D’altronde, persino un’altra similare e contemporanea esperienza urbanistica portaty
avant a Palermo, quale il progetto per la strada Toledo®, che prevedeva la rettifica, ’al-
largamento e il prolungamento del tracciato viario del Cassaro medievale, ¢ quindi in buo.
na sostanza la ricostruzione integrale o parziale di quasi tutti gli edifici dei suoi fronti, con.
fermerebbe le stesse considerazioni. In questo caso 'opera, stavolta promossa, progetta-
ta ¢ rigidamente controllata dall’Uniersitas palermitana, sarebbe giunta a ben altro fine,
dando luogo non solamente a un riuscito intervento urbano di piena cultura rinascimen.
tale ma anche a molte architetture di particolare qualita ¢ prestigiot!. E anche vero, pero,
che la riuscita delle lottizzazioni, che non si misura solo dalla monumentalita degli edific
che vennero costruiti, necessito il pia delle volte di tempi lunghi. Tra i piani palermitani
pit riusciti, ad esempio, vi fu certamente quello del giardino dei de Franco, dove nel giro
di solo qualche decennio sarebbero state edificate, a partire da alcuni preesistenti palazzi,
le fastose residenze di due trale pit potenti famiglie dell’aristocrazia siciliana, il palazzo dei
Branciforte dei conti di Raccuia, ¢ quello di Cesare e Ottavio d’Aragona, figli del magnim
Séculum Carlo, principe di Castelvetrano e duca di Terranova®.

Un discorso diverso ¢ quello relativo alla vasta campagna di lottizzazioni attuate a Ro-
ma dalla fine del Quattrocento sino alla fine del secolo successivo. Anche in questo caso,
come a Palermo, la proprieta dei suoli dove venivano avviate le nuove urbanizzazioni era
privata — pensiamo all’area del celebre tridente romano tra porta Flaminia ¢ Campo Mar-
zio o alle vigne dei Mattei e dei Grimani a Monte Cavallo — ma diversamente dalla citta si-
ciliana i piani di lottizzazione soggiacevano a progetti urbanistici direttamente promossi
dai pontefici ed claborati sovente dai piu celebri architetti del tempo. Fu il caso della ur-
banizzazione delle aree intorno alla nuova via Alessandrina® nell'ultimo decennio del
Quattrocento, o di quella delle contrade tra il porto di Ripetta ¢ la via Lata®, incentrata sul-
la nuova piazza di Monte d’Oro nella quale intervennero Baldassarre Peruzzi, Antonio e
Giuliano da Sangallo, nonche quella piti tarda delle vie Felice ¢ delle Quattro Fontaness al-
la quale lavorarono Ottaviano Mascarino ¢ forse anche Carlo Maderno, nell'ambito que-
sta volta del grande piano di Sisto V elaborato da Carlo Fontana.

Al di la della straordinarieta delle figure coinvolte nelle diverse lottizzazioni romane, le-
gata alla unicita della committenza pontificia, che fa di questa esperienza, anche in questo
senso, un episodio a parte, emergono, perd, talune analogie con le coeve esperienze pa-

% Sulla serada Toledo di Palermo, cfr. A, CASAMENTO, La rettifica della S trada del Cassaro cit.

6 Rimangono ancora pochi i palazzi lungo la strada Toledo oggetto di studi scientifici: sul palazzo dei mercanti sa-
vonesi Ferren, cfr. C. FILANGERI, I/ palage di Paclo Ferresi a Pakerme, in «Atti della Accademia di scienze, lettere e arti di
Palermon, 5. V, vol. XV, parte seconda: lettere, Palermo 1995, pp. 123-170; sul palazzo di Jacopo Castrone, cfr. F. Sca-
DUTO, Architettura conrmitienza ¢ atta nell et di Filippo 11. 1l Palazzzo Castrone a Palermo, Palermo 2003; sul palazzo del libraio-
editore veronese Giovan Francesco Carrana ¢ su quello vicino del mercante genovese Pietro Scaniglia, cfr. M. VEsco,
Librai-sditori venets a Palerno wella seconda metd del XV1 secolo, in eMediterranea. Ricerche storiches, 10 (2007), pp. 271-298,

@ oSeguendo il corso della strada, da man destra vi & la casa del conte di Raccuia, di casa Branciforte; [...] Dalla destra
vi sono due case, che furono di Chiavelli; 'una di D. Ottavio d’Aragona, fabricata da D, Cesare suo fratello, e Paltra del
convento di santa Zitas; cfr. V. DI GIOVANN, Palerme restasrato cit., p. 149.

9 Sulle lottizzazioni romane nell'area del Borgo attraversata dal nuovo rettifilo quattrocentesco, cfr. E. Guipont, G.
PeTRuCCt, Urbanistica per ¢ ginbilei. Ronea, via Alessandring. Una stnada *tra due fondals™ nell Ttakia delle corts (1492.1499), Roma
1997, pp. 27-34 ¢ pp. 44-49,

“ Cr. F. BLANGIA, S. POLITO, Via Ripetta, in «Controspaziow, a. V, 5 (1973), pp. 18-47.

& Cfr. M. Crocco, Romws, Via Felior da Sisto V' a Packo V, Roma 2002,
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12/ Porzione di una finestra guatrs, rinvenuta in occasione di recenti interventi di restauro, di un palazzo costruito, du-
rante la lottizzaziooe del wiridarinm deghi Imperatore, in corrispondenza del celebre crocevia, :

13/ La strada martra deéla Panicols, 12 pith tarda via Bara all'Olivella, asse cardine delle lottizzazioni ndhconu’m.hdl santa
Caterina I'Olivella, prolungata poi all'interno del giardino dei De Franco nella fase conclusiva della sua urbanizzazione.
14/ Coppia di finestre cinquecentesche, ora mutile della fascia davanzale, del palazzo di Ortavio d'Aragona sorto,
nell'ambito della lottizzazione dei De Franco, lungo la steada matrs della Panicola.
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lermitane ¢ non, giungendo a delineare alcuni caratteri comuni all'intero fenomeno delle
lottizzazioni cinquecentesche italiane: la lentezza con cui si completavano le cortine edil;.
zie lungo le nuove strade ¢ la loro disomogenceita; la generale preferenza accordata all’en.
fiteusi rispetto alla locazione e alla compravendita per le cessione dei suoli, che, seppur sfa.
vorevole in caso di fenomeni inflazionistici per la fissita del canone, consentiva ai pro-
prictari un certo controllo sugli immobili costruiti; la composizione sociale della popola-
zione delle aree di nuova urbanizzazione, dove si concentrarono soprattutto memgri di
un ceto produttivo artigiano in rapida crescita, ¢ fra questi in primo luogo —a Palermo co.
me a Roma 0 a Lucca — maestri di muro, scalpellini, falegnami, ma anche capomastri, ar-
chitetti ¢ ingegneri, interessati a facili manovre di speculazione edilizia che rimanevano pur
sempre il vero motore di tutte queste iniziative urbanistiche®,

A Palermo, solo per citarne alcuni, ritroviamo i maestri Bernardo ¢ Pietro Faya, Luca ¢
Pietro Matta, Marco Natale, il magister aguarum della citta Giovan Battista Cascione, il ca-
pomastro della Compagnia di Gest Giovan Francesco Lombardo, Iarchitetto Giuseppe
Giacalone e Pingegnere regio Antonio Conde; ben poca cosa di certo, perd, rispetto ai no-
mi celebri di architetti quali Baldassarre Peruzzi, Antonio da Sangallo il Giovane, Giulio
Romano — tutti e tre tari di lotti sulla piazza di Monte d’Oro nella lottizzazione ro-
mana dell’Ortaccio®” — o ancora Giacomo della Porta, Ottaviano Mascarino, Domenico
Fontana o lo stesso siciliano Giacomo del Duca che affollarono invece le pit tarde lottiz-
zazioni delle vigne di Monte Cavallo®,

Le lottizzazioni attuate a Palermo ¢ a Roma restano perd operazioni diverse. La prima
differenza sostanziale ¢ che Roma era tradizionalmente dotata di un corpo di tecnici s
cializzati, i magistri viarun/’, cui era affidato il compito di controllare le operazioni edilizie
¢ urbanistiche in citta, ¢ in primo luogo il tracciamento delle nuove strade con apposi-
zione di corde ¢ lenze. Nella capitale isolana, invece, il non semplice organigramma della
macchina amministrativa cittadina” contemplava anche figure specialistiche, quali il ma-
Listeraquarnm ¢ soprattutto il capomastro della citti - talvolta indicato, specialmente dallul-

timo quarto del secolo, come ardhitector— fornite di quelle com architettoniche ein-
gegneristiche che avrebbero potuto implicare un loro coinvolgimento nelle operazioni di
pianificazione™.

Tuttavia, la scelta politica di voler continuare a guardare alle lottizzazioni come a un fat-
to esclusivamente legato all'iniziativa privata condusse inevitabilmente alla esclusione del
capomastro della citta da queste operazioni progettuali. Prova ne & che le rarissime volte
che questa figura fece la sua comparsa nell'ambito delle lottizzazioni fu solo in occasione
o di contenziosi, per effettuare per conto della municipaliti misurazioni e valutazioni esti-
mative, operazioni che rientravano nei suoi incarichi istituzionali, o di un intervento pub-

* Ad esempio, in occasione della lottizzazione precedente al tracciamento della via Alessandrina, il vescovo di Vol-
terma Francesco Soderini costrul ben sette case a schiera d'affitto; cfr. E. GUIDONI, G. PETRUCE, Urbanistica per i ginbilei
cit., p. 35.

@ Cfr. F. BuANcia, 8. PoLrro, Via Ripetta cit., p. 28.

“ Cfr. M. Crocco, Via Febarcit., p. 126.

8 Sl magistri tdarwm romani, cfr. M.A. BARDI, Prae facultates seagistratus curatornm siarum,... e altera Bulla Erectionis Ciri-
tiatis Pise, hic awtepasita, Romia 1565, 10., Facwultates magistratus curatorsm viarum,...et olim s Martine PP,V iaoxcta antiguan instits.
Lomem restitnts, ac o succersoribus confirmats, Roma 1565,

" Sulia struttura amministrativa palermitana nel Cinquecento, cfr. B. GENZARDY, 1 Comne di Palere sotto il desrinio
spagmuolo, Palermo 1891; L. GENUARDI, Storia amnrinistrutiva di Palermo (see. XI1-XV1I1), in Palerwo ¢ ls Conca d'Oro, In scea-
sione del V'I1 Congresso Geogrifico Itakiana, Palermo 1911, pp. 222-240,

7 Sul complesso mondo delle corporazioni in Sicilia ¢ sulla figura del capomastro-amhitectar in particolare, cfr. MR-
NOBILE, Un altro risascimento. Architetturs, macsirange e cantiers in Sicihia 1438-1558, Benevento 2002.
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O IMMOBELIAIE 1 CRESCITA URBANA IN ETA MOOEENA

o INVESTIMENT
INTROULTN
"

Blico da attuare nel nuovo insediamento. L’apposizione delle lenze per il tracciamento di
m:duc ¢ piazze in base alle normativa rimaneva, invece, saldamente nelle mani dei giurad,
autorevoli, spesso dotate fh una buona formazione giuridica e umanistica ¢ che si

vano in ambiti pit ampi di quelli locali, ma certamente non t:omntc della necessaria
arazione tecnica. Una mancanza, questa, di certo non priva dx conseguenze per una
crescita razionale ¢ ordinata della citta, per la definizione di spazi pubblici belli ¢ funzio-

nali nel delicato momento di transizione dalla “green city”2 medievale alla Palermo mo-
derna.

Mmuove

7 Sulla definizione di Palermo nel Cinquecento come “green city”, cfr. E.H. NEIL, A Greew Gity: Ideas, Conditions, and
Practices of the Garden in Sixctoenth Century Palernto, in 1. urbanistica del Cingnecento in Sicifia, Arti del Convegno — Roma, 30-31
ottobre 1997, 2 cura di A. Casamento ed E. Guidoni, «Storia dell'urbanistica/ Sicilia, 111 (1999), pp. 227-235.
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TAVOLA | - LOTTIZZAZION] NELLE CONTRADE INTRAMOENLA A PALERMO NEL XV1 SECOLO,

A. Guzetta; B. Cittadella; C, Magione; D, Olivella; E. Terracina; F. Badia Nuova; G. Giardinazzo; H. Porta dei Gre-

ci; L Porta di Castro; L. Case Nove; M. Cuncama ¢ Aynirume; N. Capo.

TAVOLA IT - L'URBANIZZAZIONE DELLA GUZZETTA: IL VIRIDARIUM DEGLE IMPERATORE (1508),
a. monastero di santa Maria de Martoruna, b. altaredlo della Misericordia; . Pretorio; d. chiesa ¢ monastero di santa Ca-
tenina de Cassaro, ¢. carceri pretoriane; f. refinatorinm dello zacchero degli Imperatore (gid corale di Bulihamari).




43

U 5

Sl

T

dll

TAVOLA TV - L'URBANIZZAZIONE DEL GIARDINO DEI DE FRANCO A TERRACINA (1531).

Tavara 11 - LOTTIZZAZIONT NELLA CONTRADA DELLA CITTADELLA (1509-1528).
. chiesa e monastero di santa Mania in Valverde; b. chiesa dei santi 40 Martiri Pisani; ¢, chiesa e convento di santa

Cita; d. chicsa di santa Marnia dell' Annunziaes; e. chiesa di san Luca dei Genovesi; £ chiesa ¢ giardino di san Pictro

a. chiesa e monastero di santa Maria in Valverde; b. chiesa dei santi 40 Martiri Pisani a Terracing; ¢, chiesa ¢ con-

vento di santa Cita; d. chiesa di santa Mana dell’ Annunziata; e. chiesa di san Luca dei Genovesi,






¢ convento di sant’

ta alla Guilla; d. palazzo Cavalerio; e. chi
chiesa

rito Santo; h. chi

i san Giovanni & Tartari; d, chiesa ¢ convenro del Carmine; e.

VE (1570).

ntimiglia; ¢. chiesa di

WA VI = L'URBANIZZAZIONE DELLE CAsE NO

b
Tave
a. palazzo Minneci; b. palazzo Ve
abbeveratoio del Carmine.



(1573.1583).

*Anna al Capo; c. palazzo Guercio,

TAVOLA IX - LOTTIZZAZIONI NELL'ALTO SERALCADIO! 1L QUARTIERE DEL CAPO

a. chiesa e convento della Mercede; b. chiesa di sant
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1. 1L GIARDINO DEGLI IMPERATORE ALLA GUZZETTA
E LA PRIMA CROCE DISTRADE

Un"ampia porzione della contrada della Guzzetta!, posta a cerniera trai quartieri del Cas-
saro, della Kalsa e della Conceria, era occupata sino ai primi anni del Cinquecento dal va-
sto pomario degli Imperatore, una tra le famiglie pit autorevoli del potentato cittadino.
I urbanizzazione di quest’area sarebbe stata attuata a partire dal 1507 su iniziativa di Gio-
van Vincenzo Imperatore?, piti volte giurato della citta, e succeduto al padre, il regius miles
Giovanni’, nella conduzione degli affari familiari. Nell'ambito di questo intervento di ini-
ziativa privata sarebbe stata attuata una delle pit note operazioni urbanistiche palermita-
ne della prima meta del XV secolo, la realizzazione della cosiddetta “prima croce di stra-
de”, ossia | due nuovi assi stradali in croce denominati I'uno discesa dei Giudici e altro,
piu tardi, via Ruggero Mastrangelo ¢ via dei Tornieri®.

Gli Imperatore, da sempre in conflitto con la potente famiglia Bologna per il controllo
delle magistrature cittadine, avevano avuto un ruolo importante e pionieristico a Palermo
nell'industria dello zucchero, sino al crollo di tale settore produttivo avvenuto intorno al
primo decennio del Cinquecento®. Non ¢ da escludere un nesso tra la crisi di questa ma-

! Sull'etimo della denominazione della contrada vi sono ipotesi discordanti: secondo Cascini la voce andava inter-
pretata come «{Lewg) alben, legni verdi o sollazzo, veduta, (Hyged), ovvero alber di mandorlis; per Di Giovanai il termi-
ne asenza nessuno stento & ka Yutgec, [haigeta, o Judeca ¢ Indaica pi correttamentes, cfr. V. Di Giovanni, Sepra alame por-
te antiche, n 1D., La Tepografia antica di Palernvo dal secolo X al X1/, Palermo 1889, r.a. Palermo 1995, vol. 1, pp. 97-100. Per
considerazioni generali sulla contrada della Guzzetta, cfr. N. BASILE, La Moschita, &/ Giardinaccio, b Gazgette, I'Ospedaletto,
i 1D, Palerwo felicissinse, Palermo 1938, r.a. Palermo 1978, vol. 111, pp. 183-193.

1 Giovan Vincenzo Imperatore fu tre volte giuraro della cittd di Palermo e percepiva salario dall'ufficio dell’ancorag-
wo del porto; nel 1515 venne nominato capitano di genti armate con 30 onze annue di salario, incarico che fu confer-
mato, pol, agh inizi del 1517, Su questa scelta probabilmente contd il favore conseguito su re Ferdinando il Cattolico in
occasione dells sua ambascesia per 'eredita di Francesco Abbatells; sulla famiglia Imperatore, cfr. C.TRASSELLL Da Fer-
dinands il Cattolico a Carko V' . L esperiensa siciiana 14751525, Catanzaro 1982, vol. 2, pp. 739-744,

I Egli era figlio del capostipite Ubertino, personaggio autorevole del potentato cittadino, nonché pretore di Palermo
nel 1491,

* Crediamo di poter confermare, supportati dalle numerose indicazioni contenute nei documenti relativi alla lottiz-
zazione, l'ipotesi formulata da Filangen prima e da Fagiolo ¢ Madonna dopo secondo la quale Ia seconda strada che in-
crociava la discesa dei Giudici sarebbe da riconoscere nelle ottocentesche vie Ruggero Mastrangelo e dei Tomieri, piut-
tosto che nelle vie Giovanni da Procida ¢ Grande Lartarini, come proposto, invece, da La Mantia nel suo primo studio
sul crocevia, ipotesi condivisa ancora oggi da molti auton; cfr. G. LA MANTIA, Di umo speaiale rimpovamento ediliio a crocesiia
i Palermo dell ammo 1508 ¢ di quelli pisi estesi wel tempi posterion, Palermo 1920; C, FILANGERI, Cenini storia messaggt organici df cul-
tura, ins Palernso sers, oggi, domani, dopodemant, «1 Quaderni della Fiondas, Palermo 1975, pp. 27-36; M. FAGIOLO, M.L. MA-
DONNA, I/ teatro del Soke cit., pp. 172-173.

* Sull'industria dello zucchero in Sicilia, fr. C. TRASSELLY, Stonia dello quechers siciiano, Caltanissetta-Roma 1982, M. Lo
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TAVOLA X - IL GIARDINO DEGLI IMPERATORE ALLA GUZZETTA E LA PRIMA CROCE DI STRADE.

2. monastero di santa Mana de Marforana; b. ex-gindecea; c. strada della Ferraria; d. discesa della Corte del Pretore;
©. 1 nowa gate femdit versis domvos movas dicti magnifici concedentis versus ki Lactaring, f. strada del Fiumetto; g, altarelfo della
Misericordia; h. strada Naww 0 Magueda (post 1600); i, Pretorio; §, prano della Carte del Pretore; k. chiesa ¢ mona-
stero di santa Catenina de Cassarw; L. carcen pretoriane; m, strada carceri; n. refimatorins dello zucchero degli Im-
peratore (gia cortile di Bulihamari); o. fondaco dile Arsngiv; p. sanella dilu cortighs di Balibamarr, §. steada Toledo (gid
strada del Cassaro).
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L

o ura ¢ Pavvio dellattivita edificatoria da parte degli Imperatore, impegnati nella ricer-

di nuove risorse finanziarie, dato che gia sul finire del Quattrocento, «nonostante lo zuc-
zaiﬁcio, ¢li Imperatore erano in piena decadenzas’.

Al iridarinon della Guzzetta era annesso un refinatorium, un complesso sistema di edifici

a pit livelli riuniti attorno a un ampio cortile e destinati a ospitare le ultime fasi di lavora-

,;';,c della canna da zucchero e lo stoccaggio di semilavorati e prodotti finit. Lo stabili-

mento si trovavain quella parte delle bassure del Flumetto sovrastata dalla rocca dove sor-

o il Pretorio (fa curti del Preturi), 'antico convento di santa Caterina de Cassaro € poco

pit in la quello di santa Maria de Admirato o della Martorana. Sempre a seguito della grave

)

crisi in cui versava Pindustria siciliana dello zucchero, 'opificio era stato in parte ricon-
vertito git nei primi anni del secolo in abitazioni ¢ magazzini da concedere in locazione”,
mentre altri locali avrebbero continuato per pit lungo tempo ad essere adoperati per I'at-
avita produtava®. 11 trappeto dello zucchero? era stato ricavato dal riattamento di un pit
antico cortile di case di cui avrebbe mantenuto sino agli anni Settanta del Cinquecento 'an-
tica denominazione araba di “cortile di Bulyhamari™ o “di Bulchamaru™'° (il piu tardo cor-
ule Gallinai): si trattava probabilmente di un fondaco!! di eta medievale posto nei pressi
della principale porta ica dell’antica aiwfas del Cassaro, I'araba Bab e/ Babr, poi denomi-
nata porta Patitellorum. ) - .

Quello degli Imperatore non era 'unico giardino nella contrada: accanto a questo si

Forn, 1. ndiestriu dells guechero in Sicilia tm X V1 ¢ X171 secolo, Palermo 1983; A. MORREALE, Tnsuls duliis. L industria del-
Lt canna da nechero m Sicika (sece. XV-XV1I), Napoli 2006.

0 Cfe. C. TRASSELLL, Storsa dello guechers cit.,, p. 203,

 Nell'otiobre del 1504 Pina Imperatore, vedova del rgies miles Giovanni ¢ madre di Giovan Vincenzo, concedeva in
locazione a certi forestien aleuni locali del nefinatorivn: al messinese Scbastiano de Bartolo andavano due stanze poste
Punsa sull'altra, collegate da una scala esterna collocata nel vasto corile intomo al quale st disponevano 1 diversi corpi di
fabbrca, mentre al calatino Filippo Tamburello, sl grandi ambienti su due livelli; ASPa, Notas defionti, Matteo Fallera,

1765, cc. 192 r-v,
mﬁ";\wm nell’'agosto del 1522 il palermitano Nicola Lu Presti si allogava a Gugliclmo Mistretta ¢ ai suoi soci «in as-
sectando zucearay nei due magazzing & disposizione della societi, quello di Giovan Vincenzo Imperatore ai Lattarini ¢
quello della famiglia Riggso nei pressi di san Francesco; ivi, Giovanni Catania, reg. 1935, ¢. 1504v,

¥ Il trappeto insieme con il grande giardino adiacente era apparienuto sino a poco tempo prima a Pietro Antonio Im-
peratore, principale esponente defl'altra linea familiare, Tra i beni della comuniti ebraica venduti dalls Regia Corte alla
smquificn Cristinga Di Salvo nell’ottobre del 1492, a seguito della cacciata degli ebrei dal Regno, vi era, infatt, il grande cor-
tile i case della giudecea posto «in frontispizio del giardino del nobile Pietro Antonio Imperatores; N, BAsiLE, La Mo-
selita, 1l Grardinaceio, ls Guggetta cit., p. 186. Forse anche gl Imperatore, come molti del patriziato cittadino, trassero pro-
fitto dalle tragiche vicende degli chrei palermitani, dei quali coloro che scelsero I'esodo, piuttosto che abiurare, si vide-
ro costretti ad abbandonare beni e proprietd immobilian. 1a vedova Imperatore, infat, nel 1507 cedeva in enfiteusi 4
frate Bernardino Meli un podere fuori porta Nuova con frutteti, una vigna di malvasia, canneti ¢ una vecchia torre di-
ruta, snuncupato dila Judecas; ASPa, Notar defunti, Matreo Fallera, reg. 1767, c. 201v, D'altronde, proprio nel 1492 il ma-
nto Giovanni Imperatore en divenuto per la seconda volta pretore di Palermo, massima carica istituzionale cittadina,
cosa che gl avrebbe di certo potuto assicurare vantaggi e condizioni di favore nella corsa all'accaparramento delle pit
appetibili fra le proprieta degli esuli,

' Nel 1309 Parea ai piedi delle mura del Cassaro prossima alla porta Patiteliormm veniva indicata come scontrata que
dicitur Ambulhamar in quarterio porte Patitellorumy; cfr, F. D'ANGELO, Palermo alla fine del Duecento ¢ inizs del Trecents, in
La ditti & Palermo mel medioers, a cura di F. D’Angelo, Palermo 2002, p. 48. E' stata riconosciuta in Abw Himar lotiginale
denominazione di questo piccolo borgo sorto attomo ad alcuni antichi fondaci; cfr. HL Bresc, Filodagia srbana cit., p. 37,

' Infawi, quando nel 1533 i coniugi Pietro ¢ Franciscella de Tonia furono costretti a ricorrere al credito soggiogazio-
nalc, tra i Joro beni gravati dal censo vi era una casa solerata wintus cortile vocatum di Bulchamaru, alias lu fundacun;
ASPa, Nota definti, Giovan Francesco La Panittera, min, 2706, ¢. 3r. Erano parecchi i fondaci dislocati tea le contrade
della Guzzetta e dei Lattarini: il fondaco dell'Ospedale Grande, quello di Pictro Lu Restivu, all'angolo tra la strada del
Fiumetto e quella dei Lartarini, quello della Giudecca, appartenuto sino a non molti anni prima alla comuniti cbraica, ¢
mfine, accanto a quello gia divenuto & refimaturi degli Imperatore, il fondaco dilo Arungin della famiglia Diana, cui si ac-
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15/ F. Negro, CM. Ventimiglia, Palermo, 1640, dettaglio. La croce di strade ¢ il nuovo insediamento realizzati nel giar-
dino degli Imperatore.

16/ E. Giannone, Cortile Gallinai, 1898 ca. L’antico cortile di case, onginato dal radattamento deghi edifici del mfinato-
i dello zucchero degli Imperatote, prima delle demolizioni per il tracciamento defla via Roma. v "
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estendeva, infatt, anche il grande wiridarium della famiglia Sottile. Entrambi ricadevano in
4N vasta area attraversata dal fiume del Maltempo (flunen Malitemspon's o Fiumetto) € so-

w dall’acrocoro del Cassaro, a ridosso del quale da'lla_ meta del Quattrqccnfo erano
state costruite case e magazzini, ACCANTO alle nuove carceri ¢in aderenza all’antica cinta mu-
raria. Gia nell'ottobre del 1442, infatti, la badessa della Martompa_avcva coNCesso all’ebreo
Salomone Azara lintero terreno sottostante al monastero, gia in parte impiegato come

mundiczar ¢ confinante con la strada delle Carceri,

4 spica seu cantoneria paretis maragmatis veteris et antiqui ditti monasterii, olim muri Cassari urbis pre-
ditte, [..-] usque ad aliam cantoneriam dicti monasterii respondentem ad viam qua transtitur subtus alias

panctes dicts monasterii et retro carceres novos urbis!2,

1l fine della ransazione era quello di realizzarvi edifici, seppur conil vincolo, a tutela del-
la riservatezza ¢ dellisolamento richiesti dalla vita conventuale, che fossero ad un solo li-
vello in modo da non avere alcuna vista verso il monastero.

Dalla valle del Fiumetto si scorgevano verso meridione le alte cortine edilizie attestate
sul tratto terminale della ruga Magna dell’Albergheria, indicato ab antiquo come ruga deli Di-
piss (0 Divisorsm, Podierna via Divisi), verso settentrione i fondaci e le botteghe della con-
trada dei Lattarini e verso occidente il grande isolato di forma curvilinea, memoria di pia
antiche fondazioni, composto da magazzini ¢ stalle, fondaci ¢ palazzi, tra cui la domus ma-
gna dei Platamone. Nell'area ricadeva, poi, quello che era rimasto della giudecca, il picco-
lo quartiere ebraico di una comunita un tempo pit numerosa'? e diffusamente distribuita
in citta, organizzato in modo non dissimile 1 altri cortili di case, ¢ in cui in questo caso
abitazioni ¢ botteghe si disponevano attorno all'antica Meschita ¢ agli edifici rituali con-
nessi'. Poco rimaneva ormai dell’identita materiale della comunita ebraica palermitana a
seguito del noto Bamnu ¢ comandamenty del 1492 che aveva condotto alla espulsione o alla
conversione forzata degli ebrei siciliani. Egualmente infausta era stata la sorte della giu-
decea: una volta svuotata dei suoi abitanti, era stata subito venduta a privati, mentre nel
1507 la sinagoga, gia abbandonata e cadente, sarebbe stata trasformata, in un evidente ten-
tativo di riconsacrazione dei luoghi, nella chiesa di santa Maria de Populo'®.

Nel 1504, quando si diede avvio al frazionamento del wiridarium della Guzzetta, Pina Im-
peratore, vedova di Giovanni e madre di Giovan Vincenzo, era subentrata da diversi an-
ni nella gestione — forse non semplice — degli affari familiari, Il regius miles doveva aver la-
sciato una situazione debitoria difficile che la vedova prima e il figlio primogenito do
sarchbero stati costretti a fronteggiare con I'alienazione di buona parte del patrimonio del
casato'0, Ad aggravare il tutto si aggiungeva anche la rapida diminuzione del peso politico

12 1vd, Conpoviagions religiase soppresse, santa Maria de Martoruna, vol. 118, c. 13r.

1 A Palermo era insediata ka pit: numerosa comuniti giudaica dellisola: al momento dell’'espulsione si contavano, in-
farti, 850 fuochi, pari a quasi il 15% della popolazione cittading; cfr. F. RENDA, La fine del gislaismo sicibans. Ebrei marmani
¢ Inguisizione spagrola prima durante ¢ dopo la cocsiatu del 1492, Palermo 1993, p. 41,

" Sulla giudecea palermitana, cfr. D, CASSUTO, La Meschita di Palersw, ins Architettuns juddaica in Italia: ebraismo, sito, me-
sz dei lunghs, Palermo 1994, pp. 29-39.

15 Nella stessa area sarebbero sorti piih tardi la chiesa ¢ il convento di san Nicola da Tolentino dei padri agostiniani ¢
quindi, sul finire del XIX secolo, Pedificio destinato a ospitare I'Archivio Storico Comunale di Palermo; cfr. R. Prazza,
U compiesso di san Nicola da Tolentino a Palermo: da comvente agostiniano a sede dell Archivio conunale, Palermo 2004,

16 §i cominceri nel febbraio del 1500 con la vendita ai magmifid Antonio Gugliclmo ¢ Vincenzo Imbarbara della gran-
de tenuta scum vinea, viridario et quadam domuncula ac gassina et olivetos posta fuor le mura, nella contrada del pon-
te dell’Ammiraglio; ASPa, Notar defients, Matteo Fallera, reg. 1760, . 5111, Avrebbe fatto seguito nel settembee del 1503
la vendita a Matteo Pujades di un palazzo alla Kalsa, posto dinanzi alla chiesa della confraternita di san Nicolo & Real,
retrostante la basilica francescana. Si trattava di un edificio prestigioso per la sua collocazione, a pochi passi dalla strada































































































































































































































































